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2024 praglades av
omstallning med fokus pa
att starka var finansiella
stallning och renodla
verksamheten. Under 2025
fortsatter vi arbetet med

att minska skuldsattningen,
aven om marknaden fortsatt
praglas av utmaningar.

- FREDRIK HOLMSTROM
VD
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2024 | KORTHE

FREDRIK HOLMSTROM TILLBAKA
SOM VD
I april 2024 4terintridde Fredrik Holm-

P B NYCKELTAL, HOLMSTROMGRUPPEN 2024 2023

strom som vd for Holmstromgruppen, . -
. . & pp" Resultat efter finansiella poster, mkr -178 -1330

ett naturligt steg efter en period av okat

operativt engagemang. Skiftet sikerstiller Balansomslutning, mkr 401 4368
en fortsatt stabil och strategisk ledning av Avkastning pa eget kapital, % -8 -44
bolaget. Avkastning pa totalt kapital, % -1 -24
Kassalikviditet, % 201 184

NOVI MEDICAL SOLUTIONS
KONSOLIDERAT Soliditet, %
Holmstréomgruppen ir nu huvudigare i
Novi Medical Solutions ("Novi”), med
en dgarandel pa 75 procent. Novi har
etablerat sig som en ledande aktdr inom
medicinska och kosmetiska produkter
och fortsitter sin tillvixtresa. I september
flyttade bolaget in i Holmstromgruppens
lokaler, vilket stirker samarbetet och
skapar bittre forutsittningar for expan-
sion. Konsolideringen ligger i linje med
Holmstromgruppens strategi att aktivt
stotta och utveckla sina investeringar
genom langsiktigt engagemang och ope-
rativ expertis.

53 52

ANKARHAGEN AVYTTRAT
Holmstromgruppen har i september
avyttrat intressebolaget Ankarhagen. For-
siljningen frigjorde kapital som anvindes
for att betala av obligationslan och stirka
bolagets finansiella stillning.

REFINANSIERING AV LAN

Under aret har Holmstrémgruppen
refinansierat delar av sina lan, vilket
bidragit till en stirkt finansiell stillning
och forbittrad kapitalstrukeur. Genom
refinansieringen har kapitalbindningen
forlingts och flexibiliteten i bolagets
finansiering okat.

TIMMERMANNEN AVYTTRAT
Fastigheten Timmermannen 32 avytt-
rades i juni i syfte att stirka bolagets
likviditet. Overskottslikviden har anvints
for atc amortera pa skuld. Holmstrom-
gruppen innehar fortsatt ansvar for
forvaltningen av fastigheten.

Theres Darnell, vd Novi Medical Solutions tillsammans med Fredrik Holmstrém.
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DET HAR AR HOLMSTROMGRUPPEN

DET

HAR AR

HOLMSTROM-

GRU

PPEN

Holmstrémgruppen delar in sin verksamhet i tva omraden: Fastig-
heter och Private Equity. Inom fastigheter engagerar sig bolaget
bade genom investeringar i fastigheter och genom aktiv fastig-

hetsfoérvaltning.

HOLMSTROMGRUPPEN

HOLMSTROM

FASTIGHETER

— Fastighetsfrvaltning
— Direktigda fastigheter
— Ovriga fastighetsinnehay

a4

HOLMSTROM FASTIGHETER

I dotterbolaget Holmstrém Fastigheter har
Holmstromgruppen samlat gruppens forvaltnings-
verksamhet som utgérs av bade direke och indireke
dgda fastigheter samt 6vriga fastighetsinnehav.

Fastighetsférvaltning

Holmstrom Fastigheter forvaltar savil egna som
andras fastigheter, for nirvarande 40 fastigheter
om cirka 79 400 kvm, varav 85 procent utgdrs av
bostider och 15 procent av kommersiella lokaler.
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HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

— Aktieportfolj
— Novi Medical Solutions

Direktdgda fastigheter

Holmstrom Fastigheter egna fastighetsportfolj
omfattar 28 fastigheter. Fastigheterna dr primart
beligna i Storstockholm och Ornskoldsvik och
omfattar totalt cirka 42 800 kvm, varav 79 pro-
cent utgors av bostider och 21 procent av kom-
mersiella lokaler, beriknat pd uthyrningsbar yta.

Ovriga fastighetsinnehav

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av
Vincero Fastigheter vars fastighetsportfélj inne-
fattar bide kommersiella fastigheter, bostider och
utvecklingsprojekt med bra kommunikationsligen
i Storstockholm och Visterbotten. Fastighetsport-
foljen bestar av 37 fastigheter om cirka 68 100
kvm.



TOTALA TILLGANGAR
REDOVISADE VARDEN

HOLMSTROM FASTIGHETER
» HOLMSTROM FASTIGHETER
79 400 kvm

forvaltad yta

1215 MSEK, 30%

» OVRIGA TILLGANGAR
512 MSEK, 13%

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY | fastighetsrelaterade investeringar innefattas redovisade
varden pa intressebolag som bedriver férvaltningsverksamhet

3 2 private eqUity— samt hanforliga aktieagarlan.
investeringar

SOLIDITET
PROCENT

75

60
45

30

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY
Holmstréomgruppen arbetar professionellt med 0
riskjusterade avkastningskrav pa sina investeringar.

Portfoljen bestar av innehav i smi eller medelstora

foretag med forutsittning for god tillvixt.

2020 2021 2022 2023 2024

. \ \ . . . BALANSOMSLUTNING
Vid utgingen av aret uppgick totala tillgingar till MKR

cirka 1,2 miljarder kronor.
9000

Novi Medical Solutions
Holmstrom Private Equity dger 75 procent av 6 000
Novi Medical Solution, en ledande distributor

for kosmetiska och medicinska produkter pa den

3000
skandinaviska marknaden.

2020 2021 2022 2023 2024
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DET HAR AR HOLMSTROMGRUPPEN

SNABBVAXARE
INOM SKONHET

Med en stark tillvaxtkurva och en bred portfolj av bade estetis-
ka och kosmetiska produkter har Novi Medical Solutions (“"Novi")
etablerat sig som en ledande distributor pa den skandinaviska
marknaden. Under 2024 tog bolaget ett stort steg i sin utveckling
genom att konsolideras som ett dotterbolag till Holmstrémgrup-
pen, som nu ager 75 procent av bolaget.

Flytten till Holmstromgruppens lokaler under
2024 har skapat nya mojligheter att effektivisera
verksamheten och sikra fortsatt expansion.

— Vi har vuxit vildigt snabbt under dret och det
var en utmaning att hantera alla ordrar och logisti-
ken. Att bli en del av Holmstromgruppen har gett
oss de resurser och den kompetens vi behovde for
att mota framgingen och de utmaningar den med-

Att bli en del av Holmstromgruppen har gett oss
de resurser och den kompetens vi behoévde for
att mota framgangen och de utmaningar den
medforde.

— THERES DARNELL, VD NOVI MEDICAL SOLUTIONS

forde, siger Theres Darnell, som ir vd fr Novi.

FRAN IDE TILL MARKNADSLEDARE

Resan med Novi borjade 2022 nir Theres Darnell,
med over ett decennium av erfarenhet inom
skonhetsbranschen, sig ett behov av en nytin-
kande och strategisk distributionspartner. Med en
djup forstaelse for branschens dynamik och vikten
av starka varumirkesrelationer, byggde hon upp
en verksamhet med ett tydligt fokus pé kvalitet,

6 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

innovation och langsiktiga partnerskap.

— Min styrka har alltid varit att se nya mojligheter
och hantera utmaningar som en vig till framgéng.
Med ritt nitverk och en tydlig strategi lyckades vi
snabbt positionera oss som en stark aktdr i bran-
schen, berittar Theres.

Idag har Novi nio starka varumirken i sin portfolj
och samarbetar med e-handelskunder, apotek,
retail, kliniker och salonger. En viktig milstolpe
under starten pd 2025 var lanseringen av varu-
mirket Niche Beauty Lab i H&M:s stérsta beauty
concept store pa Drottninggatan.

EN STRATEGISK ALLIANS FOR FRAMTIDEN
Holmstrémgruppen som varit deldgare sedan

start har varit en nyckelpartner i Novis framgéng.
Fredrik Holmstrém investerade initialt i bolaget
tack vare sin overtygelse om bide marknadspoten-
tialen och Theres formaga att bygga framgingsrika
foretag.

— Vi sig tidigt potentialen i Novi och framfor allt
i Theres entreprenorsanda, siger Fredrik Holm-
strom, vd for Holmstrémgruppen. Var ambition
ir att stodja deras tillvixtresa och skapa rite
forutsittningar for deras fortsatta expansion och



Fredrik Holmstrém, vd fér Holmstrémgruppen och Theres Darnell, vd fér Novi Medical Solutions.

OM THERES DARNELL

Alder: 43

Utbildning: Skadespelarutbildning vid Calle Flygare.
Tidigare uppdrag: Séljare och afférsutvecklare inom
skonhetsbranschen, bl.a. pa Maria Nila och som ansvarig
for lanseringen av Filorga Professional i Sverige.

Familj: Dotter och son, Noelle och Vincent, som inspire-
rat till bolagsnamnet — Novi.

Kuriosa: Arbetat inom filmindustrin i Los Angeles bade
som skadespelare och behind the scenes.

framgang.

Flytten till Holmstromgruppens lokaler har gjort
det mojligt for Novi att fokusera pa tillvixt. Ge-
nom att dra nytta av Holmstrémgruppens nitverk
och expertis har bolaget skapat bittre forutsitt-
ningar for fortsatt expansion.

— Jag dr tacksam for varje lirdom jag fitt genom
Fredrik och Holmstrémgruppen. De har inte bara
gett oss resurser och strategiske stéd, utan ocksa en
ovirderlig trygghet i vér tillvixtresa. Jag 4r en mer
kompetent ledare idag tack vare dem, och vi hade
aldrig varit ddr vi dr utan deras engagemang och
tilltro till oss, siger Theres.

FRAMATBLICK

Med ett starke ar bakom sig ser Novi fram emot
2025 med stor optimism. Fokus ligger pa att vi-
dareutveckla portfoljen, stirka varumirkesarbetet
och expandera internationellt.

— Aven om 2024 innebar hért arbete och utma-
ningar har vi lirt oss mycket och byggt en stabil
grund, siger Theres. Vi dr mer redo 4n nigonsin

Var ambition ar att stodja Novi Medical
Solutions tillvaxtresa och skapa ratt forutsatt-
ningar for deras fortsatta expansion och fram-
gang.

- FREDRIK HOLMSTROM, VD HOLMSTROMGRUPPEN

att ta nista steg i var resa.

Med stéd fran Holmstromgruppen och en tydlig
strategi for framtiden ar Novi redo att fortsitta sin
tillviixtresa och befista sin position som en ledan-
de aktor i branschen.
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DET HAR AR HOLMSTROMGRUPPEN

FORDJUPAT SAM-
ARBETE GER NYA
MOJLIGHETER

Efter att ha byggt och investerat i 6ver 20 bolag sedan starten
2019 har Hidden Dreams under boérjan pa 2025 blivit ett dotterbo-
lag till Holmstromgruppen och flyttat in i bolagets lokaler. Genom
detta starks samarbetet ytterligare och Hidden Dreams fortsatter
att utveckla och expandera sina portféljbolag med samma driv

och metodik som tidigare.

— Jag ser vildigt positivt pd att Hidden Dreams nu
dr en dnnu nirmare del av vir organisation, siger
Fredrik Holmstrém, vd f6r Holmstromgruppen.
Deras strukturerade metod for att identifiera och
utveckla nya bolag dr imponerande, och jag ser

Hidden Dreams strukturerade metod for att
identifiera och utveckla nya bolag ar imponeran-
de och jag ser fram emot att tillsammans driva
portfoljbolagen vidare med starkt fokus pa kapi-
talisering och strategi.

— FREDRIK HOLMSTROM, VD HOLMSTROMGRUPPEN

fram emot att tillsammans driva portféljbolagen
vidare med starkt fokus pa kapitalisering och
strategi.

EN FRAMGANGSRESA BYGGD PA INNOVATION
OCH STRUKTUR

Sedan lanseringen 2019 har Hidden Dreams haft
en unik position pa marknaden genom sin syste-
matiska approach till att bygga nischade B2B- och
SaaS-bolag.
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Genom att identifiera 6ver 1 000 affirsmojligheter
och aktivt bygga upp bolag genom att tillhanda-
halla strukturkapital, gemensamma resurser och
expertis har Hidden Dreams skapat en robust
plattform for entreprendrer.

— Vi har alltid trott pa att ménga delar av bolags-
byggande kan systematiseras, vilket frigor tid for
entreprendrer att fokusera pd det som verkligen
driver affiren — silj och produktutveckling, siger
Maria Assarson, vd fér Hidden Dreams.

Den nya fasen innebir att Hidden Dreams,
tillsammans med Holmstromgruppen, fir innu
bittre méjligheter att vidareutveckla sina portfolj-
bolag samtidigt som nya méjligheter utforskas.

Efter att ha byggt och investerat i 6ver 20 bolag
sedan starten 2019 har Hidden Dreams under
bérjan pa 2025 blivit ett dotterbolag till Holm-
stromgruppen och flyttat in i bolagets lokaler.
Genom detta stirks samarbetet ytterligare och
Hidden Dreams fortsitter att utveckla och ex-
pandera sina portfoljbolag med samma driv och
metodik som tidigare.

EN SAMVERKAN FOR TILLVAXT
Samarbetet med Holmstrdmgruppen har funnits



Maria Assarson, vd Hidden Dreams.

HIDDENS DREAMS PORTFOLJBOLAG

Portfoljen bestar idag av sju bolag som driver innovation

och skapar varde i sina respektive branscher:

* Chaintraced ger féretag och compliance-ansvariga
stdd i arbetsfloden for materialsparbarhet.

* NorthHouse erbjuder en I6sning som effektiviserar
hanteringen av styrdokument och sékerstaller tyd-
lighet, efterlevnad och sammanhallning i foretags-
policys.

* Abacube digitaliserar ersattningsberakningar vid
personskador och olycksfall genom automatiserade
kalkyler for inkomstbortfall, pensionsférluster samt
lyte och men.

* WorkTiles erbjuder ett samarbetsverktyg designat
for finansavdelningar som hjalper hela organisationen
att planera, organisera och férbattra arbetsfléden.

* Certainli automatiserar certifikathanteringen for
produktutvecklande féretag och effektiviserar insam-
lingen av nédvandiga dokument.

* Tendmill effektiviserar upphandlingsprocessen for
grossister, leverantérer och myndigheter i foodservi-
cebranschen.

sedan starten 2019 och har nu férdjupats genom
en konsolidering i januari 2025 dir Holmstrom-
gruppen kliver in som huvudigare.

—Viirinne i en fas dir vi lir kiinna varandra
innu bittre och vi ser fram emot att samarbeta
dnnu nirmare i vira portfoljbolags tillvixtresor,
berittar Fredrik Holmstrom.

Vidare berittar Maria att den fysiska nirheten
i Holmstrdmgruppens lokaler ocksa skapar nya
mojligheter.

— Det ir inspirerande att vara omgiven av kompe-
tenta kollegor frin olika delar av organisationen.
Vi ser fram emot att lira oss av varandra och

fortsitta att utvecklas tillsammans. Framtiden for

Hidden Dreams tillsammans med Holmstrom-
gruppen ir lovande. Fokus ligger p4 att stirka
portfoljbolagen, utforska strategiska expansions-
mojligheter och skapa lingsiktig affirsnytta. Vi
ser fram emot att vixa tillsammans och ta vara pa
de synergier som den hir forindringen méjliggér,
sager Maria Assarson.

STARKA BOLAG MED FRAMTIDSPOTENTIAL
Var ambition har alltid varit att bygga bolag som
gor verklig skillnad och skapar affirsnytta. Nu gar
vi in i en fas dir vi kan ldgga dnnu mer fokus pa
att skala upp véra befintliga bolag, accelerera deras
tillviixt och optimera deras position pi markna-
den. Samtidigt genomfdr vi nu var forsta betydan-
de exit i portféljen, vilket 4r en viktig milstolpe for
oss, siger Maria Assarson.

— Vira portfoljbolag har en stark position pa

sina marknader, och vi ser en stor potential i att
vidareutveckla deras erbjudanden och expandera
till nya segment. Vi arbetar nira vira grundare och
team for att ge dem ritt forutsittningar att lyckas,
avslutar Maria Assarson.

Vara portfoljbolag har en stark position pa
sina marknader och vi ser en stor potential
i att vidareutveckla deras erbjudanden och
expandera till nya segment.

— MARIA ASSARSON, VD HIDDEN DREAMS

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 9



VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

2024 har varit ett ar av bade utmaningar och méjligheter for Holmstrémgruppen. |
takt med att marknaden stabiliserats har vi tagit viktiga strategiska beslut for att
starka var finansiella stallning och fokusera pa det som ar var karnverksamhet;
langsiktig fastighetsforvaltning och vardeskapande investeringar. Genom avytt-
ringar och organisatoriska anpassningar har vi skapat forutsattningar for fortsatt
utveckling och tillvaxt.

Under éret har rintorna som véntat sjunkit och
fastighetsmarknaden har stabiliserats, vilket har
skapat bittre forutsiteningar for var verksamhet.
For att stirka vér balansrikning och minska skuld-
sittningen har vi genomfért vissa avyttringar, dir
vi bland annat sdlt vart innehav i intressebolaget

Ett viktigt fokusomrade framat ar Holmstrom
Private Equity, déar vi under aret har konsoliderat
Novimed och tagit en mer aktiv roll i bolagets

utveckling.

— FREDRIK HOLMSTROM, VD HOLMSTROMGRUPPEN

10

Ankarhagen, samt en forvaltningsfastighet. Dessa
atgirder har frigjort kapital, mojliggjort dterbetal-
ning av [dn och skapat en mer lingsiktig finansiell
stabilitet. Vir balansomslutning uppgér vid drets
sluc ¢ill 4 011 mkr (4 368), med en soliditet pd 53
procent (52).

Vi har dven genomfort en omstrukturering av

vér forvaltningsverksamhet dér vi valt att avsluta
externa forvaltningsuppdrag. Denna forindring ar
ett strategiske skifte dir vi fokuserar pa langsiktig

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

och héllbar férvaltning av vira egna fastigheter.
Som en del av denna omstillning har vi dven
anpassat organisationen, vilket har inneburit att vi
behévt minska personalstyrkan.

Fastigheternas virde uppgar till 1 845 mkr

(1 995). Virdeminskningen beror frimst pd
avyttringen av en forvaltningsfastighet samt 6kade
avkastningskrav. Samtidigt har vi motverkat
nedgingen genom att 6ka hyresintikterna, minska
vakanserna och genomfora energiinvesteringa.
Mellan 2022 och 2024 har véra energiinvestering-
ar minskat energiforbrukningen med 38 procent,
vilket inte bara bidrar till ligre driftskostnader
utan dven stirker var hallbarhetsstrategi.

Vart intressebolag, Vincero Fastigheter, fortsitter
att utvecklas vil. Bolaget driver detaljplanearbete
i Storingen, Huddinge som férvintas ge 2 900
byggritter. Genom ett antal strategiska forvirv
har Vincero lyckats bli ensam fastighetsigare i
omradet, vilket ger bolaget full ridighet 6ver
detaljplancomridet. Detta har gett bolaget bittre
kontroll, med ligre risk och hogre effektivitet som
resultat i detaljplanearbetet. Under 2024 passerade
detaljplancarbetet granskning och forvintas gi pa
antagande under senare delen av 2025.



Sedan jag dtervinde som vd i april har jag fokuse-
rat pa att stirka bolagets finansiella stillning och
bygga en langsiktigt hillbar kapitalstruktur. Jag

ser fram emot att fortsitta arbeta operativt i vira
intresse- och portféljbolag for att driva utveckling
och skapa virde 6ver tid. Ett viktigt fokusomride
framdt dr Holmstrom Private Equity, dér vi under
dret har konsoliderat Novi Medical Solutions och
tagit en mer aktiv roll i bolagets utveckling. Vidare
har vi i bérjan pa 2025 blivit huvudigare i Hidden
Dreams, ett venture capital-bolag med god tillvix-
tpotential. For att stirka vdr position har vi dven
avyttrat en del icke-strategiska innehav. Ett av
dessa bolag ir Stronghold, dir vi har minskat vért
innehav med cirka 80 procent.

Jag vill rikta ett stort tack till vara anstillda for
deras engagemang och hérda arbete under aret.
Det ar med tillférsike jag ser pa framtiden och jag
ser fram emot att fortsitta utveckla Holmstrom-
gruppen tillsammans med vira medarbetare och
partners.

Stockholm, april 2025

Fredrik Holmstrém
VD, Holmstrémgruppen

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024
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MAL OCH STRATEGI

FINANSIELLA MAL

Holmstromgruppen ar en engagerad agare inom fastigheter och
private equity. Mervarde skapas genom aktivt och ansvarsfullt
utdvande av agarrollen.

AVKASTNING
PA EGET KARPITAL

Avkastning pa koncernens eget kapital uppgick
O 2024 till -8,1 procent. Den genomsnittliga
avkastningen de senaste fem dren har uppgitt till
O 7,8 procent.

SOLIDITET

Vid utgangen av 2024 uppgick soliditeten till
53 procent. I genomsnitt de fem senaste dren har
> soliditeten uppgatt till 53 procent.

12 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024



INVESTERINGSSTRATEGI
HOLMSTROM FASTIGHETER

Direktigda fastigheter

* Huvudsakligen bostadsfastigheter.

* K6p och forsiljning foregas av analys dir risker vigs mot
fastigheternas utvecklingsmojligheter.

C)vriga fastighetsinvesteringar
* Investeringsintervall ska normalt vara 50-250 miljoner
kronor.

* Aktivt dgande och langsiktighet.

INVESTERINGSSTRATEGI
HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

* Investeringsintervall ska normalt vara upp till 100
miljoner kronor.

* Investeringar far girna ske i tillvixtforetag.

o prande genomférs en provning av om investeringen
uppfyller Holmstromgruppens krav pa avkastning.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 13



FINANSIERING

FINANSIERING

Holmstromgruppen ar verksamma inom tva investeringsomra-
den: Fastigheter och Private Equity. Bolagets verksamhet ar dar-
igenom kapitalintensiv och finansieras med en kombination av
eget kapital, rantebarande skulder och 6vriga skulder. Eget kapi-
tal och rantebarande skulder motsvarade 53 procent (52) respek-
tive 36 procent (37) av Holmstromgruppens finansiering vid arets

slut.

EGET KAPITAL

Holmstréomgruppens mélsittning r att generera
en riskjusterad avkastning pd eget kapital om
minst 15 procent. Koncernens egna kapital vid
dret slut uppgick till 2 131 (2 271) mkr, vilket
motsvarar en soliditet om 53 procent (52).

BANKLAN

Holmstromgruppens direktigda fastighetsbestind
bestdr primirt av bostadsfastigheter i Stockholms-
regionen och Ornskoldsvik. Synonymt for dessa
bostadsfastigheter 4r att de generellt kinnetecknas
av langa stabila kassafloden med lag vakansrisk i
kombination med ett stort antal hyresgister. I syf-
te att sikerstilla tillging till finansiering fokuserar
Holmstromgruppen pé att bygga upp langsiktiga
relationer med bolagets kreditgivare.

Holmstréomgruppens banklin motsvarade 55,5
procent (55,1) av fastigheternas marknadsvirde
vid 4rsskiftet. Banklanen uppgick till 1 025 mkr
(1 100). Banklanen inkluderar ofta olika typer av
dtaganden, sa kallade kovenanter, som lantagaren
ska uppfylla. Vid brott mot dessa dtaganden kan
banken begira att Holmstrdmgruppen ska dter-
betala ldnet i fortid. De finansiella dtaganden som
finns i Holmstrémgruppens laneavtal 4r kopplade
till beldningsgrad och utgors typiske sett av vissa
nyckeltal som ska uppfyllas. Exempel pd dessa
dtaganden ir att beliningsgraden ska understiga en
specifik niva.

14 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

VALUTARISK

Holmstromgruppen édger och forvaltar fastigheter i
Sverige och dven en projektfastighet i sédra Frank-
rike, vilket innebir att koncernen till viss del ir
exponerad mot valutarisker. For att minska kon-
cernens valutarisk och sikra en langsiktig finansie-
ring med bolagets kreditgivare har koncernen en
diversifierad lanestruktur med bankfinansiering i
svenska kronor respektive euro.

SAKERHETER FOR RANTEBARANDE
BANKSKULDER

Som sikerhet for de rintebirande bankskulderna
var pantbrev om sammanlagt 1 133 mkr

(1 200) pantsatta vid arsskiftet. Dirutdver limnar
Holmstromgruppen som regel dven pant i form av
aktier och andelar i de fastighetsigande koncern-
foretagen och olika typer av garantier eller borgen.
Bolaget bedémer att pantsittningsavtalen [per pd
marknadsmissiga villkor.

HALLBARHET OCH GRON FINANSIERING

Att bidra till utvecklingen av det hillbara sam-
hillet med hinsyn till miljé och minniskor ar
centralt f6r Holmstrdmgruppen. Ett prioriterat
omrade ir dirfor att fastighetsbestdndets energi-
anvindning ska vara resurseffektiv for att bidra till
minskad klimatpdverkan i kombination med
bittre ekonomiska forutsittningar fér bolaget.
Under dret har Holmstrdmgruppen fortsatt arbetet
med att uppta gron finansiering for energiinveste-
ringar.



KREDITFORFALLOSTRUKTUR 2024-12-31
MILJONER KRONOR

KREDITFORFALLOSTRUKTUR 2023-12-31
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Holmstromgruppens langfristiga rintebirande
skulder uppgick till 1 203 mkr (970), vilket
motsvarar 83,0 procent (60,2) av bolagets totala
rintebirande skulderna. De kortfristiga rintebi-
rande skulderna uppgick till 245 mkr (640), vilket
uppgar till 17,0 procent (39,8) av de rintebirande
skulderna och ir férdelade pa banklan om

125 mkr samt ett obligationslén om 120 mkr.

RANTEBINDNING

Av Holmstromgruppens totala rintebarande
skulder loper 402 mkr (402) eller 27,8 procent
(24,9) med fast rinta. Den genomsnittliga rinte-
bindningen uppgick till 0,7 ar (0,9) vid arsskif-
tet. Bolagets genomsnittliga rinta for befintliga
rintebidrande skulder vid érets slut uppgick till 5,1
procent (6,0).

Under 2021 emitterade Holmstrém Fastighe-

ter ett seniort icke sikerstillt obligationslan om
nominellt 500 mkr med forfall 14 oktober 2024.
Finansiella taganden for obligationerna ér bland
annat att obligationslanen ska vara marknads-
noterade samt att bolaget ska publicera kvartals-
rapporter. I not 31 redogérs for obligationsldnets
rintevillkor.

Holmstrém Fastigheter har under 2024 genomfort
ett skriftligt forfarande avseende bolagets ovan
nimnda seniora icke sikerstillda obligationslan.
Detta innebir att obligationsldnet har férlingts
med upp till tvé ar dir 80 mkr amorteras under
2024, 120 mkr amorteras under 2025 samt reste-
rande 300 mkr amorteras under 2026.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024
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GEOGRAFISK SPRIDNING

Skelleftea

Vannas ~

Umea

“. Ostersund

Upplands-Bro @
Akersberga. (4

2P Sstockholm

Nynashamn

Holmstromgruppen finns represen-
terad pa manga hall runt om

i Sverige, genom bolagets
forvaltningsverksamhet och 6vriga
fastighetsinnehav. Agandet sker
genom dotterbolaget Holmstrém
Fastigheter samt intressebolaget
Vincero Fastigheter.

Holmstrom Fastigheter
Vincero Fastigheter
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Holmstrém Fastigheter: Postmistaren 2, Nynidshamn.

Vincero Fastigheter: Storiingen etapp 2, Huddinge.

Holmstrom Fastigheter: Kilen 3, Ornskaldsvik.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024
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LEDNINGSGRUPP

LEDNINGSGRUPP

Vid arskiftet bestod Holmstrémgruppens ledningsgrupp av vd
Fredrik Holmstréom, fastighets- och hallbarhetschef Marija Nikolic
samt Oscar Stibeck Managing Director Private Equity.

Fredrik Holmstrom Marija Nikolic

VD Fastighets- och hillbarhetschef

Fodd: 1971 Fodd: 1971

Utbildning: BSBA fran IUM, Monaco (tidigare Arbetar i koncernen sedan: 2019

University of Southern Europe). Utbildning: Fastighetsstudier vid Stockholms
Universitet.

Grundare och tidigare styrelseordférande i Mag-

nolia Bostad AB samt grundare av Klippudden Nirmast Fastighetschef pA HEBA Fastighets AB

Fastigheter AB. (publ), dessforinnan Fastighetschef pa Savills.

Fran april 2024 ir Fredrik Holmstrém vd for
Holmstrémgruppen och intog i samband med det
en position i ledningruppen.
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Holmstromgruppens ledningsgrupp.

Oscar Stibeck
Managing Director Private Equity

Fodd: 1981
Arbetar i koncernen sedan: 2021
Utbildning: B.Sc. Informatics, Lunds Universitet

Nirmast partner pd True Global Ventures. Dessfo-
rinan CTO pa Postify, styrelseledamot i Leksands
IF och medgrundare av Njuice.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 19




HALLBARHET

HALLBARHET

Holmstromgruppen fortsatter att ga framat i sin stravan mot en mer hallbar fram-
tid. Genom strategiskt, langsiktigt och integrerat hallbarhetsarbete skapar vi var-
de i allt vi gor - fran utvecklingsprojekt och férvaltning till investeringar. Vart en-

gagemang grundar sig i ett ansvarstagande som gar bortom det ekonomiska och

omfattar bade miljoméassiga och sociala aspekter.

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

4

MILJO OCH KLIMAT

Under de senaste aren har Holmstrémgruppen
tagit flera viktiga steg for att minska sin miljopa-
verkan och stirka sin hallbarhetsprofil. Genom
investeringar i grona obligationer och energibespa-
rande atgirder har vi skapat forutsictningar for en
mer hallbar framtid.

Vira insatser inom energioptimering och virme-
dtervinning syftar inte bara till att minska koldiox-
idutslippen utan ocks3 till att skapa kostnadseffek-
tiva losningar for framtiden.

GRONA OBLIGATIONER

Under 2023 etablerade Holmstrémgruppen och
SBAB ett framgingsrikt och langsiktigt samarbe-
te. Genom grona obligationer har vi skapat nya
mojligheter att finansiera miljdinsatser och driva
pa utvecklingen mot en mer hallbar framtid. Tack
vare SBAB:s grona finansiering har vi kunnat
pabérja och slutféra fler planerade investeringar i
snabbare takt, bland annat tva energiprojekt dir
virmekillor ersatts med fossilfria alternativ. Under
2024 har vi fortsatt att noggrant foljt upp genom-
forda projeke for att sikerstilla att de férvintade
resultaten uppnis.

Via denna finansieringsmodell stirker vi vart arbe-
te med att bidra till ett mer hallbart samhille och
lagger grunden for lingsiktigt virdeskapande.

SOCIALT ANSVAR

Holmstréomgruppen 4r mén om att fortsitta vara
en attraktiv arbetsgivare med fokus pd medarbetar-
ndjdhet och kompetensutveckling.

20 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

» HANDELSER 2024

MILJO OCH KLIMAT
Energikartlaggning av samtliga fastigheter i Orn-
skoldsvik.

* Implementerat en webbaserad plattform fér energi-
datahantering.

¢ Inhandlat miljétjanstebilar.

* Uppgraderat fastigheter med nya elledningar och
elcentraler.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Infért nya rutiner for bakgrundskontroller av hyres-
gaster och leverantorer.

* Forbattrat trygghets- och sékerhetssystemi flertal
fastigheter.

— Vira medarbetares hilsa och kompetens ir avgo-
rande f6r vér langsiktiga hallbarhet och framging,
siger Marija Nikolic, fastighets- och héllbarhets-
chef. Vi dr 6vertygade om att en engagerad och
vilmaende personal inte bara gynnar organisatio-
nens utveckling utan ocksa bidrar positivt till dess
l6nsamhet.

Som arbetsgivare och hyresvird strivar vi efter

att skapa en trygg och héllbar arbetsmiljo. Som

ett konkret steg i denna rikening har vi genom-
fort NMI och NKI for att mita och forbittra
upplevelsen hos vara medarbetare och boende.
Dessa dtgirder stodjer var onskan att sikerstilla en
positiv och trivsam miljo for alla som ir en del av
Holmstrémgruppen.



ENERGIFORBRUKNING 2022 - 2024, SKARPNACK OCH AKERSBERGA

TUSEN KWH
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Autopiloten 9 Berga 10:6

@ 2022 Under perioden har energiférbrukningen i Autopiloten 5
® 2023 minskat med 70 procent, medan Autopiloten 9 minskat
2024 med 47 procent och Berga 10:6 med 45 procent.

ENERGIBESPARING

Holmstromgruppen har valt att prioritera tre av
FN’s globala mal inom Agenda 2030 varav ett av
dem ir héllbar energi for alla. Som en del av detta
arbete har vi under de senaste aren genomfort flera
energibesparingsitgirder i syfte att pd sikt uppna
fossilfri uppvirmning. Under 2023 installerades
bland annat solceller och bergvirme i Skarpnick.
Dessutom har fjirrvirmecentraler bytts ut och
inomhustemperaturgivare installerats. Efter en
noggrann uppfoljning av dessa dtgirder kan vi nu
se en betydande energibesparing. Fastigheterna

i Skarpnick och Akersberga ir exempel pé dir
energiprojekt har genomforts, vilket resulterat i en
minskning av den totala energianvindningen med
49 procent mellan 2022 och 2024. Denna insats
ar ett viktigt steg i vért arbete for ate bidra dill ett
mer héllbart samhille och minska var klimatpa-
verkan.

Vi ser fram emot att nista &r folja upp de insatser
som genomfors under 2024 och fortsitta att iden-
tifiera nya méjligheter for att optimera energian-
vindningen och stirka virt arbete med héllbar
utveckling.

MANGFALD OCH JAMSTALLDHET

Vi tror pd styrkan i ett inkluderande arbetskli-
mat dir mingfald och jimstilldhet ir sjilvklara
grundpelare. Holmstrémgruppen foljer en nollto-
leranspolicy mot diskriminering och trakasserier
och arbetar aktivt for att tillimpa dessa principer i
hela organisationen. Mangfald och jimstilldhet ir
avgorande for vdr organisation, inte bara som en
moralisk princip utan dven som en kritisk faktor
for tillvixt och lonsamhet. Det frimjar ckad

forstielse for samarbetspartners, kunder och den
lokala marknaden. Vira rikdinjer for mangfald
och jimstilldhet, som tydligt formulerats i Holm-
stromgruppens personalhandbok och policydo-
kument, dterspeglar vér fasta dvertygelse om att
skapa en inkluderande och jimlik arbetsmilj ar
en central del av vért foretagsansvar

SAKERHET OCH TRYGGHET

Trygghet dr en grundpelare i vér strivan efter so-
cial hallbarhet. Vi arbetar for att skapa bade sikra
boendemiljéer och hillbara relationer med hy-
resgister och leverantorer. Vi prioriterar att skapa

Hallbarhet ska genomsyra alla vara beslut och
investeringar. Darfor kombinerar vi innovativa

I6sningar med langsiktig planering for att saker-
stilla att var fastighetsforvaltning ligger i fram-

kant.

- MARIJA NIKOLIC, FASTIGHETS- OCH HALLBARHETSCHEF

miljder som frimjar hilsa och vilbefinnande for
alla som vistas i och runt véra fastigheter. Dessut-
om arbetar vi for att sikerstilla att alla har tillging
till hillbar energi, vilket 4r en forutsittning for

ett hillbart samhille. Genom att satsa pd bade
individers vilmaende och energieffektiva 18sningar

bidrar vi aktivt till en hallbar framtid.

Med bade hjirta och hjirna fortsitter Holmstrom-
gruppen att skapa virde for sina fastigheter, med-
arbetare och samhillen — idag och for kommande
generationer.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024
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HOLMSTROM
FASTIGHETER

Genom att kombinera forvaltning med
hallbarhet stravar vi efter att skapa

framtidssakra [osningar som inte bara
moter dagens utmaningar, utan ocksa

forbereder oss for framtida behov.

— MARIJA NIKOLIC
FASTIGHETS- OCH HALLBARHETSCHEF

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 23



HOLMSTROM FASTIGHETER

HOLMSTROM
FASTIGHETER

» HANDELSER 2024

» Timmermannen 32 avyttrades i juni med fortsatt
fértroende att ansvara for driften.

» Ankarhagen avyttrades i september och forsaljning-
en har anvants for att aterbetala delar av obligations-
lanet.

* Ny driftsamarbetspartner upphandlad for fastighets-
besténdet i Ornskéldsvik.

* Lyckad uthyrning av cirka 650 nyproducerade
lagenheter.

* Nytt forsakringsbolag upphandlat for hela fastighets-
bestandet.

* Elledningar i Stockholm uppgraderade.

* Energikartlaggning genomford for fastighetsbestan-
det i Ornskoéldsvik.

FASTIGHETSFORVALTNING
Holmstromgruppens forvaltningsverksamhet
bedrivs i det heligda dotterbolaget Holmstrom
Fastigheter. Forvaltningsportféljen omfattar 40
fastigheter om cirka 79 400 kvm, fordelat pa 85
procent bostider och 15 procent kommersiella

lokaler.

Forvaltningsverksamheten bedrivs med betoning
pa att leverera en aktiv forvaltning med utmirke
service for hallbara och bekvima bostider och
kommersiella lokaler. Holmstrém Fastigheter
arbetar med ett lingsiktigt fokus med mélet att
forvalta fastigheterna under flera generationer.

Fastigheten Postmistaren 2, Nynishamn.

Lis mer om Holmstrémgruppens fastighetsforvalt-
ning pd kommande sidor.
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Projektet Storingen etapp 2 i Huddinge utvecklas av Vincero Fastigheter.

R g i i

Autopiloten 5, Skarpniick.

Berga 10:6, Akersberga.

DIREKTAGDA FASTIGHETER
Holmstréomgruppens egna fastighetsportfolj
omfattar 28 fastigheter. Fastigheterna dr primirt
beligna i Storstockholm och Ornskéldsvik och
omfattar cirka 42 800 kvm, varav cirka 79 procent
bostider och 21 procent lokaler.

OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

Vincero Fastigheter

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av
Vincero Fastigheter vars fastighetsportfoljd inne-
fattar bdde kommersiella fastigheter, bostider och
utvecklingsprojekt med bra kommunikationsligen
i Storstockholm och Visterbotten. Fastighetsport-
foljen bestar av 37 fastigheter omfattande cirka

68 100 kvm.

FORDELNING PER FASTIGHETSTYP
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

BOSTADER
67 200
(85%)

» KOMMERSIELLA
LOKALER
12 200
(15%)

TOTAL YTA
(40 FASTIGHETER)

79 400

KVM

GEOGRAFISK FORDELNING
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

» ORNSKOLDSVIK
22 300 (28%)

NYNASHAMN
9 200 (12%)

» STOCKHOLM
6 800 (9%)

» AKERSBERGA
4 700 (6%)

TOTAL YTA
(40 FASTIGHETER)

79 400

KVM

SKARPNACK
2 100 (3%)

» OVRIGA
ORTER
34 300 (42%)

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 25



FASTIGHETSFORVALTNING

STOCKHOLM

[ ] Stockholm o

Smiiltan 2, Stockholm. Kyrkogarden 12, Stockholm.

26 LHOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

Holmstromgruppen forvaltar fyra fastigheter i
Stockholms innerstad, varav tre dgs av Holmstrom
Fastigheter och en idgs av Fredrik Holmstrom
privat. Fastigheterna omfattar totalt cirka 6 800
kvm fordelat pd 95 bostider och 9 kommersiella

lokaler.

Fastigheten pa Skeppargatan 13 som égs av Fred-
rik Holmstrom, omfattar totalt cirka 2 000 kvm,
varav 62 procent utgdrs av bostider.

Under éret avyttrades tv4 fastigheter, Timmerman-
nen 32 som dgdes av Holmstrom Fastigheter samt
Niktergalen 30 vilken dgdes av Fredrik Holm-
strom privat. For Timmermannen 32 ansvarar
Holmstréomgruppen fortsatt for driften.




STOCKHOLM .
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(4 FASTIGHETER)

6 800

BOSTADER
6 000 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
800 KVM

Terrakottan 4, Stockholm.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Postmistaren 2, Nynishamn.

NYNASHAMN

NYNASHAMN B
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(1 FASTIGHET)

9200

BOSTADER
6 200 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
3 000 KVM

28 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

Holmstrdmgruppens fastighet i Nynishamn
omfattar totalt cirka 9 200 kvm och ir centralt
beligen cirka 200 meter fran jirnvigsstationen.
Omgivande bebyggelse utgors frimst av bostider
med butiker i bottenplan. P4 fastigheten finns to-
talt fyra byggnader uppforda i 3-4 vaningar, vilka
tillsammans utgér ett helt kvarter. Totalt omfattar
fastigheterna 80 ligenheter och 18 kommersiella

lokaler.

PR
Postmistaren 2, Nynishamn.



Berga 10:6, Akersberga.

AKERSBERGA

Fastigheten Berga 10:6 ir beldgen nira Akersber-
ga centrum i Osteriker kommun och uppfordes
1991. Den bestir av 41 bostider och 4tta kom-
mersiella lokaler med en total yta pa cirka 4 700

kvm.

Berga 10:6, Akersberga.

AKERSBERGA )
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(1 FASTIGHET)

4700

BOSTADER
3 200 KVM

» KOMMERSIELLA

LOKALER
1500 KVM
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FASTIGHETSFORVALTNING

Autopiloten 5, Skarpnick

SKARPNACK

SKARPNACK Holmstrémgruppen éger och forvaltar tva fastig-
heter i Skarpnick. Fastigheterna omfattar totalt
cirka 2 100 kvm, férdelat pa 26 ligenheter.

FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(2 FASTIGHETER)

2100

BOSTADER
2100 KVM

Autopiloten 9, Skarpnick
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England 13, Ornsksldsvik.

ORNSKOLDSVIK

Holmstromgruppen forvaltar 21 fastigheter i Orn- ORNSKOLDSVIK ;
.. . . . FASTIGHETER UNDER FORVALTNING
skoldsvik, varav 20 dgs av det deligda dotterbola-

get Pelle Holmstrom Fastigheter.

Fastigheterna omfattar totalt cirka 22 300 kvm,
fordelat pa 260 lagenheter och 21 kommersiella
lokaler. Dirtill kommer 261 parkeringsplatser.

TOTAL YTA
(21 FASTIGHETER)

22 300

BOSTADER
17 900 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
4 400 KVM

Turkiet 7, Ornsksldsvik.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Séder 1:20, Ostersund.

OVRIGA ORTER

OVRIGA ORTER I Visby forvaltar Holmstrdmgruppen tva fastighe-

FASTIGHETER UNDER FORVALTNING -
ter med en total yta om 6 900 kvm. Den ena ir ett

ildreboende med 68 ligenheter och 44 garage-
platser och den andra fastigheten utgérs av 142
studentbostider.

I Ostersund férvaltar Holmstrémgruppen en
kommersiell lokal med en total yta om 1 400
kvm. Bolaget forvaltar dven nyproducerade fastig-
TOTAL YTA, OVRIGA ORTER heter i Upplandsbo, Orminge och Sollentuna med
(6 FASTIGHETER) en total yta om 24 900 kvm.

34 300

BOSTADER
31 800 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
2 500 KVM
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Orminge 46:6, Orminge.

Eldstungan 4, Sollentuna.

Brogard 1:180, Upplandsbro.

ANTAL KVM
ORT FASTIGHETER BOSTADER LOKALER TOTALT
Orminge 1 11200 1100 12 300
Sollentuna 1 9300 0 9300
Ostersund 1 0 1400 1400
Visby 2 6900 0 6900
Upplandsbro 4400 0 4400
SUMMA 6 31800 2500 34 300

Ostersund

Upplandsbro P

=
Sollentuna
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

VINCERO
FASTIGHETER

2024 har varit ytterligare ett ar dar vi flyttat fram
positionerna med bra framdrift i vara planpro-
cesser i Huddinge kommun och Stockholm Stad.
Bolaget forbereder sig nu for en mer utveck-
lingsorienterad verksamhet med siktet installt
pa att bygga en storre portfolj av nya bostader i
Storstockholm.

— ANDREAS RUTILI, VD

""""""

T
I (el

Fjirdingen 27:5, Uppsala.
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Andreas Rutili och Robin Rutili, grundare av Vincero Fastigheter,
tillsammans med Fredrik Holmstrom.

Vincero VF5 AB ("Vincero Fastigheter”) dger och
forvaltar kommersiella fastigheter i bra kommu-
nikationsldgen i Storstockholm och Visterbotten.
Fokus ligger pa att skapa ritt forutsittningar for
hyresgisternas verksamhet och dirigenom &ver tid
oka avkastningen.

P4 sike strdvar Vincero Fastigheter att dga och
forvalta nyproducerade och energieffektiva hyres-
bostider i attraktiva ligen i Storstockholm.

Vincero Fastigheter grundades 2016 och vid drets
slut omfattade bestdndet 37 fastigheter, med en
total yta pa cirka 68 100 kvm. Vid 4rsskiftet fanns

3 700 bedomda byggritter i portfoljen, fordelat pa
tre utvecklingsprojekt dir Stordngen i Huddinge 4r
det storsta.

Bolaget bygger inte upp en egen organisation utan
sakerstiller en kompetens inom savil kommersiell
som ekonomisk frvaltning genom management-
avtal med Vincero AB som drivs av broderna
Robin och Andreas Rutili. Vincero AB och Holm-
stromgruppen iger vardera 50 procent av Vincero
Fastigheter.

f

'y ."%
G

VINCERO FASTIGHETER
GEOGRAFISK F

TOTAL YTA
(37 FASTIGHETER)

68 100

KVM

HUDDINGE » VANNAS UMEA
40 800 KVM 4 200 KVM 1800 KVM

» STOCKHOLM  » SKELLEFTEA
18 700 KVM 2 600 KVM
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

INNOVATIV
STADSUTVECKLING

Vincero Fastigheter forvarvar och forvaltar kom-  Genom en innovativ stadsplancring skapar vi
mersiella fastigheter i bra kommunikationslagen omriden med unika kvalitéer for de boende och

som medverkar till mer hallbara stadsmiljoer, siger

som genom aktiv stadsplanering omvandias till Andreas Rutili, som grundat Vincero Fastigheter
attraktiva bostadsomraden. | Storangen, som an- tﬂl}slammlags meld sin t;r_or Robilﬁ; Mid Virafftora
sluter till Huddinge centrum, utvecklar Vincero 7 Simace voymer 1o uiveckiing har vl forut

sittningar att investera i den senaste tekniken och

Fastigheter ett storre bostadsomrade om cirka niista generations 16sningar.

2 900 bostader med innovativa ambitioner.
I Storingen, knappt en kilometer 8ster om
Huddinge Centrum, har Vincero Fastigheter
forvirvat ett flertal fastigheter. Storingen har goda
forutsdteningar ate bli ect actraktive bostadsomrade
med goda kommunikationer och nira till service,
skolor och rekreation. Till centrala Stockholm tar
det en kvart med pendeltag frin Huddinge cen-
trum och nagra fi minuter bort ligger Flemings-

Robin och Andreas Rutili, grundare av Vincero Fastigheter.




Storingen Etapp 4. Illustrationer fran pagaende planprocess.

berg. Flemingsberg ir ett av de starkast vixande
utvecklingsomridena i landet, och kommer att bli
ett nav i soderort f6r kommunikation, utbildning
och arbete.

Vincero Fastigheter har ambitionen att i Storing-
en utveckla nista generations bostadsomrade i
atta stora kvarter. For att forstd hur man kommer
utveckla bostadsomraden i framtiden har bolaget
valt att arbeta med ett femtiotal av Sveriges och
Europas ledande experter inom omraden som

energi, mobilitet, digitalisering, miljo och sociala
fragor. Dessa specialister, som kommer frdn ni-
ringslivet, akademin och myndigheter, har under
ett par 4r arbetat med att ta fram ett innovations-
program som ligger till grund for utvecklingen
av nista generations bostadsomréide i Storingen.
Detta innovationsprogram kommer dven utgora
riktlinjer for stadsplanering i 6vriga bostadsomra-
den som bolaget utvecklar.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

Storingen Etapp 4. Illustrationer frin pagdende planprocess.
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HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

Under aret har vi arbetat nara
flera av vara portfdljbolag,

bade operativt och strategiskt,
med malet att driva utveckling
och skapa varaktigt varde. Ett
tydligt exempel ar Novi Medical
Solutions, som konsoliderats och
flyttat in i vara lokaler.

— OSCAR STIBECK,
MANAGING DIRECTOR PRIVATE EQUITY
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

AKTIVT AGANDE
OCH STRATEGISK
UTVECKLING

Holmstrom Private Equity uppvisade ett negativt resultat for 2024, med
en avkastning pa eget kapital om -8,4 procent. Innehav inom kosmetik
utvecklades starkt, medan bolag med férvarvsdriven tillvaxt fortsatt
motte utmaningar i en avvaktande marknad.

Holmstrom Private Equitys investeringsportfolj

bestod vid drsskiftet av totalt 32 bolag med en A

sammanlagd marknadsvirdering pa cirka 1,2 > HAN D E LS E R 2024
mdkr. I denna rapport presenteras ett urval av I e S e
portfoljens mest visentliga innehav. « Stronghold och Dentalum avyttrat.

Investeringsaktiviteten under dret har varit fortsatt
lag, vilket skapat utrymme for ett 6kat fokus pa att

utveckla befintliga innehav. Genom aktivt styrelse-  liggs grunden for god vérdetillvéxt i investeringar-

arbete och riktade operativa insatser i nyckelfraigor ~ na. Portfoljféretagen verkar inom olika branscher

har Holmstromgruppen stdttat bolagen i deras och befinner sig i olika faser, vilket ger en risk-

fortsatta utveckling. Ett exempel dr Novi Medical spridning.

Solutions, som konsoliderats och under dret flyttat

in i Holmstromgruppens lokaler. Holmstréomgruppen ir i allminhet kvar som édgare
under ménga ar. Malsittningen ir att portfoljen

STRATEGI OCH MAL skall visa en drlig virdetillvixt om 20 procent dver

Genom att vilja foretag med goda forutsiteningar  tid, nagot som vi historiskt har infriat.

for tillvixt och genom att inta en aktiv dgarroll

ESMAEILZADEH <
neIDING = CENTRIPETAL

s STUREPLANSGRUPPEN

CoD

(©}HIDDEN SWEED-
SACHAJUAN % DREAMS

=E PolarStructure LYVIA ¥ ChainTraced
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HOLMSTRé__M PRIVATE EQUITY

MARKNADSVARDE | MKR
EHAB, 51%

>» NOVEDO, 17%

» CENTRIPETAL, 5%

» STUREPLANSGRUPPEN, 7%
SACHAJUAN, 3%

> HIDDEN DREAMS, 1%

HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

1215

» OVRIGA, 16%

Fredrik Holmstrom, vd fér Holmstrdmgruppen och Maria Assarson, vd for Skénhetsprodukter frin Sweed.
Hidden Dreams.

2 -
il 4 =,
Polar Structure skapar och utvecklar framtidens héllbara Restaurang Freya idgs av Sturplansgruppen. Harvirds- och skénhetsprodukter frin Sachajuan.
infrastruktur.
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

EHADB

Vi gar in i 2025 med en mer fokuserad

portfolj, en betydligt lagre kostnadsbas

och en forlangd finansiering - vilket ger
oss ett starkare utgangslage att skapa langsik-
tigt varde och leverera pa var strategi.

- MICHAEL ERICSON, VD

2024 har varit bade ett hindelserikt och utmanan-
de &r for EHAB. Nir jag tilltridde som verkstil-
lande direktor i februari 2024 var var malsittning
tydlig: att aterbetala obligationslanet. Under aret
forde vi dirfor lopande dialoger med ett flertal
vilrenommerade svenska och internationella
aktorer kring vira portfoljbolag — med ambitionen
att frigora kapital pé kort sikt, samtidigt som vi
bevarade virdepotential for EHAB:s aktiedgare pd
langre sikt. Vi vinde pa ménga stenar. Men med
en fortsatt stingt borsfénster och ett par affdrer
som inte f6ll ut pa grund av osikra motparter,
valde vi att ge oss sjilva mer tid och sokte en
forlingning av obligationslanet.

Vi dr mycket tacksamma for det konstruktiva och
forstdende bemotande vi fate frin véra investera-
re. Det har méjliggjort att vi kunnat refinansiera
det tidigare obligationslinet med ett nytt, som
forfaller i april 2028. Den lingre 16ptiden ger oss
utrymme att under ordnade former identifiera
18sningar som tillgodoser bade obligationsinneha-

ESMAEILZADEH

HOLDING

VD: . Mikael Ericson

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige

BRANSCH: Riskkapital/investmentbolag

WEBBSIDA: ehab.group

INVESTERINGSAR: 2022

2024 2023

SUBSTANSVARDE, Mkr 6384 7164
SUBSTANSVARDE PER AKTIE, kr 8117 9294
LIKVIDA TILLGANGAR, Mkr 266 263
NETTOKASSA/NETTOSKULD (+/-), Mkr -1469 -1 308
BELANGINGSGRAD (LTV), % 23% 18%
BALANSOMSLUTNING, Mkr 8076 8751
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 8% 10%
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EHAB:S INNEHAV
EHAB har innehav i bland andra:

e Lyvia e Eitrium AB

* Novedo ¢ Venture Capital-plattfor-
* Rebellion men Centripetal

* Ametalis AB

varnas intressen och véra aktiedgares intressen av
att bevara och utveckla portfoljvirden.

Utover arbetet med strukturella transaktioner for
att minska skuldsittningen priglades 2024 av
initiativ for att minska den finansiella belastning-
en pd EHAB och fokusera verksamheten pd vira
kirninnehav. Organisationen har effektiviserats
och 2024 slutforde vi avyttringen av virt innehav i
Dentalum samt majoriteten av tillgingarna i Sam-
fastigheter i Norden. Under 2025 har vi fortsatt

i denna riktning genom avyttringen av EHAB:s
innehav i Hidden Dreams, Eitrium, och Ametalis.

Aven om vi inte i alla fall nddde den virdering vi
hade hoppats pé, har avyttringarna minskat vara
framtida kapitaldtaganden och frigjort likviditet
— vilket méjliggjort att vi har kunnat fullfélja vara
dtaganden gentemot lingivarna. Det ir samtidigt
tillfredsstillande att konstatera att vara fyra kiirn-
innehav har utvecklats stabilt under 2024 — trots
en tuff marknad och de balansrikningsutmaningar
vi hanterat. Vi kinner fortsatt stor trygghet i att
EHAB:s investeringsfilosofi, med fokus pa stabila
och motstandskraftiga forviry, har visat sig vara

langsikrigt héllbar.

Substansvirdet per den 31 december 2024 upp-
gick till 6 384 Mkr, vilket motsvarar en minsk-
ning om cirka 10,9 procent jimfért med utgdngen



Saeid Esmaecilzadeh tillsammans med Mouna Esmaeilzadeh, ordférande
respektive vice ordférande i investmentbolaget EHAB.

av foregiende 4r. Nedgangen forklaras frimst av
avyttringen av Dentalum till ett pris under det
senast redovisade virdet, samt justerade virdering-
ar i Centripetal, Hidden Dreams och Samfastig-
heter i Norden. Aven EHAB:s lopande kostnader
och rintekostnader har paverkat substansvirdet
negativt under dret.

Nir vi nu gdr in i det andra kvartalet 2025 bestar
EHAB:s portfolj huvudsakligen av fyra innehav:
Lyvia, Novedo, Rebellion och Centripetal. Under
resten av dret kommer virt fokus ligga pa dessa
plattformar, med malsittningen att férbereda dem
for potentiella borsnoteringar. Skulle méjligheter
till andra virdeskapande transaktioner uppstd,
kommer vi givetvis att utvirdera dem noggrant.
Var ambition stér fast: vi ska gora EHAB skuld-
frite.

Jag vill passa pa att tacka alla investerare, entrepre-
nérer och medarbetare inom EHAB-gruppen f6r
ett intensivt och arbetsamt 2024. Ett sirskilt tack
riktas dven till tidigare portféljbolag och medarbe-
tare som limnat oss — ert bidrag har varit ovirder-
ligt. Det ér alltid vemodigt att ta farvil av kom-
petenta kollegor, men vi stdr nu vl rustade infor
2025 med en mer fokuserad portfolj, en betydligt
ligre kostnadsbas och en forlingd finansiering.

Mikael Ericson
VD

SEGMENTSINDELNING
ANDEL AV TOTALA TILLGANGAR, MKR

=

TOTALA TILLGANGAR

8 076

(2023: 8 751

OPERATIONAL
GROUPS
93%

» VENTURE CAPITAL
3%

LIQUID ASSETS
3%

» OVRIGT
1%
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

CENTRIPETAL

Under aret har majoriteten av portfolj-

bolagen fortsatt att vaxa, manga har

vant till Ionsamhet, och fler av de sto6rre
innehaven har borjat se en bérsnotering som en
attraktiv méjlighet inom 12 till 24 manader. Det
finns aven flera indikationer pa att vi ar forbi det
tuffare marknadsklimatet och att vi har en posi-
tiv vardeokning att vanta oss framat.

- LAURYNAS RUZGAS, VD OCH DELAGARE

S CENTRIPETAL

Laurynas Ruzgas

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige, Danmark, Norge och USA

BRANSCH: Riskkapital

WEBBSIDA: www.centripetalvc

INVESTERINGSAR: 2021

2024 2023

NETTOTILLGANGAR, mkr 345 445
NETTOTILLGANGER PER AKTIE, mkr 5649 7087
ANTAL PORTFOLJBOLAG, st 16 19
ANTAL HELTIDSANSTALLDA, medeltal 3 4
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 17% 17%

Uppgifter for 2024 ar preliminara.
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Centripetal ir ett pan-europeiskt investmentbolag
med en portfolj som vid drets slut omfattade 16
venture-innehav inom ett brett urval av branscher,

diribland e-mobility, healthtech och fintech.

HANDELSER 2024/2025

Under éret avyttrades portfdljbolagen Sitoo, Quar-
tr och Bricknode. Den storsta delen av de likvida
medel som frigjordes anvindes till utdelning till
aktiedgarna samt till att minska skuldsittningen.

I bérjan av 2025 anslét sig Fabian Assarson till
Centripetal, samtidigt som Marc limnade sin roll.
Béide Fabian och Laurynas har tidigare, var for sig,
varit drivande i att skapa betydande virden genom
uppbyggnaden av forvirvsdrivna bolagsgrupper
sdsom Novedo, Lyvia och Sdiptech.

— Strategin framdt for Centripetal ir att replikera
dessa tidigare byggen och dirmed spela pa teamets
styrkor och framgdngsrika erfarenheter, siger
Laurynas Ruzgas, vd och deligare.

ETT URVAL AV CENTRIPETALS

PORTFOLJBOLAG

* Ageras ¢ Bolt

e Airmee ¢ Diet Doctor/ Hava
¢ Voi ¢ MEDS

e Einride ¢ Doktor.se

¢ X Shore e Mindler

e Mindler * Nextory



Per-Johan Dahlgren, vd i Novedo.

NOVEDO

Infrastruktursegmentet visade pa stark
tillvaxt och marginalutveckling under

2024 och stod for narmare halften av
Novedos EBITA.

- PER-JOHAN DAHLGREN, VD

VD: Per-dohan Dahlgren
BRANCH: Forvarvsbolag inom industri, infrastruktur samt installation
och tjanster.

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige, Danmark och Estland

WEBBSIDA: www.novedo.se

INVESTERINGSAR: 2021

2024 2023

NETTOOMSATTNING, mkr 3027 2708
RORELSERESULTAT (EBIT), mkr 247 219
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET, mkr 122 108
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 1341 1304
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 13% 13%

Novedo, som grundades i juli 2020, ir en fére-
tagsgrupp som forvirvar och utvecklar foretag dir
entreprendren bade vill silja sitt bolag och driva
det vidare.

P4 den premissen forvirvar Novedo affdrsmissiga
bolag med en god kultur — bolag som tar vara pi
medarbetarna och som har néjda kunder, god
lonsamhet och starkt kassaflode.

— Bolagens entreprenérer gir in som deligare i
Novedo. De fortsitter att leda sina bolag i sam-
ma positiva anda som tidigare men med storre
utvecklingsméjligheter. Erfarenhetsutbyte mellan
entreprendrer och stdd i strategiska fragor gor att
man blir starkare tillsammans, siger bolagets VD,

Per-Johan Dahlgren.

HANDELSER 2024

¢ Okad omsittning till foljd av forvirv och orga-
nisk tillvixt.

e Okad dansk omsittning och stark utveckling
inom infrastruktursegmentet.

e Forsta norska bolagsforvirvet och kompletteran-
de tillaggsforvirv.

* Refinansiering genomférd.

BOLAG SOM BLIVIT EN DEL AV NOVEDO 2024
* ST Entreprenor AS
e OVK service Syd AB

e Persiennteamet i Stockholm AB
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

Réda Huset utsiigs till "Best Cocktail Bar”.

Stureplansgruppen ir en av landets ledande
aktorer inom restaurang-, konferens-, catering-,
konsert-, hotell- och upplevelseindustrin, och 4r
en av Sveriges storsta privatigda restaurangkoncer-

2024 var ett ar dar konsumtionen hos
privatpersoner minskade inom var
bransch. Vi har under aret 6ppnat ett

antal verksamheter, vilket paverkat Ionsamhe-
ten. Den fina trenden med kostnadssankningar

fran 2023 har fortsatt under 2024.

- VIMAL KOVAC, VD

“= STUREPLANSGRUPPEN

VD: Vimal Kovac
BRANCH: Hotell och restaurang

ner. Nedan listas ett urval av arets hindelser.

NYOPPNINGAR OCH ETABLERINGAR

Under 4ret lanserades flera nya restauranger och
barer, bland annat MXCO, en mexikansk taqueria
vid Klarabergsviadukten, och Popina Vitti, en
italiensk restaurang nira centralstationen. P4
Malmskillnadsgatan 6ppnade Spazio, en takbar
med 360-graders utsikt 6ver Stockholm.

UTMARKELSER OCH ERKANNANDEN
Stureplansgruppens restauranger och barer fick
flera prestigefyllda utmirkelser. Nour och Ekstedt
beholl sina Michelinstjarnor, Roda Huset utsags
till "Best Cockrail Bar” och "Best Signature Cock-
tail”, och placerade sig dven pd The World’s 50
Best Bars-listan.

GEOGRAFISK NARVARO: Stockholm och Géteborg
WEBBSIDA: www.stureplansgruppen.se
INVESTERINGSAR: 2007 EVENEMANG OCH SAMARBETEN

Aret bjéd pa flera uppskattade evenemang, inklu-

2024 2023
NETTOOMSATTNING, Tkr 1666188 0 sive ett blockparty i Sergelstan och ett konstnirligt
RORELSERESULTAT, Tkr 27390 29531 samarbete med Beckmans Designhégskola pa
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 8249 15090 Freyja+Séder.
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 1049 1202
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 8% 8%

Uppgifter for 2024 &r preliminara.
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Popina Vitti, en italiensk restaurang nira Stockholms Centralstation, 5ppnade under 2024.

Restaurangen Ekstedt behll sin stjirna i guide Michelin. Aven restaurang Nour behall sin stjirna i Guide Michelin.
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

SACHAJUAN fortsatter att utveckla

foretagets affarsmodell genom for-
starkt saljorganisation i nyckelmarkna-
der sa som den nordamerikanska samt
asiatiska marknaden.

SACHAJUAN

- SACHA MITIC, VD

VD: Sacha Mitic

BRANSCH: B I_-_Iérvérd och skdnhetsvardsprodukter

GEOGRAFISK NARVARO: Over 40 marknader 6éver hela varlden

WEBBSIDA: www.sachajuan.com

INVESTERINGSAR: 2010

2024 2023

NETTOOMSATTNING, Tkr 66 829 68 389
RORELSERESULTAT, Tkr -2934 368
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr -2 669 365
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 20 19
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 33% 33%

Uppgifter fér 2024 &r preliminéra.

48 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024

Sachajuan lanserade de férsta produkterna utveck-
lade av Sacha Mitic 2004. Idag erbjuds produkt-
konceptet i 35 linder och med en omni channel
modell.

Konceptet ir starkt kopplat till gedigen bakgrund
och ling erfarenhet inom frisér och modeindu-
strin. Innovativa koncept och Formulas skapar

en differentiering i marknaderna. Affirsmodellen
dr att samarbeta med starka distributorer pa de
internationella marknaderna .

Huvudsakliga verksamheten bestdr i utveckling,
produktion, marknadsféring och forsiljning av
harvards- och skénhetsprodukter. Foretaget driver
dven en egen frisdrsalong i centrala Stockholm.

HANDELSER 2024

e SACHAJUAN har under aret firat 20 4r som
harvardsproduktbolag. Kunder, samarbetspart-
ners och leverantdrer bjods in till ett jubileum
som fick stor uppmirksamhet i sociala medier.

e Flera nya lyckade produktlanseringar, bland an-
nat Ocean Mist Volume Hair Mousse och Hair
Bonding Booster Activator gjordes under dret.

* [ borjan av 2025 har SACHAJUAN lanserats pd
QVCiUK



Fredrik Holmstrom, vd fér Holmstrdmgruppen och Maria Assarson, vd fér Hidden Dreams.

HIDDEN DR

Under 2024 métte vi utmaningar som

kravde anpassning och fokus. Genom

att pausa vara satsningar pa nya bolag
kunde vi dedikera vara resurser till att starka och
utveckla var befintliga portfolj. Med fornyat stod
fran Holmstrémgruppen ser vi nu fram emot att ac-
celerera tillvéxten i vara portfoljbolag och utforska
nya mojligheter framat.

-MARIA ASSARSON, VD

(©} HIDDEN
% DREAMS
VD: . Maria Assarson
GEOGRAFISK NARVARO: Sverige
BRANSCH: Riskkapital
WEBBSIDA: www.hiddendreams.se
INVESTERINGSAR: 2019
2024 2023
PORTFOLJBOLAGENS MARKNADSVARDE, Tkr 286 481 327727
HIDDEN DREAMS PORTFOLJANDELSVARDE, Tkr 122172 148898
ANTAL HELTIDSANSTALLDA, medeltal 6 8
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL*, cirka 20% 20%

* Agarandel avser andel av kapitalet med hansyn tagit till stam- och preferensaktier. Rostandel
per 2024 uppgick till cirka 7%.

Uppgifter fér 2024 &r preliminéra.

EAMS

Hidden Dreams ir en bolagsbyggare som se-

dan 2019 specialiserat sig pd att identifiera och
16sa djupt nischade, tidskrivande och manuella
B2B-processer genom att medgrunda och utveckla
techbolag. Bolagets metodik innebir att for varje
identifierat problem starta ett techbolag och rekry-
tera en vd. Hidden Dreams tillhandahéller dven
initial finansiering, verktyg, expertis och tillging
till sitt breda entreprendrsnitverk for att mojliggs-
ra foretagets framging.

VERKSAMHETEN 2024

— Under 2024 stod Hidden Dreams infér ett
utmanande marknadslige som paverkade forut-
siteningarna for att starta nya bolag. I slutet av
HI1 beslutade vi dirfér att pausa vir New Ventu-
re-verksamhet f6r att fokusera pd att férvalta och
stirka vdra befintliga portfoljbolag, siger bolagets
vd Maria Assarson.

I februari 2025 nidde vi en betydande milstolpe
genom var forsta exit; vart portfoljbolag tendmill
forvirvades av Matilda FoodTech. Ett bevis pa
Hidden Dreams formaga att bygga virdefulla och
attraktiva bolag.

Vidare, i mars 2025, stirktes bolagets position
ytterligare genom att Holmstromgruppen forvir-
vade en majoritetsandel i Hidden Dreams frin
den tidigare huvudigaren Esmaeilzadeh Holding.
Agarbytet innebir ett utdkat strategiskt partner-
skap och tillforda resurser f6r att utveckla och
expandera vér befintliga portfolj, berittar Maria
Assarson.
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

OVRIGA INNEHAV

SWEED

Sweed grundades med en vision om att erbjuda de bista
[6sfransarna i virlden. 2015 lanserades Sweed pa Ahlens City

i Stockholm och pd mindre dn tvd ar hade bolaget éver 600
aterforsiljare s som H&M, Kicks och Ahlens runt om i Skan-
dinavien.

Idag finns deras produkter i flera olika linder hos manga av
virldens mest exklusiva varuhus s& som Harvey Nichols och
Printems. Sortimentet 4r numera utdkat med flera olika pro-
duktkategorier, dir manga av dem tagit virlden med storm.
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A
S PolarStructure

POLAR STRUCTURE

Polar Structures vision ir att vara den givna partnern for att
skapa och utveckla framtidens héllbara infrastrukeur.

Fokusomrdden ir hallbara transporter, gron energi och digitala
losningar dir bolaget mojliggdr omstillning av hamnar, jirnvig,
logistik, mark, laddinfrastruktur, energi och digitala 16sning-

ar. Genom att adressera olika utmaningar inom infrastrukeur,
sasom det bristande underhallet av jirnvigen eller effekt- och
distributionsproblematiken i elnitet, mojliggdrs en héllbar
omstillning av samhillet.



HOLMSTROM PRIVATE EQUITY, OVRIGA INNEHAV
ANDEL AV TOTALT MARKNADSVARDE, PROCENT
SWEED, 9%
» POLAR STRUCTURE, 3%
» CHAINTRACED, 1%
LYVIA, 1%

» OVRIGA 86%

PRIVATE EQUITY,
OVRIGA INNEHAV

4

¥ ChainTraced LYVIA

ﬂ ‘ Tg—

CHAINTRACED LYVIA

Med god forstaelse och etablerade relationer till de operationella  Lyvia idr en europeisk partner som erbjuder affirskritisk

utmaningarna och den strategiska agendan for kvalitet skapa- programvara och tjinster. Foretaget utvecklar och levererar

des ChainTraced som en digital plattform fér sparbarhet i hela mjukvaruldsningar som stédjer verksamhetskritiska funktioner

virdekedjan for metallmaterial och kvalitetsdata frin rimaterial ~ genom hela virdekedjan. Genom att bidra till 6kad operativ

till firdig produkt. effektivitet, forbittrad 16nsamhet och tillvixt, hjilper Lyvia
sina kunder att behalla sin konkurrenskraft i ett stindigt fordn-

Missionen ir att vara en drivande kraft som stirker sikra och derligt digitalt landskap.

hallbara leveranskedjor genom att méjliggora effektiva, sam-
arbetsvilliga och transparenta virdekedjor for att dela kritisk
produktdata pa transaktionsniva.
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NOVI MEDICAL SOLUTIONS

NOVI MEDICAL
SOLUTIONS

2024 var ett ar av snabb tillvaxt, hart arbete och

Novi Medical Solutions ir en ledande distributor
av kosmetiska och estetiska medicinska produkter
som ir skriddarsydda for att méta konsumenterna
verkliga skdnhetsbehov. Vi prioriterar sikerhet och
kvalitet.

Vart team bestir av ett dedikerat team av skon-
hetsexperter. Vir varierade bakgrund inom estetisk
hudvird, digital marknadsféring, PR och e-handel

sikerstiller att vi levererar en hog serviceniva.

NETTOMSATTNING
PROCENTUELL OKNING 2023-2024

NnOVi

::::::::::::::::

VD: . Theres Darnell

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige

BRANSCH: Kosmetik och estik

WEBBSIDA: www.novimedicalsolutions.se

INVESTERINGSAR: 2022

2024 2023

NETTOOMSATTNING, tkr 14 087 4839
RORELSERESULTAT, tkr -2 659 -6 786
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, tkr -2873 -7 111
BALANSOMSLUTNING, tkr 3268 3685
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 5 5
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 75% 50%

Uppgifter for 2024 &r preliminara.
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viktiga lardomar. Att bli en del av Holmstrom-
gruppen gav oss det stod vi behoévde for att
mota bade maojligheter och utmaningar och lag-
ga grunden fér var fortsatta expansion.
-THERESE DARNELL, VD

HANDELSER 2024

¢ Konsolidering som dotterbolag till Holmstrom-
gruppen.

* Novis varumirkesportfolj vixer. Bolaget blir
exklusiv distributor av Niche Beauty Lab, CO-
DAGE Paris, Ameon Skin i Skandinavia.

¢ Bolaget blir distributér for kliniker/salonger av
SWEED i Sverige.

e Novi vixer inom E-handel. Signar avtal med

Apoteket AB, H&M Beauty och Nordic Feel.

Lansering hos dessa dterforsiljare pabérjar 2025.

2025 Pigiende: Novi blir exklusiv distributér

for Clinisoothe och Clinisept+.

NOVI MEDICAL SOLUTIONS VARUMARKEN

¢ Niche Beauty Lab: Grundades 2016 i Barcelo-
na. Varumirket erbjuder vetenskapligt bevisad
hudvird med premium, prisvirda produkter.

¢ Ameon Skin: Ett biovetenskapsbaserat hudvard-
smirke som grundades i New York &r 2019 av
Alina Mehrle.

¢ CODAGE Paris: Grundades 4r 2010 av sys-
konduon Julien och Amandine Azencott och
levererar veganska och allergenfira produkeer.

¢ Laboratoires FILLMED: Har sedan 45 ar fors-
kat inom estetisk medicin. Resultatet 4r en rad
estetiska och kosmetiska behandlingslosningar
bestaende av hogpresterande aktiva ingredienser.

¢ Clinisoothe+/Clinisept+: Hudvardsprodukter
fran brittiska foretaget Clinical Health Techno-
logies som motverkar olika hudbesvir.

¢ Dermaqual Paris: Grundades 2003 i Frankrike
och ir i dag en ledande leverantdr inom medi-
cinska kosmetiska produkter i Europa.

* Needle Concept: Franskt foretag, grundat
2008, specialiserat p& innovativa medicinska
tekniker, sirskilt for injektion av fillers.

e SWEED: Grundades 2015 av makeupartisten
Gabriella Elio och ir kiint for sina veganska och
innovativa produkter.



CODAGE

PARIS

NCTF'| .t
135HA | ¢

Skénhetsprodukter frin Fillmed.
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FINANSIELL INFO
OCH RAKENSKAPER
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—ORVA

Styrelsen och verkstillande direktoren for E Holmstromgrup-
pen AB, org.nr. 556696-3590, avger hirmed érsredovisning och
koncernredovisning f6r 2024. Uppgifter inom parentes avser
foregaende r.

HOLMSTROMGRUPPEN

Moderbolaget

Holmstromgruppen iger foretag inom huvudsakligen fastighets-
branschen. Bolaget har inga anstillda.

Koncernen
Koncernen delar in sin verksamhet i tv omriden: Fastigheter
och Private Equity.

Fastighetsforvaltningen avser sivil egna fastigheter som ex-
terna uppdrag och sker frimst genom E Holmstréom Fastigheter
AB, org. nr. 556530-3186 ("Holmstrom Fastigheter”). Totalt
forvaltas ca 79 400 kvm, varav 85 procent utgdrs av bostider
och 15 procent av kommersiella lokaler

Holmstréomgruppens egen fastighetsportfolj omfattar 28 (29)
fastigheter. Fastigheterna ir primirt beldgna i Storstockholm
och Ornskoldsvik och omfattar ca 42 800 kvm varav 79 procent
utgors av bostider och 21 procent av kommersiella lokaler.

Holmstromgruppen édger 50 procent av Vincero 5 AB som
dger och forvaltar 37 kommersiella fastigheter omfattande cirka
68 100 kvm med bra kommunikationsligen i Storstockholm
och Visterbotten. Holmstromgruppen idger dven 50% av nystar-
tade Vincero 8 AB.

Holmstromgruppen investerar genom E Holmstrom Private
Equity AB, org. nr. 556724-4800, framforallt i sma eller mel-
lanstora entreprendrsdrivna foretag med goda forutsiteningar
for tillvixt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

| KONCERNEN

Holmstromgruppen har under 2024 genomfort ett skriftligt for-
farande avseende bolagets seniora icke sikerstillda obligations-
lan. Detta innebir att obligationslanet har forlingts med upp
till tva 4r dir 80 mkr amorteras under 2024, 120 mkr amorteras
under 2025 samt resterande 300 mkr amorteras under 2026.

LEGAL STRUKTUR
Holmstrdmgruppen-koncernen bestod, férutom av innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden, per den 31 december

2024 av 30 bolag (26).

ORGANISATION

Anstillda i koncernen arbetar frimst med forvaltningsfastigheter

och ir indelade i avdelningarna Férvaltning och Ekonomi.
Totalt omfattades 21 anstillda (27), varav 14 (15) kvinnor

och 7 (12) min vid kontor i Stockholm.

HALLBARHET

Koncernen verkar f6r en hallbar utveckling och vi ser héllbar-
hetsfrigor som en naturlig del av virt arbete. Vi tar hinsyn till
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TNINGS-

SBERATTELSE

miljé och minniskor och tar ansvar for kommande generatio-
ner. Vi ir 6vertygade om att en sund instillning till hallbarhets-
fragor ger stora vinster for oss som foretag, for vira medarbetare
och f6r omvirlden i stort. For oss handlar hallbarhet om att
forsta var roll i samhillet och att agera ansvarsfullt inom de
omréiden dir vi kan paverka.

AGARFORHALLANDEN
Fredrik Holmstrém dger samtliga aktier i F. Holmstromgruppen

AB.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA
STALLNING

Nettoomsittningen for rikenskapsiret uppgick till 87 mkr (92)
och bestar frimst av hyresintikter och férvaltningsintikeer.

Rérelseresultatet uppgick till -74 mkr (-1 257) och innehéller
virdeforindringar pé forvaltningsfastigheter om -8 mkr (-135),
resultat frdn andelar i intressebolag 61 mkr (-980) och resultat
frin Svriga virdepapper och fordringar -128 (-129).

Finansnetto uppgick till -104 mkr (-73).

Resultatet efter skatt for helaret uppgick till -110 mkr (-1
300).

Balansomslutningen uppgar till 4 011 mkr (4 368). Kon-
cernens eget kapital uppgick per den 31 december 2024 till 2
131 mkr (2 271), vilket gav en soliditet om 53 procent (52).
Innehav utan bestimmande inflytandes andel av eget kapital
uppgick till 63 mkr (61). Under 2024 uppgick avkastningen pa
eget kapital till -8 procent (-44).

Koncernens kassaflode frin den 16pande verksamheten upp-
gick till -169 mkr (-160), kassaflode fran investeringsverksam-
heten uppgick till 304 mkr (49), dir den stdrsta forindringen
avser avyttring av aktier i Ankarhagen, Dentalum, Stronghold
samt forsiljning av fastigheten Timmermannen 32 och kassaflé-
det fran finansieringsverksamheten uppgick till -169 mkr (-68).
Likvida medel per den 31 december 2024 uppgick till 132 mkr
(166).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e Efter periodens utging har det geopolitiska liget 6kat mark-
nadens osikerhet, vilket bland annat har mirkts i snabba
svingningar i borskurser och 6kad osikerhet i rinteutveck-
lingen framéver. Betydande forindringar i marknadsforut-
sittningarna sker i nuliget hastigt med framfér allt potentiell
handelskrig och sikerhetspolitik i fokus, men ytterst handlar
det om konjunkturutvecklingen.

* Bokf6rda virdet pa tillgingarna i bokslutet 4r virderade
utifrin aktuell beddmt marknadsvirde, baserat pé en forsilj-
ning under normala omstindigheter. Den 6kade osikerheten
i marknaden paverkar Bolaget mer 4n normalt med anledning
av planerade avyttringar av tillgingar. Det kan inte uteslutas
att av- yttring av tillgingar i nuvarande marknadslige inte
bara moter firre potentiella kopare utan ocksa att tidsaspekten
gor att det inte kan ske med en normal f6rsiljningsprocess.



FLERARSOVERSIKT
RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG,

MKR 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 87 92 93 593 2 465
Rorelseresultat -74 -1257 -223 2254 1293
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,

realiserad 10 0 10 0 0
Véardeférandring férvaltningsfastigheter,

orealiserad -18 =185 285 506 580
Resultat efter finansiella poster -178 -1330 -255 2131 1085
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, MKR

Férvaltningsfastigheter 1845 1995 2090 3440 4157
Omsattningsfastigheter 0 0 0 0 999
Likvida medel 132 166 345 163 5385
Eget kapital inklusive innehav utan bestam-

mande inflytande 2131 2271 3750 4270 3133
Balansomslutning 4011 4368 5910 7 060 8799
NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, % 28 -44 =6 58 40
Avkastning pa totalt kapital, % = -24 -3 29 17
Kassalikviditet, % 201 184 189 484 162
Soliditet, % 53 52 63 60 36

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstimmans férfogande stir, kronor:

Balanserat resultat 641 243 355
Arets resultat 24909 109
Summa 666 152 465
Styrelsen foreslar:

Balanseras i ny rikning 666 152 465
Summa 666 152 465
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
BELOPP | MKR Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 4,6 87 92
Ovriga intakter 15 9
Produktions- och driftskostnader 5,7 -36 -38
Bruttoresultat 66 62
Administrationskostnader 589 =1/® =18
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 5,8 -2 -2
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 11 61 -980
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 12 -128 -129
Resultat fran andelar i dotterbolag 11 0
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, realiserad 10 0
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, orealiserad 17 -18 -135
Rorelseresultat -74 -1257
Finansiella intakter 13 18 16
Finansiella kostnader 14 -122 -89
Resultat efter finansiella poster -178 -1330
Resultat fore skatt -178 -1 330
Uppskjuten skatt 15,16 70 21
Skatt pa arets resultat 15,16 -1 9
ARETS RESULTAT -110 -1 300
Resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -112 -1292
Innehav utan bestémmande inflytande 2 -8

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

2024-01-01 2023-01-01
BELOPP | MKR 2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat -110 -1300
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser 0 0
Summa 6vrigt totalresultat 0 0
PERIODENS TOTALRESULTAT -110 -1 300
Totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktieagare -112 -1292
Innehav utan bestdmmande inflytande 2 -8
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KONCERNENS

RAKNING

SBALANS

BELOPP | MKR Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 2 0
Summa immateriella anléggningstillgangar 2 0
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 17 1845 1995
Nyttjanderattstillgangar 17 49 55
Inventarier 18 149 135
Summa materiella anldggningstillgangar 2041 2185
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseftretag 20, 21 444 468
Fordringar hos intressefdretag 22 142 152
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 1223 1378
Andra langfristiga fordringar 24 1 1
Summa finansiella anldggningstillgangar 1811 7999
Summa anliaggningstillgangar 3854 4184
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 25 4 B
Varulager 5 0
Ovriga fordringar 27 4 2
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 12 11
Summa kortfristiga fordringar 25 18
Kassa och bank 132 166
Summa omséttningstillgangar 156 184
SUMMA TILLGANGAR 4011 4 368
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BELOPP | MKR Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 0 0
Reserver 31 23
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2037 2186
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 2068 2210
Innehav utan bestdmmande inflytande 63 61
Summa eget kapital 2131 2271
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 29 263 288
Ovriga avsattningar 30 0 52
Langfristiga rantebarande skulder 31 1203 970
Ovriga réntebarande skulder 31 51 0
Langfristig leasingskuld 41 47
Summa langfristiga skulder 1558 1357
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 31 245 640
Kortfristig leasingskuld 6 7
Leverantdérsskulder 6 7
Skatteskuld 0 27
Ovriga kortfristiga skulder 35 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 31 40
Summa kortfristiga skulder 323 740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4011 4 368
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KAPITAL

" ORANDRINGAR

KONCERN

—NS EGET

Balanserade
vinstmedel Innehav utan

Aktie- inklusive arets bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingédende eget kapital 2023-01-01 0 23 3608 119 3750
Arets resultat - - -1292 -8 -1300
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser = = = = 0
Transaktioner med dgare
Utdelning - - -130 -3 -133
Avyttring av innehav utan bestémmande inflytande = = = -47 -47
Nyemission - - - 1 1
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 23 2186 61 2271
Ingéende eget kapital 2024-01-01 0 23 2 186 61 2271
Arets resultat - - -112 2 -110
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser = 8 = = 8
Transaktioner med é@gare
Utdelning - - =36 - -36
Avyttring av innehav utan bestdmmande inflytande = = = = 0
Nyemission = = = = 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 0 31 2037 63 2131
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KONCERNENS

KASSAFLO

ESANALYS

2024-01-01 2023-01-01

BELOPP | MKR 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -178 -1330
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafléde

Avgar resultatandel i intresseforetag -61 980

Av- och nedskrivningar av tillgangar 2 2

Véardeférandring férvaltningsfastigheter 18 135

Vardeférandring 6vriga vardepapper och fordringar 76 129
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 2 2
Betald inkomstskatt =28) =1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital =171 -83
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar =8 14
Minskning/6kning rérelseskulder 5 -90
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -169 -160
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 -45
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 142 0
Erhallna utdelningar 4 0
Forvarv av intresseforetag 0 -19
Férséljning av intresseforetag 84 165
Forandring av langfristiga fordringar intresseféretag 0 11
Investering i aktier och andelar -67 -63
Forsaljning av aktier och andelar 152 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 304 49
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -36 -130
Utbetald utdelning till innehav utan bestammande inflytande 0 -3
Upptagna lan 450 585
Amortering av lan -582 -521
Nyemission 0 1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -169 -68
Arets kassaflode -34 -179
Likvida medel vid arets borjan 166 345
Likvida medel vid arets slut 132 166
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
BELOPP | MKR Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 -1
Summa rérelsens kostnader -1 -1
Rorelseresultat -1 -1
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 13 27 30
Finansiella kostnader = -1
Summa finansiella poster 26 29
Resultat efter finansiella poster 25 29
Resultat fore skatt 25 29
Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 25 29

LN )

2024-01-01 2023-01-01
BELOPP | MKR 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 25 29
Ovrigt totalresultat fér perioden 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 25 29
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BELOPP | MKR Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 19 30 30
Summa finansiella anldggningstillgangar 30 30
Summa anléggningstillgangar 30 30
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 674 649
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 27 30
Summa kortfristiga fordringar 701 679
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 702 679
SUMMA TILLGANGAR 732 709
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 28 0 0
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 641 650
Arets resultat 25 29
Summa fritt eget kapital 666 678
Summa eget kapital 666 678
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 0 13
Skulder till koncernforetag 45 0
Ovriga kortfristiga skulder 21 19
Summa kortfristiga skulder 65 32
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 732 709
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Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 0 0 775 4 779
Disposition enligt arsstdmman - - 4 -4 0
Arets resultat - - - 29 29
Ovrigt totalresultat - - - - 0
Transaktioner med dgare
Utdelning - - -130 - -130
Erhallet koncernbidrag - - 1 - 1
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 0 650 29 678

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resultat resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 0 0 650 29 678
Disposition enligt arsstdamman - - 29 -29 0
Arets resultat - - - 25 25
Ovrigt totalresultat - - - - 0
Transaktioner med dgare
Utdelning - - -36 - -36
Erhallet koncernbidrag - - - - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 0 0 641 25 666
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MODERBOLAG

=TS

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
BELOPP | MKR 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 29
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafléde
Erhallen ranta -27 0
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -2 29
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar =18 116
Minskning/6kning rorelseskulder 16 =58
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -1 91
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -36 -130
Aterbetalning av 1&n 5 0
Upptagna lan 45 0
Amortering av 1an -13 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 -130
Arets kassaflode 0 -40
Likvida medel vid arets borjan 0 40
Likvida medel vid arets slut 0 0
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TILLAGGS-
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Not 1 Redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET
E Holmstromgruppen AB med organisationsnummer 556696-

3590 ir ett foretag som har sitt site i Stockholm. Adressen ar
Sturegatan 6, Box 5184, 102 44 Stockholm.

TILLAMPADE REGELVERK
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS Redovisningsstan-
darder) utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee sidana de antagits av EU. Vidare har koncernre-
dovisningen upprittats i enlighet med svensk lag och Radet
for hillbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Mo-
derbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekom-
mer mellan moderbolagets och koncernens principer féranleds
av begrinsningar i méjligheterna att tillimpa IFRS Redovis-
ningstandarder i moderbolaget till f5ljd av arsredovisningslagen
samt i vissa fall pga gillande skatteregler.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ir svenska kronor som 4ven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ir avrundade till nir-
maste miljon. Tillgingar och skulder ir redovisade till historiska
anskaffningsvirden, férutom vissa finansiella tillgdngar och
skulder som i koncernens rapport 6ver finansiell stillning vir-
deras till verkligt virde. Aven forvaltningsfastigheter virderas till
verkligt virde. Finansiella tillgingar och skulder som virderas
till verkligt virde bestar av derivatinstrument och virdepapper,
virderade till verkligt virde via koncernresultatrikningen.

Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent
pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterfs-
retag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for be-
démningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvi-
dera upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

KLASSIFICERING

Anliggningstillgingar och lingfristiga skulder i moderbolaget
och koncernen bestdr enbart av belopp som forvintas atervinnas
eller betalas senare in tolv mdnader riknat fran balansdagen
medan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder i moder-
bolaget och koncernen enbart bestir av belopp som férvintas

PLYSNINGA

-

atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frin balans-

dagen.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Niva 1 — Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tillgingar eller skulder som bolaget har till-
gang till vid virderingstidpunkten.

Nivé 2 — Andra indata in de noterade priser som ingdr i nivé 1,
vilka dr direke eller indirekt observerbara for tillgingar
och skulder.

Nivé 3 — Indata pé nivé 3 ir icke observerbara indata for till-
gangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla foretag i
vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer 4n hilften
av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka koncernen pa annat
sitt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna f6r moderbolaget och dotterfs-
retagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period
och dr upprittade enligt de redovisningsprinciper som giller for
koncernen. Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen
fran forvirvstidpunkten, vilken 4r den dag di moderbolaget
far ett bestimmande inflytande, normalt mer 4n 50 procent av
rosterna, och ingdr i koncernredovisningen fram till den dag det
bestimmande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och
vinster och forluster frin interna transaktioner elimineras.

Rérelseférvérv kontra tillgangsforvérv

Forvirv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforviry
eller tillgAngsforvirv. Det ir en individuell bedémning som
gors for varje enskilt forvirv. Bolagsforviry, vars primira syfte
ir att forvdrva bolagets fastighet och dir bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration 4r av underordnad
betydelse for forvirvet, klassificeras som tillgangsforvirv. Ovriga
bolagsforvirv klassificeras som rorelseforvirv.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet f6r rorelseforvirv och
forvirvad andel av nettotillgingarna i den férvirvade verksam-
heten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell
tillging i balansrikningen. Goodwill virderas till anskaffnings-
virde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas
till kassagenererande enheter med arlig provning av nedskriv-
ningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors
direkt i periodens resultat. Vid tillgdngsforvirv fordelas anskaft-
ningskostnaden pa de forvirvade nettotillgingarna i forvirvsa-
nalysen.

Andel av eget kapital hinforligt till 4gare med innehav utan
bestimmande inflytande redovisas som en sirskild post inom
eget kapital separerat frin moderbolagets dgares andel av eget
kapital. Dirutéver limnas sirskild upplysning om deras andel
av periodens resultat.

Redovisning av intresseféretag och samarbetsarrangemang

Joint ventures 4r arrangemang dir bolaget har gemensamt
bestimmande inflytande och dir investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden (se avsnitt om intressebolag nedan). Till-

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 67



gangar (inklusive eventuell goodwill och justeringar av verkligt
virde) och skulder for under aret forvirvade eller avyttrade
samarbetsarrangemang ingér i koncernens finansiella rapporter
frin det datum da gemensamt bestimmande inflytande uppnis
och undantas frin det datum d4 gemensamt bestimmande
inflytande forloras.

Koncernens innehav av andelar i ett foretag som inte ir
dotterforetag men dir koncernen utévar ett betydande men inte
bestimmande inflytande klassificeras som innehav av andelar
i intresseforetag. Intresseforetag foreligger vanligen dd koncer-
nen innehar mer 4n 20 procent men mindre 4n 50 procent av
rosterna i den juridiska personen. Koncernen redovisar andelar i
intresseforetag och joint ventures enligt antingen kapitalandels-
metoden eller till verkligt virde i enlighet med IAS 28, pke 18. 1
de fall koncernen forvirvar ytterligare andelar i intresseféretaget,
men det fortsatt ir ett intresseforetag till koncernen, omvirderas
inte det tidigare innehavet. D3 andelar i intresseforetag avyttras,
s att betydande inflytande inte lingre féreligger, redovisas hela
innehavet som avyttrat och eventuell vinst eller forlust redovisas
i koncernens resultatrikning. I de fall det inda finns kvar ande-
lar redovisas de som “Ovriga virdepappersinnehav”.

Kapitalandelsmetoden innebir att innehavet initialt redo-
visas till anskaffningskostnad. Det redovisade virdet 6kas eller
minskas direfter for att beakta koncernens andel av resultat och
ovrigt totalresultat frén sina joint ventures efter forvirvstid-
punkten. Koncernens andel av resultat fran innehav redovisade
enligt kapitalandelsmetoden ingér i koncernens resultat och
koncernens andel av 6vrigt totalresultat ingdr i dvrigt totalresul-
tat i koncernen.

Virdering av intressebolag till verkligt virde innebir att inne-
havet initialt redovisas till anskaffningskostnad. Det redovisade
virdet 6kas eller minskas direfter utifrin det bedémda virdet
pa innehavet av intressebolaget i enlighet med IAS 28, pkt 18.
Forindringen i virde redovisas via koncernens resultat i enlighet

med IFRS 9.

INTAKTSREDOVISNING

Intiktsredovisning sker nir ett prestationsitagande uppfylls
genom att dverféra en utlovad vara eller tjinst till en kund. En
tillgdng Gverférs nir kontrollen éver tillgingen éverfors till kun-
den. Nir (eller allt eftersom) ett prestationsitagande uppfylls ska
ett foretag intikesredovisa det belopp av transaktionspriset som
fordelas till prestationsitagandet.

Hyresintékter

Hyresintikter aviseras i forskott och redovisas i den period
som de dr hinférliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. I
hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt
och virmekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA OCH STYRELSE
Ersittning till anstillda i form av 16ner, betald semester, betald
sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet.

Avgiftsbestémda pensioner

Inom koncernen finns enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. I
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en
extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de
framtida pensionsforpliktelserna. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att fSrménerna intjinas. Koncernen har
inga ytterligare betalningsforpliktelser eller andra ataganden nir
avgifterna vil dr betalda.
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter bestdr av rinteintikter pd bankmedel, ford-
ringar och finansiella placeringar. Rinteintikter redovisas med
tillimpning av effektivrintemetoden. Nir virdet pd en fordran i
kategorin finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaff-
ningsvirde respektive laneskulder har gitt ner, minskar koncer-
nen det redovisade virdet till det &tervinningsbara virdet, vilket
utgors av beddmt framtida kassafldde, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsitter att
16sa upp diskonteringseffekten som rinteintike. Rinteintikter
pa nedskrivna tillgingar i kategorin finansiella tillgangar redo-
visade till upplupet anskaffningsvirde redovisas till ursprunglig
effektiv rinta.

Finansiella kostnader bestdr av rintekostnader och andra
kostnader for upplining. Rintekostnader redovisas med tillimp-
ning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i
den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller opera-
tionell leasing. Finansiell leasing foreligger dd de ekonomiska
riskerna och férménerna forknippade med leasingobjektet i all
visentlighet har forts over till leasetagaren. I annat fall 4r det
friga om operationell leasing. Koncernen har inga visentliga
finansiella leasingavtal varfér samtliga leasingavtal redovisas
som operationella leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften
fordelas linjdrt 6ver leasingperioden.

LEASING - LEASETAGARE

Som leasetagare redovisas nyttjanderitter och leasingskulder for
de allra flesta leasingavtalen i balansrikningen. Avskrivningar
pa nyttjanderitterna och rintekostnader for leasingskulderna
redovisas i resultatrikningen. I kassaflddesanalysen redovisas
betalningar hinférliga till amortering p leasingskulden inom
finansieringsverksamheten och betalningar hinférliga till rinte-
delen i den I6pande verksamheten.

Leasingskulden virderas vid anskaffningstillfillet till nuvirdet
av obetalda leasingavgifter vid inledningsdatumet. Leasingskul-
den 6kar ddrefter med rintekostnader pé leasingskulden och
minskar med betalda leasingavgifter. Nyttjanderitten redovi-
sas initialt till anskaffningsvirde, det vill siga leasingskuldens
ursprungliga virde. Nyttjanderitten skrivs ddrefter av 6ver
nyttjandeperioden. Leasingavgifterna diskonteras med den
marginella lanerintan. Koncernen tillimpar de undantag som
standarden tillater avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal
for vilka den underliggande tillgingen ir av ligt virde. Dessa
leasingavtal redovisas som 6vriga kostnader. Efter inledningsda-
tumet omvirderas leasingskulden for att dterspegla omprévning-
ar och 4dndringar av leasingavtalet.

Omvirderingen av leasingskulden justeras mot nyttjanderit-
ten. Vinster eller forluster hinforliga till indringar av leasingav-
tal redovisas i resultatrikningen.

SKATTER

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom da under-
liggande transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksd redovisas i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslu-
tade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hinfors
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt



redovisas inte for temporir skillnad som uppkommit vid f6rsta
redovisningen av tillgingar och skulder som ir tillgingsfrviry
och som vid tidpunkten f6r transaktionen varken péverkar redo-
visat eller skattemissigt resultat. Vidare beaktas inte temporira
skillnader hinférliga till andelar i dotter- och intresseféretag
som inte férvintas bli dterférda inom &verskddlig framtid.
Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet
pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre
bedéms sannolike att de kan utnyttjas.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella tillgingar som forvirvats av foretaget ir redovisade
till anskaffningsvirde minus ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och
varumirken redovisas i resultatrikningen som kostnad da de
uppkommer. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvir-
det endast om de 6kar de framtida ekonomiska fordelarna som
overstiger den ursprungliga beddmningen och utgifterna kan
beriknas pd ett tillforlitligt site. Alla andra utgifter kostnadsfors
nir de uppkommer.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ir fastigheter som innehas i syfte att
erhilla hyresintikter eller virdestegring eller en kombination

av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaff-
ningskostnad, vilket inkluderar till forvirvet direkt hinforbara
utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas normalt pa balansrik-
ningen pd avtalsdagen, om inte kontrollen dvergar frin siljaren
vid ett annat tillfille. Om kontrollen &ver tillgdngen Svergér
fran siljaren vid ett annat tillfille redovisas forvaltningsfastighe-
ten frin och med denna andra tidpunkt.

Tillkommande utgifter som medf6r en ekonomisk f6rdel for
bolaget, dvs som ir virderingshéjande, och som kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt aktiveras som tillging. Utgifter fér reparation
och underhall kostnadsfrs i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde pa ba-
lansdagen. Verkliga virden 4r det bedémda belopp som skulle
erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga
parter som ir oberoende av varandra och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid varje
kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter externvirderas
minst en ging per ir. Sdvil orealiserade som realiserade virdefor-
dndringar redovisas i resultatrikningen under rubriken Virde-
forindringar i forvaltningsfastigheter i rorelseresultatet.

Intike frin forsiljning av férvaltningsfastighet redovisas nor-
malt pa avtalsdagen om inte kontrollen 6vergar till koparen vid
ett annat tillfille. Kontrollen dver tillgdngen kan ha évergict vid
ett annat tillfille in avtalsdagen och om s4 har skett intikesre-
dovisas fastighetsforsiljningen vid denna andra tidpunkt. Vid
bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betriffande risker och férméner samt
engagemang i den l6pande forvaltningen.

INVENTARIER

Materiella anliggningstillgingar redovisas som en tillging i
balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknip-
pad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pé et tillforlitlige sdtt. Materiella
anldggningstillgingar ir redovisade till anskaffningsvirde med

avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivning-
ar.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR OCH INVENTARIER
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffnings-
virden minskat med beriknat restvirde. Avskrivning sker linjirt
over tillgAngens beriknade nyttjandeperiod.

Licenser S ar

Inventarier 3-5 ar

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade virden f6r bolagets tillgingar provas vid varje
balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskriv-
ningsbehov. Om sadan indikation finns beriknas tillgingens
dtervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och
nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om dtervinningsvir-
det understiger det redovisade virdet. En nedskrivning dterfors
endast om tillgdngens redovisade virde efter dterforing inte
overstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett. For goodwill och immateriella tillgingar
med obestimbar nyttjandeperiod prévas nedskrivningsbehovet
arligen.

EXPLOATERINGS- OCH PROJEKTFASTIGHETER
Exploaterings- och projektfastigheter innehas i syfte att ut-
veckla och avyttra bostider, savil hyresritter som bostadsritter.
Fastigheterna redovisas som omsittningstillgdngar, dven om
vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling frvaltas med hyresin-
tikter. Redovisning sker till det ligsta av anskaffningsvirde och
nettoférsiljningsvirde. Exploaterings- och projektfastigheter
redovisas i sin helhet som tillgang vid tilltrdde. I vissa avtal om
tillgingsforviry forekommer tilliggskdpeskillingar som utgir
om vissa hindelser intriffar i framtiden. Dessa tilliggskopeskil-
lingar redovisas nir den underliggande hindelse som gor att en
tilliggskopeskilling ska utgd intriffar. Eventuell skatterabatt vid
forvirv minskar fastighetens anskaffningsvirde.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en
befintlig legal eller informell férpliktelse som en f5ljd av en
intriffad hindelse och det ir troligt att ett utfléde av ekonomis-
ka resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten
av nir i tiden betalning sker ér visentlig, beriknas avsittningar
genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till
en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedém-
ningar av pengars tidsvirde och, om det ir tillimpligt, de risker
som ir forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid
varje bokslutstillfille. Eventualf6rpliktelser dr mojliga forplik-
telser som hirror fran intriffade hindelser och vars forekomst
kommer att bekriiftas endast av att en eller flera osikra framtida
hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar
eller uteblir. Som eventualforpliktelser redovisas ocksd ansprak
som hirrér fran intriffade hindelser, men som inte redovisas
som skuld eller avsittning eftersom det inte 4r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera anspraket
och/ eller att beloppets storlek inte kan beriknas med tillricklig
sikerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrik-
ningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
sitt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
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fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa
annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,
andra lingfristiga fordringar, évriga fordringar samt derivat
och virdepapper. Bland skulder 4terfinns leverantdrsskulder,
laneskulder, 6vriga skulder samt derivat. Bolaget tillimpar ¢j
sikringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde vid férvirvstidpunk-
ten med tilligg f6r transaktionskostnader for alla finansiella
instrument forutom de som tillhér kategorin finansiell instru-
ment som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen vilka
redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker
dérefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgingar bestar av tre undergrupper:

— finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resulta-
trikningen,

— finansiella tillgingar virderade till upplupet anskaffningsvir-
de samt

— finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via 6vrigt
totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgingar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kas-
safléden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
rinta, och som inte ir identifierade som virderade till verkligt
virde via resultatet, virderas till upplupet anskaffningsvirde.
Det redovisade virdet av dessa tillgingar justeras med eventuella
redovisade forvintade kreditférluster. Rinteintikeer frin dessa
finansiella tillgingar redovisas i finansnettot med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas
inflyta efter avdrag for osikra fordringar som bedémts indivi-
duellt. Hyresfordringars forvintade 16ptid ér kort, varfor virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar
dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende bedomd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas
inflyta. Nedskrivningar gors for osikra fordringar och redovisas i
rorelsens kostnader.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Tillgdngar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaff-
ningsvirde virderas till verkligt virde via resultatet. Vinst eller
forlust pa ett skuldinstrument som efter forsta redovisningen
virderas till verkligt virde via resultatet och inte ingdr i ett sik-
ringsforhéllande redovisas i finansnettot nir den uppstar. Rinte-
intikter frin dessa finansiella tillgdngar redovisas i finansnettot
med tillimpning av effektivrintemetoden.

Likvida medel och spérrkonto
Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgingliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Belop-
pen pa spirrkonto ir medel som utgdr sikerhet for dterbetalning
av lan eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som 6vriga fordringar.
Skuldinstrument omklassificeras endast nir koncernens
affirsmodell f6r hantering av dessa tillgingar 4ndras.
Egetkapitalinstrument 4r instrument som uppfyller defini-
tionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebir
instrument utan kontraktsmissig skyldighet att betala och som
beldgger en residual ritt i emittentens nettotillgingar. Vinst eller
forlust pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt virde
via resultatet redovisas i finansnettot.
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Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Investeringar i andelar i andra foretag 4n koncernforetag, joint
ventures och intresseforetag ingdr i finansiella tillgingar virdera-
de till verkligt virde via resultatet.

Kategorin finansiella skulder bestir av tvd undergrupper:

— finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrik-
ningen samt

— finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrik-
ningen bestar av derivatinstrument. Derivatinstrument virderas
i koncernredovisningen till verkligt virde med virdeférindring-
ar redovisade i resultatrikningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel uppléning,
leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjdnster och varor
som likvidregleras. Finansiella skulder (rintebirande lan och
annan finansiering), med undantag f6r korta skulder dir rin-
teeffekten ir ovisentlig, virderas initialt till verkligt virde och
direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av ef-
fektivrintemetoden. Leverantorsskulder och andra skulder med
kort forvintad [6ptid virderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtal-
senlig skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nir faktura mottagits.
En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det
foreligger en legal rite att kvitta beloppen samt att reglera pos-
terna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
och reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprittat sin rsredovisning enligt drsre-
dovisningslagen (1995:1554) och Radet fér héllbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridisk person. Aven Radet for finansiell rapporterings utta-
landen gillande for noterade foretag tillimpas. RFR 2 innebir
att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen
ska tillimpa samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden s3
langt detta 4r méjligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och
med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som ska

goras i forhéllande dill IFRS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvirdeme-
toden. Forvirvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag ingir som
en del i anskaffningsvirdet f6r andelar i koncernféretag. Det
redovisade virdet for andelar i koncernféretag provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt huvudregeln vilket inne-
bir att koncernbidrag som erhalls eller limnas redovisas direkt

i eget kapital. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell
intikt hos mottagaren. Akdiedgartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos



givaren, i den min nedskrivning ej erfordras. Erhillna aktiedgar-
tillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya eller omarbetade befintliga standarder som tritt i kraft frin
och med 1 januari 2024 som i IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter, vilka syftar till att klargora kriterierna for klassifice-
ring av skulder som kort- eller lingfristiga samt att infora uto-
kade upplysningskrav avseende kovenanter har inte haft ndgon
visentlig piverkan p4 koncernens finansiella rapporter.

Nya och é&ndrade standarder som &nnu ej tilldmpas av koncernen
IFRS 18, som ersdtter IAS 1, publicerades i april 2024 och tri-
der i kraft 1 januari 2027. Standarden innebir forindringar

i resultatrikningens uppstillning, klassificering av intikter

och kostnader samt krav pa upplysningar om ledningens egna
resultatmaitt.

Bolaget analyserar for nirvarande effekterna av IFRS 18.

Den initiala bedomningen ir att standarden frimst kommer
att paverka presentationen och omfattningen av upplysningar,
men att ingen visentlig paverkan pd resultat eller finansiell
stillning forvintas.

I 6vrigt har redovisningsprinciper och berikningsmetoder
varit oférindrade jaimf6rt med arsredovisningen féregiende ar.

Not 2 Kritiska bedomningar
och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kriver att styrelsen och foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpning-
en av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgingar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna
och antagandena ir baserade pé historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under rddande forhéllanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgingar
och skulder som inte annars framgir tydligt frin andra killor.
Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses 6ver
regelbundet.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas f6r tempori-
ra skillnader och f6r outnyttjade underskottsavdrag. Virdering-
en av underskottsavdrag och koncernens férméga att utnyttja
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga inkomster. D4 en stor del av kon-
cernens intikter enligt nuvarande skatteregler behandlas som ej
skattepliktiga intikter har foretagsledningen gjort bedémning-
en att ingen uppskjuten skattefordran fr underskottsavdrag
redovisas.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGS-

OCH PROJEKTFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid f6rviry av en fastighet gors en bedomning om fastigheten
ska utvecklas eller anvindas som forvaltningsfastighet. Bedom-
ningen fir pdverkan pd koncernens resultat och finansiella still-
ning dd hanteringen ir olika redovisningsmissigt. Fastigheter
som ska utvecklas utgor exploaterings- och projektfastigheter.
Exploaterings- och projektfastigheter redovisas som varulager da
avsikten 4r att silja fastigheterna efter firdigstillande. Virdering

sker till det lidgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvir-
de. Forvaltningsfastigheter innehas ddremot i syfte att generera
hyresintikter och virdestegringar. Virdering av forvaltningsfast-
igheter sker till verkligt virde med virdeférindring via resulta-
trikningen.

Foretagsledningen gor en individuell beddmning av varje
fastighet for att avgora om syftet ir att utveckla och avyttra
bostider, sdvil hyresritter som bostadsritter, eller om syftet ir
att 4ga fastigheterna lingsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV
Vid f6rvirv av verksamheter gors en bedémning av hur redovis-
ning av forvirvet ska ske baserat pé f6ljande kriterier; férekom-
sten av anstillda och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog forekomst enligt dessa kriterier
innebir att férvirvet klassificeras som ett rorelseforvirv och lag
forekomst som ett tillgingsfrvirv.

Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt férviry vilka

kriterier som ir uppfyllda.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV
I vissa tillgingsforvirv forekommer tilliggskopeskillingar som
ska utgd om vissa hindelser intriffar i framtiden. Dessa tilliggs-
kopeskillingar redovisas nir den underliggande hindelse som
gor att en tilliggskopeskilling ska utga intriffar.

Not 3 Finansiella risker och
finanspolicy

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for olika slag
av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer

i foretagets resultat och kassafléde till £6ljd av férindringar i

till exempel rintenivaer. Bolaget utsitts framfor alle for likvidi-
tetsrisk, finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats
och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for finans-
verksamheten. Bolagets finansiella risktagande och stillning kan
utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rintetickningsgrad
och belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig
likviditet for att mota kommande betalningsitaganden. Lépan-
de upprittas interna likviditetsprognoser for kommande tolv
ménader, dir samtliga kassafldespéverkande poster analyseras i
aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ér att verifiera
behovet av kapital. Kapitalbindning utvirderas individuellt for
respektive projektfinansiering och synkroniseras med respektive
projekts 16ptid. Matchning av kassafléden fran forward funding
och slutlikvid frin kdpare med forfall pa finansiering efterstri-
vas.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhillas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For

att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betriffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pd outnyttjade lineramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att strukturerat och i god tid starta refinan-
sieringsprocessen. For storre lan pabdrjas processen senast 9
ménader fore forfallodagen. Koncernen har ett soliditetsmal om
minst 30 procent.
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KREDITRISK

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent

inte kan fullgéra sina ataganden gentemot bolaget. Kreditris-
ken bland fordringar f6r fastighetsforsiljningar bedéms vara
begrinsad d4 risken att motparterna inte skulle kunna fullgéra
sina dtaganden beddms vara ldg. Per drsskiftet uppgar forfallna
fordringar till 0 mkr (0).

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga fordringar 143 153
Kortfristiga fordringar 25 18
Likvida medel 132 166
Maximal exponering for kreditrisk 299 337

MARKNADSRISK
Rénterisk

Rinterisk kan dels bestd av forindring i verkligt virde till foljd
av fordndringar i rintor — prisrisk, dels forindringar i kassaflode
— kassaflédesrisk. Rintebindningstiden ir en viktig faktor som
paverkar rinterisken. Langa rintebindningar innebir hégre pris-
risk och korta rintebindningstider innebir hogre kassaflodes-
risk. Koncernen strivar efter att ha en kort rintebindningstid.

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokfort virde for finansiella tillgingar och finansiella skulder
per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabel-

len nedan.

Finansiella tillgangar/

skulder varderade till Upplupet
verkligt varde via resul- anskaffnings-

KONCERNEN, MKR tatrakningen virde
Finansiella tillgangar i balansrakningen 2024-12-31
Fordringar hos intressebolag 142
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1223
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 4
Varulager 5
Ovriga fordringar 4
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12
Likvida medel 132
Summa 1223 299
Finansiella skulder i balansrékningen 2024-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 1203
Ovriga langfristiga skulder 51
Kortfristiga rantebarande skulder 245
Leverantorsskulder 6
Skatteskuld 0
Ovriga kortfristiga skulder 35
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31
Summa 0 1570

Finansiella tillgangar/

skulder varderade till Upplupet

verkligt varde via resul- anskaffnings-

KONCERNEN, MKR tatrakningen véirde
Finansiella tillgangar i balansrakningen 2023-12-31
Fordringar hos intressebolag 152
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1378
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 5
Ovriga fordringar 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11
Likvida medel 166
Summa 1378 337
Finansiella skulder i balansrdakningen 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 970
Kortfristiga rantebarande skulder 640
Leverantorsskulder 7
Skatteskuld 27
Ovriga kortfristiga skulder 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40
Summa 0 1702
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade virdet av samtliga finansiella tillgingar och skul-
der bedéms inte avvika visentligt frin det verkliga virdet utom
for obligationslan dir verkligt virde bedoms uppgi till 336 mkr
(437,5) jimfort med bokfort virde om 420 mkr (500). Verkligt
virde for obligationslan har bedémts enligt niva 1, vilket inne-
bir att virdet hirleds frin noterade priser pé en aktiv marknad.
Kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel, leverantérs-
skulder samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande livslingd
pd mindre dn 6 manader varfor det redovisade virdet anses
reflekeera det verkliga virdet. Majoriteten av de rintebdrande
bankldnen I6per med rérlig rinta varvid det redovisade virdet
anses reflektera verkligt virde. Finansiella tillgingar virderade
till verkligt virde via resultatrikningen. Innehaven har virderats
baserat pé transaktioner mellan tvd oberoende parter. Verkligt
virde for innehav har bedémts enligt nivéd 3 i verkligt virde hie-
rarkin da virdet baseras pé det justerade virdet pa transaktioner
pa en ¢j aktiv marknad.

Koncernens forvaltningsfastigheter virderas till verkligt virde
enligt nivd 3.

HANTERING AV KAPITALRISK
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ir att trygga kon-
cernens formaga att fortsitta sin verksamhet, s att den kan fort-
sitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra
intressenter, och att uppritthélla en optimal kapitalstrukeur for
att hélla kostnaderna for kapitalet nere. Fér att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning
som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna,
utfirda nya akdier eller silja tillgingar f6r att minska skulderna.
Koncernen bedémer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beriknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestimmande inflytande i procent av balansomslutningen.
Under 2024 var koncernens strategi att uppritthélla en
soliditet pa minst 30 procent. Soliditeten per 31 december 2024
var 53 procent (52). Koncernens strategi dr oférindrad jimfort
med foregiende dr.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Fastighetsverksamhet 64 66
Intakter fran fastighetsforvaltning 17 20
Ovrigt 7 6
Summa 87 92
Koncernens omsittning hinfor sig i sin helhet till Sverige. Fast-

ighetsverksamheten avser till storsta del av hyresavtal avseende

bostider. Dessa ingds normalt tillsvidare dir hyresgisterna har

mojlighet att siga upp avtalen med tre manaders uppsignings-

tid.

Not 5 Rérelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Drifts- och underhallskostnader -36 -38
Ovriga externa kostnader -37 -32
Personalkostnader -38 -42
Av-och nedskrivningar -2 -2
Summa -113 =113
Not 6 Leasing - leasegivare

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att be-

trakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lokaler och bostider. Nedan anges avtalade framtida minimilea-

seavgifter inom respektive intervall. Bostadskontrakten betraktas

som tillsvidarekontrakt.

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Avtalade hyresintakter inom ett ar 54 61
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 8 14
Avtalade hyresintékter senare an fem ar 5 0
Summa 67 75
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Not 7 Upplysning om revisionsarvode och kostnadsersattning

I Produktions- och driftskostnader ingdr arvode och kostnads-
ersittning till revisor med:

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag -2 -2
Summa -2 -2
MODERBOLAGET, MKR 2024 2023
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag 0 0
Summa 0 0

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande
direktorens férvaltning samt arvode f6r revisionsradgivning som
limnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Inventarier, verktyg och installationer -2 -2
Summa -2 -2

Not 9 Ersattning till anstallda

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Léner och andra erséattningar

Styrelse, VD och ledande befattningshavare -5 -4
Ovriga anstéllda -21 -29
Summa -26 -33
Sociala kostnader -8 -9
- varav pensionskostnader inklusive sarskild I6neskatt = =
Summa -34 =42

Styrelse, vd och ledande befattningshavare utgors av Fredrik
Holmstrom, Erik Rune och Ken Wendelin.
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Not 10 Medelantal anstallda

KONCERNEN 2024 2023
Medelantal anstallda med férdelning pa kvinnor och man uppgar till:

Kvinnor 14 15
Man 7 12
Summa 21 27

Not 11 Resultat fran andelar i intresseforetag

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Andelar i intresseféretags resultat 61 -980
Summa 61 -980

For information om intressebolag, se not 21.

Not 12 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Resultat vid avyttring av andelar i andra féretag =56 0
Nedskrivning av andelar i och langfristiga fordringar hos andra foretag =11 0
Utdelningar fran innehav 3 0
Orealiserad vardeférandring -65 =129
Summa -128 -129

Not 13 Finansiella intakter

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Ranteintakter, 6vriga 15 13
Ovriga finansiella intakter 3 3
Summa 18 16
MODERBOLAGET, MKR 2024 2023
Ranteintakter, koncernforetag 27 30
Summa 27 30

Not 14 Finansiella kostnader

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Réntekostnader, dvriga -95 -82
Ovriga finansiella kostnader -27 =7
Summa -122 -89

Not 15 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat -1 9
Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa byggnader 70 21
Summa 69 30
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Not 16 Avstamning av effektiv skatt

KONCERNEN, MKR 2024 2023
Resultat fore skatt -178 -1330
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 37 274
Skatteeffekt av 6vriga ej avdragsgilla kostnader -89 -207
Skatteeffekt av 6vriga ej skattepliktiga intakter 127 8
Skatteeffekthanforligt till tidigare ar 1 0
Skatteeffekt av temporara skillnader 0 -27
Effekt av annan skattesats (+/-) 3 0
Skatteeffekt av underskottsavdrag -9 =13
Redovisad effektiv skatt 69 30
Not 17 Forvaltningsfastigheter

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende verkligt varde 1995 2090
Investeringar och férvarv 11 42
Orealiserade vardeférandringar -18 =186
Avyttringar -142 0
Valutaeffekt 0 -2
Nyttjanderatter 49 55
Utgaende verkligt varde 1845 1995

Antalet forvaltningsfastigheter uppgér till 28 (29) st.
Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till
verkligt virde. Verkligt virde baseras pd marknadsvirderingar
utforda av oberoende virderingsinstitut. I normalfallet anvinds
en kassaflddesmodell dir driftséverskotten minus aterstien-

de investeringar nuvirdeberiknas under en fem- eller tioarig
kalkylperiod for att faststilla verkligt virde. Kalkylrintan utgor
ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet
dr baserat pd bedomningar av marknadens forrintningskrav for
likartade objeke. I virderingarna har ett langsiktigt inflationsan-

tagande om 2,0 procent anvints. Direktavkastningskravet ligger
inom intervallet 2,0% till 7,3%. Férvaltningsfastigheter virderas
enligt nivd 3.

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE
Kénslighetsanalys fastighetsvérde per region
Kinslighetsanalys avseende den nominella samt procentuella
paverkan p3 fastighetsvirdet har upprittats fér koncernens
fokusregioner.

Paverkan pa
fastighetsvarde

REGION MALAREN (Mkr) Paverkan i %
Direktavkastning +0,25 % -70 -7.4%
Direktavkastning -0,25 % 82 8,7%
Inflation +0,5% 3 0,4%
Inflation -0,5% =3 -0,4%
Langsiktig vakansgrad +1% -10 -1,0%
Langsiktig vakansgrad -1% 10 1,0%

Paverkan pa
fastighetsvarde

REGION ORNSKOLDSVIK (Mkr) Paverkan i %
Direktavkastning +0,25 % -10 -4,1%
Direktavkastning -0,25 % 11 4,5%
Inflation +0,5% 1 0.3%
Inflation -0,5% -1 -0,3%
Langsiktig vakansgrad +1% -3 -1,0%
Langsiktig vakansgrad -1% 3 1,0%
Resultateffekt

VARDEFORANDRING FORE SKATT, % (Mkr) Soliditet, %
+10 184 55

0 0 53
-10 -184 51
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Not 18 Inventarier

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 144 140
Inkép 15 4
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 159 144
Ingaende avskrivningar enligt plan -9 =7
Arets avskrivningar enligt plan -1 -2
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 -9
Utgaende redovisat varde 149 135
| beloppet ingar konst som ej skrivs av pa med 131 (131) mkr.
Not 19 Andelar i koncernforetag
MODERBOLAGET, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 30 30
Utgaende redovisat varde 30 30
SPECIFIKATION AV BOLAGETS INNEHAV AV AKTIER
NAMN Org. nummer Sate Antal andelar Andeliprocent* Redovisatvarde
F Holmstrom Fastigheter AB 556530-3186 Stockholm 100 100,00% 30
F Holmstrém Private Equity AB 556724-4800 Stockholm 100 100,00% 0
30
* Avser bade kapital- och dgarandel.
Not 20 Andelar i intresseforetag och joint ventures
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvirde 468 1751
Anskaffning 0 2
Avyttring -90 Q65
Aktiedgartillskott 8 11
Utdelning -2 0
Andel av intresseforetags resultat =37 -274
Nyemission 0 6
Omvardering 109 -706
Omklassificeringar =7/ =187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 444 468
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Not 21 Specifikation av bolagets innehav av aktier

och andelar i intresseforetag

Redovisat
NAMN Org. nummer Sate  Andeliprocent™ varde, mkr
Kvitfjell Prosjektutvikling AS 992601787 Oslo, Norge 34,0% 1
Vincero Fastigheter 5 AB 559299-5467 Stockholm 50,0% 286
Vincero Fastigheter 8 AB 559469-0520 Stockholm 50,0% 16
Sachajuan Haircare AB 556646-8152 Stockholm 32,5% 85
Beauty Pro AB 556969-6410 Stockholm 25,3% 106
Summa 444
" Avser béde kapital- och dgarandel.
? Innehav varderas till verkligt varde enligt undantagsregeln i IAS 28.
VINCERO FASTIGHETER 5 AB - KONCERN, MKR 2024 2023
Anlaggningstillgangar 1967 2173
Likvida medel 27 31
Ovriga omséttningstillgdngar 23 31
Summa tillgangar 2016 2235
Eget kapital 606 725
Langfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 490 899
Langfristiga finansiella skulder till &garbolag 217 161
Uppskjuten skatteskuld 164 186
Ovriga langfristiga skulder 0 4
Kortfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 505 208
Ovriga kortfristiga skulder 35 52
Summa eget kapital och skulder 2016 2235
Nettoomsattning 73 82
Driftskostnader -18 -19
Driftnetto 55 63
Central administration -20 -20
Resultat fran andelar i intressebolag och JV 0 -3
Véardeférandring forvaltningsfastigheter -64 -332
Vardeférandring rantederivat -15 -3
Ovriga vardeférandringar 0 -53
Finansnetto -92 -86
Varav rédntekostnad till dgarlan -16 -12
Bokslutsdispositioner 0 -4
Inkomstskatt 13 75
Arets resultat -123 -363
Not 22 Fordringar hos intresseforetag, lang- och kortfristiga
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 152 163
Omklassificering -3 0
Tillkommande poster 33 47
Avgaende poster -41 -58
Utgaende redovisat varde 142 152
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Not 23 Andra langfristiga vardepappersinnehav

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1378 1333
Forvarv 4 65
Omvardering till verkligt varde -65 -129
Omklassificeringar 0 157
Avgaende poster -93 -47
Utgaende redovisat varde 1223 1378
o = = =
Not 24 Andra langfristiga fordringar
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 1 1
Utgaende redovisat virde 1 1
Not 25 Hyres- och kundfordringar
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Hyres- och kundfordringar 4 5
Utgaende redovisat virde 4 5
Aldersfordelade hyres- och kundfordringar
Ej forfallna hyres- och kundfordringar 4 5
Forfallna < 30 dagar 0 0
Forfallna 31-90 dagar 0 0
Forfallna > 90 dagar 0 0
Summa ej nedskrivna hyres-och kundfordringar 4 5
Férfallna och nedskrivna hyres- och kundfordringar 0 0
Summa hyres- och kundfordringar 4 5
Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 11 10
Upplupna intékter 1 0
Upplupna ranteintakter 0 1
Summa 12 11
MODERBOLAGET, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 27 30
Summa 27 30
Not 27 Ovriga fordringar
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 4 2
Summa 4 2
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Not 28 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

MODERBOLAGET
Antal aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet dr 100 kr
per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster
som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for avsittning till
reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén aktieigarna.

Not 29 Uppskjuten skatt

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld

avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa byggnader 263 287

avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa obeskattade reserver 1 1
Summa 263 288
Not 30 Ovriga avsattningar
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 52 52
Avgaende poster -52 0
Utgaende redovisat varde 0 52
Not 31 Réntebarande skulder och 6vriga langfristiga skulder
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder
Banklan 899 970
Obligationslan 304 0
Ovriga 1&n 51 0
Summa 1253 970
Kortfristiga réntebarande skulder
Banklan 125 127
Obligationslan 120 500
Ovriga lan 0 13
Summa 245 640
Totalt 1498 1610
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 245 640
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 1253 970
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 0 0
Totalt 1498 1610
Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 5 6
Upplupna personalkostnader 4 4
Upplupna rantekostnader 13 11
Ovriga poster 10 20
Summa 31 40
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Not 33 Stallda sakerheter

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 1090 1160

Andra stéllda sakerheter 935 190

Summa 2025 1350

Not 34 Eventualforpliktelser

KONCERNEN, MKR 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga borgensatagande 266 203

Summa 266 203

MODERBOLAGET, MKR 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga borgensatagande 509 469

Summa 509 469
. o -

Not 35 Narstaendetransaktioner

KONCERNEN

Nirstdendetransaktioner har férekommit mellan moderbola-

get, dess moderbolag, dess dotterbolag och intressebolag, samt

mellan dotterbolagen, i form av utlaning av likvida medel och

fakturering av interna tjinster mellan bolagen.

KONCERNEN, MKR 2024 2023

Ink6ép/forsaljning fran/till intresseforetag

Klippudden Holding 18 AB 3 6

Summa 3 6

Fordringar pa intressebolag

Kvittfjell Prosjektutvikling AS 5 6

Vincero Fastigheter 5 AB 133 104

Vincero Fastigheter 8 AB 4 0

Ankarhagen Holding AB 0 41

Novi Medical Solutions AB 0 2

Summa 142 152

Skulder till intresseféretag 0 0

Not 36 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

e Efter periodens utging har det geopolitiska ldget 6kat mark-
nadens osikerhet, vilket bland annat har mirkts i snabba
svingningar i borskurser och 6kad osikerhet i rinteutveck-
lingen framéver. Betydande forindringar i marknadsforut-
sittningarna sker i nuldget hastigt med framfor allt potentiellt
handelskrig och sikerhetspolitik i fokus, men ytterst handlar
det om konjunkturutvecklingen.

* Bokforda virdet pd tillgingarna i bokslutet r virderade
utifrin aktuell bedomt marknadsvirde, baserat pa en forsilj-
ning under normala omstindigheter. Den 6kade osikerheten
i marknaden paverkar Bolaget mer 4n normalt med anledning
av planerade avyttringar av tillgingar. Det kan inte uteslutas
att avyttring av tillgingar i nuvarande marknadslige inte bara
moter firre potentiella kdpare utan ocksa att tidsaspekten gor
att det inte kan ske med en normal forsiljningsprocess.

Not 37 Forslag till resultat-
disposition

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar ate till férfogande
stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 641 243 355

arets vinst 24909 109
666 152 465

disponeras sa att

i ny rdkning balanseras 666 152 465
666 152 465

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2024 81



Underskrifter

Undertecknad férsikrar att koncern- och arsredovisningen har
upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS, sidana de antagits av EU, respektive god redovisningssed
och ger en rittvisande bild av koncernens och foretagets still-
ning och resultat, samt att forvaltningsberittelsen for koncernen

respektive moderbolaget ger en rittvisande dversikt dver utveck-
lingen av koncernens och foretagets verksamhet, stillning och
resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer
som de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgir av vir elektroniska underskrift

Fredrik Holmstrom
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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EVISIONS

=

RATT

Till bolagsstamman i F. Holmstromgruppen AB, org.nr 556696-3590

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen for E Holmstromgruppen AB for rikenskapsaret
2024. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pa
sidorna 55-82 i detta dokument.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig
med érsredovisningens och koncernredovisningens évriga de-
lar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen-
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for den andra informationen. Den andra informationen bestar
av sidorna 1-54, men innefattar inte arsredovisningen, koncern-
redovisningen och var revisionsberittelse avseende dessa.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.
I samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ir det vért ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig
utstrickning ir oférenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomging beaktar vi dven den kun-
skap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sisom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
4ven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for
att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for be-
démningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realis-
tiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om att

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p

oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse

som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsen-
liga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

— Skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— Utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
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direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— Drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nigon visentlig osikerhetsfak-
tor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formédga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista upp-
mirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

— Utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen éterger de underliggande transaktio-
nerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en rittvisande bild

— Inhdmtar vi tillrickliga och indamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstil-
lande direktorens forvaltning av E Holmstromgruppen AB for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad s&
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skita den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvale-
ningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

— foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garan-
ti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaleningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunket i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd
sidana dtgirder, omraden och férhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra for-
hallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor



OVRIG INFORMATION

DEFINITION AV NYCKELTAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Arets resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt
eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %
Arets rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av genom-
snittligt totalt kapital.

KASSALIKVIDITET, %
Omsittningstillgingar exklusive lager i procent av icke rinte-

birande skulder.

SOLIDITET, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto delat med finansnetto.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med
undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktielan

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra avgif-
ter som uppstite i samband med (i) rintecap och rinteoptio-
ner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg for beddmd marknadshyra
for outhyrda ytor.

VAKANSGRAD (EKONOMISK)
Hyresvirdet for outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestdndet.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastigheternas uthyrningsbara yta med avdrag for parkerings-
platser, garage och forrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %

Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.
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OVRIG INFORMATION

KONTAKTINFORMATION

Beséksadress: Sturegatan 6, Stockholm
Postadress: Box 5184, 102 44 Stockholm
Telefon: +46 8 660 94 00

Hemsida: www.holmstromgruppen.se
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