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Konjunkturlaget ar
besvarligt sedan tva ar
tillbaka och det visar sig
tydligt i vart resultat. Trots
att vi gor vart samsta
resultat nagonsin har vi de
senaste tio aren dnda sett
att redovisat eget kapital i
genomsnitt vuxit med 18
procent per ar.

- FREDRIK HOLMSTROM
STYRELSEORDFORANDE
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2023 | KORTHET

Magnolia Bostad
avyttrat

Intressebolaget Magnolia Bostad avytt-
rades till Areim. I samband med tecknat
avtal erholl Holmstromgruppen en forsta
kopeskilling om cirka 156 mkr. Kvar-
varande dgarandel (30,8%) kommer att
frantrddas successivt nir kapitalresning
for Magnolia Bostad sker.

Refinansiering
av lan

Under aret har bolaget refinansierat hela
den befintliga bankskulden och samtidigt
forlingt kapitalbindningen f6r bankskuld
med cirka 1 4r. Bolaget har vid refinan-
sieringen valt att inte binda rintan i syfte
att skapa forutsiteningar for att kunna
folja med den forvintade neddtgiende
rintekurvan under kommande Ar.

Energiprojekt: solceller pd fastigheterna Autopiloten 5 och Autopiloten 9, Skarpnick.

Energieffektivisering

Holmstrémgruppen har genomfért en
energikartliggning av fastighetsbestin-
det i syfte att under de kommande dren
genomfora projeke for att pé sikt uppnd

Nytt férvaltningsuppdrag: Orminge 46:6 i Orminge.

fossilfri uppvirmning. Som en del i detta
arbete har tva bergvirme- och solcells-
projekt genomforts i Skarpnick, vilket
resulterat i en energibesparning pa 34%.

Nya férvaltnings-
uppdrag

Holmstrdmgruppen erhéll fyra nya for-

valtningsuppdrag:

* Nyproduktion i Sollentuna, 206
lagenheter.

* Nyproduktion i Orminge, 220 ligen-
heter och 11 lokaler.

* Nyproduktion i Visby, 142 studentbo-
stider. Uthyrningsstart januari 2024.

* Nyproduktion i Upplands-Bro, 104

lagenheter.

NYCKELTAL, HOLMSTROMGRUPPEN 2023 2022
Resultat efter finansiella poster, mkr -1330 -255
Balansomslutning, mkr 4368 5910
Avkastning pa eget kapital, % -44 -6
Avkastning pa totalt kapital, % -24 -3
Kassalikviditet, % 184 189
Soliditet, % 52 63
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Polar Structure.

Nya private equity-
investeringar

Investeringsportfoljen utdkades med tvd
nya innehav. Investmentbolaget Strong-
hold som investerar i lénsamma och
vixande foretag inom fastighetsbranschen
samt Polar Structure, vars vision ir att
vara den givna partnern for att skapa och
utveckla framtidens haillbara infrastruk-
tur.
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DET HAR AR HOLMSTROMGRUPPEN

DET HAR AR
HOLMSTROM-
GRUPPEN

Holmstrémgruppen delar in sin verksamhet i tva omraden: Fastig-
heter och Private Equity. Inom fastigheter engagerar sig bolaget
bade genom investeringar i fastigheter och genom aktiv fastig-
hetsfoérvaltning.

HOLMSTROMGRUPPEN

HOLMSTROM HOLMSTROM
FASTIGHETER PRIVATE EQUITY
— Fastighetsforvaltning — Aktieportfslj

— Direktiigda Fastigheter
— Ovriga fastighetsinnehay

HOLMSTROM FASTIGHETER Direktdgda fastigheter

I dotterbolaget Holmstrém Fastigheter har Holmstrom Fastigheter egna fastighetsportfolj

Holmstrdmgruppen samlat gruppens forvaltnings-  omfattar 29 fastigheter. Fastigheterna dr primirt

verksamhet som utgors av bade direkt och indirekt  beligna i Storstockholm och Ornskoldsvik och

dgda fastigheter samt 6vriga fastighetsinnehav. omfattar totalt cirka 44 500 kvm, varav 76 pro-
cent utgors av bostider och 24 procent av kom-

Fastighetsférvaltning mersiella lokaler, beriknat pd uthyrningsbar yta.

Holmstrom Fastigheter forvaltar savil egna som

andras fastigheter, for nirvarande 116 fastigheter Ovriga fastighetsinnehav

om cirka 248 500 kvm, varav 77 procent utgdérs av.  Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av

bostider, 19 procent av kommersiella lokaler och Vincero Fastigheter vars fastighetsportfélj inne-

4 procent av samhillsfastigheter. fattar bide kommersiella fastigheter, bostider och

utvecklingsprojekt med bra kommunikationsligen
i Stockholm, Huddinge, Uppsala och Visterbot-
ten. Fastighetsportfoljen bestir av 40 fastigheter
om cirka 69 400 kvm.
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TOTALA TILLGANGAR
REDOVISADE VARDEN

HOLMSTROM FASTIGHETER
» HOLMSTROM FASTIGHETER
248 5 00 kvm 2 567 MSEK, 59%
HOLMSTROM PRIVATE EQUITY
o0
forvaltad yta

1270 MSEK, 29%

» OVRIGA TILLGANGAR
531 MSEK, 12%

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY | fastighetsrelaterade investeringar innefattas redovisade

. . vérden"pé _i_nt_ressepo!;g som bedriver férvaltningsverksamhet
3 2 p I'lVate CqUIty— samt hanférliga aktiedgarlan.
investeringar

SOLIDITET
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Holmstrom Fastigheter dger dven 20 procent i fast-
ighetsbolaget Ankarhagen som forvirvar, foridlar
och forvaltar kommersiella fastigheter inom lager
och litt industri i vixande regioner i Mellansverige.
Ankarhagen innehar for nirvarande 38 fastigheter
om cirka 116 000 kvm.

2019 2020 2021 2022 2023

BALANSOMSLUTNING
MSEK

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

Holmstréomgruppen arbetar professionellt med

riskjusterade avkastningskrav pa sina investeringar.

Portfoljen bestar av innehav i sma eller medelstora 6 000
foretag med forutsitening for god tillvixt.

9 000

3000
Under 2023 har Holmstrom Private Equity varit

det verksamhetsomrade som klarat konjunktur-
nedgingen bist, vilket visar vikten av foretagets
diversifiering. Vid utgdngen av dret uppgick totala
tillgingar till cirka 1,3 miljarder kronor.

2019 2020 2021 2022 2023
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DET HAR AR HOLMSTROMGRUPPEN

”En resa som inte gick att siga nej till”

Linn Reuterswird arbetar sedan 2018
som fastighetsfrvaltare pA Holmstrom-
gruppen. Hon ansvarar for bolagets egna
fastigheter samt f6r Magnolia Bostads
nyproducerade fastigheter.

— Min primira arbetsuppgift 4r att
forddla och skapa virde i vdrt befintliga
fastighetsbestind. Som férvaltare har jag
en bred roll som kriver bide operativt
och strategiskt ansvar, dir jag arbetar de-
taljerat utan att tappa helhetsbilden. Jag
har bland annat genomfort nigra av vara
stdrsta energiinvesteringar i Stockholm
och fungerar som min chefs forlingda
arm. Det ir en ledande roll som jag verk-
ligen trivs med.

— Holmstrémgruppen ir en trygg arbets-
plats med ménga duktiga medarbetare
dir egna initiativ och projekt uppmunt-
ras. Det ir ett bolag som inte star pa
sidlinjen utan végar gora kloka investe-
ringar, dven i svéra tider.

Vad fick dig att bérja arbeta pA Holm-
stromgruppen?

— Fredrik Holmstrom berittade om sin
vision och vilken expansion han 6nskade

uppnd. Det var helt enkelt en resa som
inte gick att siga nej till. Bolaget har vux-
it mycket under dessa dr och ir en rikeigt
bra arbetsgivare att arbeta for.

P4 fritiden ir Linn histtjej och tivlings-
ryttare i grunden, men rider nu endast
pa hobbynivi genom att hjilpa till pa K1
med histarna som syns pa Stockholms
gator i den beridna hogvaktsparaden.

”En tydlig entreprenérsanda”

Almin Subasic ir sedan ett ar energi- och
miljoansvarig pA Holmstrémgruppen.

— Jag leder bolagets strategiska arbete
genom att ansvara for energieffektivise-
ringar, maluppfoljning och insamling

av olika mitvirden. Tillsammans med
vara fastighetsforvaltare och drifteekniker
forsoker jag hitta tekniska l6sningar i vara
fastigheter for att bade sinka energian-
vindningen och minska vira miljéut-

slipp.

Almin ir utbildad energiingenjor pa Jon-
kopings Tekniska Hogskola. Innan han
bérjade pa Holmstrdmgruppen har han
arbetat som energiingenjor, projektleda-
re och energicontroller pé olika féretag
inom fastighetsbranschen.

— Holmstréomgruppen ir en familjir och
inbjudande arbetsgivare dir vi har roligt
tillsammans, samtidigt som foretaget
priglas av en tydlig entreprendrsanda.
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Redan under min forsta vecka slogs jag
over den vinskapliga stimningen, bade
inom och mellan avdelningarna. Det jag
uppskattar mest med min roll ir friheten
att kunna styra dver vart vart nista fokus
ska vara inom energi och miljs.

Vad fick dig att bérja arbeta pd Holm-
stromgruppen?

— Jag sdg att Holmstromgruppen var i
ett expansivt skede med en intressant
fastighetsportfolj och hoga framtidsmal.
Jag noterade dven att det 4r ett foretag
som prioriterar och som ser vikten av att
investera i sina anstillda, dir man ges
mojligheter till personlig utveckling och
eget ansvar.

P4 fritiden ilskar Almin att resa och
uppleva nya platser och kulturer.

— Framforallt dlskar jag den tropiska
virmen i Asien!



Felicia Bjérkqvist Executive Assistant, Olivia Hendker Communication Manager och Oscar Stibeck Investment Manager.

Holmstrémgruppen initierar varumirkesprojekt

Holmstrdmgruppen har pabérjat ett va-
rumirkesprojekt for att fornya och stirka
sin identitet.

—Vi strivar efter att granska och tydliggs-
ra var nuvarande identitet, var vision och
de virderingar som definerar oss, siger
Olivia Henaker, kommunikationsansva-

rig.

Detta inkluderar en férdjupning i vira omriden for utveckling och férbittring.

relationer, bida internt och externt, for

att sikerstilla att vi tillgodoser véra intres-  Genom denna insats skapas mervirde for

senters behov och férvintningar. savil vdra intressenter som for vér organi-
sation. Vi ser med foérvintan fram emot

Som en del av denna process har vi att bygga vidare pé detta under 2024.

genomfort NMI (néjd medarbetarindex)

och NKI (néjd kundindex) for att objek-

tivt utvirdera vir stillning och identifiera
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VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

Under 2023 har vi och andra branschkollegor navigerat i ett utmanande ekono-
miskt landskap. Styrrantan héjdes successivt under aret och likasa avkastnings-
kravet pa fastigheter. Bankerna har fortsatt varit restriktiva med lanefinansiering
och obligationsmarknaden har varit illikvid. Transaktionsvolymer for fastigheter
var ner 60 procent fran 2022 och ner nastan 80 procent fran rekordaret 2021.

Trots den generellt sett utmanande miljon
skonjdes en viss optimism mot slutet av aret.
Rintekurvan justerades ner efter férvintningar
pa tidigare rintesinkningar vilket fick till f5ljd
att fastighetsaktier och borsen som helhet fick en
positiv utveckling mot slutet av iret. Aven om
orosmoln finns kvar — inte minst geopolitiska
risker — kiinner vi att den forsiktiga optimismen
har fortsatt in pd 2024 och vi tror att riskaptiten
for fastighetsexponeringar gradvis kommer att ka
under Aret.

NEGATIV VARDEUTVECKLING OCH REFINAN-
SIERING AV BEFINTLIG SKULDPORTFOLJ
Holmstromgruppens rérelseresultat for helaret
2023 minskade dill -1 257 mkr (-233) till foljd av
en mer utmanande omvirld. Den storsta bidra-
gande orsaken till det forsimrade resultatet var
nedskrivning av innehavet i Magnolia Bostad till
foljd av avyttringen, men dven Vincero och vira
direkeigda fastigheter bidrog negativt pd grund av
virdeminskningar i befintliga fastighetsbestind.
Private Equity-investeringarna har ocks3 haft en
nigot negativ utveckling.

Under édret har vi arbetat aktivt med var laneport-
folj och refinansierat storsta delen av var befintliga
bankskuld och samtidigt forlingt var kapitalbind-
ning f6r bankskuld med cirka 1 ar. Vi har vid
refinansieringen valt att inte binda rintan i syfte
att skapa forutsittningar for att kunna folja med
forvintad nedétgiende rintekurva under kom-
mande dr.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Det bokf6rda virdet pa vara fastigheter har sjunkit
cirka 4,5 procent under aret, frin 2 090 mkr «ill

1 995 mkr. De 6kande avkastningskraven har
bidragit negativt, men energiinvesteringar, héjda
hyror och minskad vakansgrad har tillfort virde.
Att flera av vara fastigheter har bra ligen med po-
tential f6r konvertering till bostadsritter ger ocksd
en motstandskraft i virderingarna.

Hallbarhetsarbetet 4r en central och naturlig del
av var verksamhet, vilket dven bidrar positivt till
bolagets resultat. Under 2023 har energiforbruk-
ningen for fastighetsbestandet i Sverige minskat

med drygt 9 procent jimfért med dret innan. Vi
ser fortsatt potential for investeringar i energibe-
sparingar i bland annat bergvirme och solceller.

MAGNOLIA BOSTAD

Bolagets mest visentliga hindelse under aret var
avyttringen av Magnolia Bostad till Areim. Aven
om det var ett emotionellt svirt beslut att fatta
anser vi att det var ritt beslut. Bostadsutvecklare
har haft ett svirt marknadslidge och vi tror att det
kommer att drdja innan det vinder. Vi dger fortfa-
rande 30,8 procent av aktierna i Magnolia Bostad,
men de ir avtalade att frintridas successivt nir
kapitalresning avsedd for Magnolia Bostad sker.

VINCERO FASTIGHETER

Vart intressebolag Vincero Fastigheters storsta
utvecklingsomrade ir Sjodalen i Huddinge. Hir
driver bolaget en detaljplan som forvintas ge cirka
2 700 byggritter. Det ir en bedrift att bolaget,



genom 16 separata fastighetsforviry, har lyckats bli
ensam fastighetsigare i omradet och dirmed fact
radighet 6ver hela detaljplaneomradet. Ridigheten
har gett bolaget bittre kontroll, med ligre risk

och hogre effektivitet som resultat. Efter paborjad
detaljplaneprocess 2020 gick den ut pa samrid
under 2022 och efter intensivt arbete ser bolaget
fram emot att detaljplanen gir ut pd granskning
under forsta halvaret 2024. Vi forvintar oss att
detaljplanen blir firdig i bérjan pa nista r.

ANKARHAGEN

Ankarhagen utvecklades vil under 2023 med ett
kraftigt forbéttrat driftnetto till 84 mkr (68). Bola-
gets nettouthyrning om cirka 9 mkr under aret i
kombination med positiva indexjusteringar bidrog
till den goda utvecklingen. Trots att direktavkast-
ningen pd fastigheterna okat till cirka 7,3 procent
forsvarades fastighetsvirdena vil tack vare den
starka operationella utvecklingen.

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

Holmstrém Private Equity hade en negativ
virdeutveckling om cirka 10 procent under ret.
Det ir framfor allt investeringar i bolag med en
forvirvsbaserad tillvixtstrategi som har haft ett
utmanande marknadslige och som har bidragit
med sjunkande virden. De storsta investeringarna
under aret har skett i Polar Structure och Strong-
hold, bolag som har en spidnnande framtid inom
utveckling av hallbar infrastrukeur respektive
investeringar i bolag med fokus pa fastighetsrelate-
rade tjinster.

VIKTIGA HANDELSER UNDER 2024

Under 2024 kommer vi fortsitta vart arbete med
laneportfoljen med stort fokus pa att refinansiera
vart obligationslan som férfaller i oktober.

Vi har inlett ett arbete med att ombilda vira
fastigheter i Nynishamn och Akersberga till bo-
stadsritesfreningar. Det attraktiva liget for dessa
fastigheter i kombination med radande hyresni-
véer ger forutsittningar for att skapa en god affir
bide for oss och de boende. Vi bedomer att en
avyttring kan ske under andra halvéret.

Vi har ocksd inlett en process att avyttra vért mi-
noritetsinnehav i Ankarhagen som vi hoppas gar i
mal «ill hosten.

Slutligen ser vi fram emot att Vincero Fastigheters
detaljplaneprocess i Huddinge gir framar for

att kunna antas i bérjan pa nista 4, vilket dr en
virdeskapande milstolpe for bolaget.

Detta dr mitt sista VD-ord och jag vill ddrfor passa
pa att rikta ett stort tack till alla medarbetare,

styrelsen och samarbetspartners och onska lycka
till i framtiden.

Stockholm i april 2024

Erik Rune,
VD
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MAL OCH STRATEGI

FINANSIELLA MAL

Holmstromgruppen ar en engagerad agare inom fastigheter och
private equity. Mervarde skapas genom aktivt och ansvarsfullt
utdvande av agarrollen.

AVKASTNING
PA EGET KARPITAL

Avkastning pa koncernens eget kapital uppgick
O 2023 till —44,2 procent. Den genomsnittliga
avkastningen de senaste fem dren har uppgitt till
O 14,1 procent.

SOLIDITET

Vid utgangen av 2023 uppgick soliditeten till
52 procent. I genomsnitt de fem senaste dren har
> soliditeten uppgatt till 49 procent.
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INVESTERINGSSTRATEGI
HOLMSTROM FASTIGHETER

Direktigda fastigheter

* Huvudsakligen bostadsfastigheter

* K6p och forsiljning foregas av analys dir risker vigs mot
fastigheternas utvecklingsmajligheter

C)vriga fastighetsinvesteringar
* Investeringsintervall ska normalt vara 50-250 miljoner
kronor

* Aktivt 4gande och langsiktighet

INVESTERINGSSTRATEGI
HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

* Investeringsintervall ska normalt vara upp till 100
miljoner kronor

* Investeringar far girna ske i tillvixtforetag

o prande genomférs en provning av om investeringen
uppfyller Holmstromgruppens krav pa avkastning
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FINANSIERING

FINANSIERING

Holmstromgruppen ar verksamma inom tva investeringsomra-
den: Fastigheter och Private Equity. Bolagets verksamhet ar dar-
igenom kapitalintensiv och finansieras med en kombination av
eget kapital, rantebarande skulder och 6vriga skulder. Eget kapi-
tal och rantebarande skulder motsvarade 52 procent (63) respek-
tive 37 procent (26) av Holmstromgruppens finansiering vid arets

slut.

EGET KAPITAL

Holmstréomgruppens mélsittning r att generera
en riskjusterad avkastning pd eget kapital om
minst 15 procent. Koncernens egna kapital vid
dret slut uppgick till 2 271 (3 750) mkr, vilket
motsvarar en soliditet om 52 procent (63).

BANKLAN

Holmstromgruppens direktigda fastighetsbestind
bestdr primirt av bostadsfastigheter i Stockholms-
regionen och Ornskoldsvik. Synonymt for dessa
bostadsfastigheter 4r att de generellt kinnetecknas
av langa stabila kassafloden med lag vakansrisk i
kombination med ett stort antal hyresgister. I syf-
te att sikerstilla tillging till finansiering fokuserar
Holmstromgruppen pé att bygga upp langsiktiga
relationer med bolagets kreditgivare.

Holmstromgruppens banklin motsvarade 55,1
procent (49,0) av fastigheternas marknadsvirde
vid 4rsskiftet. Banklinen uppgick till 1 100 mkr
(1 023). Banklanen inkluderar ofta olika typer av
dtaganden, sa kallade kovenanter, som lantagaren
ska uppfylla. Vid brott mot dessa dtaganden kan
banken begira att Holmstrdmgruppen ska dter-
betala ldnet i fortid. De finansiella dtaganden som
finns i Holmstrémgruppens laneavtal 4r kopplade
till beldningsgrad och utgors typiske sett av vissa
nyckeltal som ska uppfyllas. Exempel pd dessa
dtaganden ir att beliningsgraden ska understiga en
specifik niva.
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VALUTARISK

Holmstromgruppen dger och forvaltar fastigheter
i Sverige och dven en projektfastighet sédra Frank-
rike, vilket innebir att koncernen till viss del ir
exponerad mot valutarisker. For att minska kon-
cernens valutarisk och sikra en langsiktig finansie-
ring med bolagets kreditgivare har koncernen en
diversifierad lanestruktur med bankfinansiering i
svenska kronor respektive euro.

SAKERHETER FOR RANTEBARANDE
BANKSKULDER

Som sikerhet for de rintebirande bankskul-
derna var pantbrev om sammanlagt 1 200 mkr

(1 119) pantsatta vid arsskiftet. Dirutdver limnar
Holmstromgruppen som regel dven pant i form av
aktier och andelar i de fastighetsigande koncern-
foretagen och olika typer av garantier eller borgen.
Bolaget bedémer att pantsittningsavtalen [per pd
marknadsmissiga villkor.

HALLBARHET OCH GRON FINANSIERING

Att bidra till utvecklingen av det hillbara sam-
hillet med hinsyn till miljé och minniskor ar
centralt f6r Holmstrdmgruppen. Ett prioriterat
omrade ir dirfor att fastighetsbestdndets energi-
anvindning ska vara resurseffektiv for att bidra till
minskad klimatpdverkan i kombination med
bittre ekonomiska forutsittningar fér bolaget.
Under dret har Holmstrdmgruppen fortsatt arbetet
med att uppta gron finansiering for energiinveste-
ringar.



KREDITFORFALLOSTRUKTUR 2023-12-31
MILJONER KRONOR

KREDITFORFALLOSTRUKTUR 2022-12-31
MILJONER KRONOR
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Holmstromgruppens langfristiga rintebirande
skulder uppgick till 970 mkr (1 008), vilket
motsvarar 60,2 procent (65,2) av bolagets totala
rintebirande skulderna. De kortfristiga rintebi-
rande skulderna uppgick till 640 mkr (538), vilket
uppgar till 39,8 procent (34,8) av de rintebirande
skulderna och ir fordelade pé banklan om 127
mkr samt ett obligationslin om 500 mkr. Lanefor-
fall under 2024 uppgar till hela detta belopp, varav
cirka 500 mkr, motsvarande cirka 78 procent av
de kortfristiga skulderna utgdrs av obligationslan.

RANTEBINDNING

Av Holmstromgruppens totala rintebirande
skulder loper 402 mkr (724) eller 24,9 procent
(46,7) med fast rinta. Den genomsnittliga rinte-
bindningen uppgick till 0,9 4r (1,2) vid &rsskif-
tet. Bolagets genomsnittliga rinta for befintliga
rintebirande skulder vid érets slut uppgick dill 6,0
procent (3,8).

Under 2021 emitterade Holmstrdmgruppen

ett obligationslan om nominellt 500 mkr med
forfall 14 oktober 2024. Finansiella dtaganden f6r
obligationerna ir bland annat att obligationslinen
ska vara marknadsnoterade samt att bolaget ska
publicera kvartalsrapporter. I not 32 redogérs for
obligationslénets rintevillkor.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

13



GEOGRAFISK SPRIDNING

Ornskold

“. Ostersund

\

‘Uppsala
Enk6ping

Vasteras >
Koping@ Stockholm
Karlstad Karlskoga )
Eskilsttna )

hamn Orebr
Nynashamn o

Norrkoping
Holmstromgruppen finns represen-

) terad pa manga hall runt om

Linkoping i Sverige, genom bolagets
forvaltningsverksamhet och 6vriga
fastighetsinnehav. Agandet sker
genom dotterbolaget Holmstrém
Fastigheter samt intressebolagen
Vincero Fastigheter och Ankarhagen.

Kalmar

Holmstrom Fastigheter
Vincero Fastigheter
Ankarhagen
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Holmstrém Fastighter: Terrakottan 4, Stockholm. Vincero Fastigheter: Sjédalen etapp 2, Huddinge.

Ankarhagen: Jordbromalm 1:10, Haninge. Holmstrém Fastigheter: Kilen 3, Ornsksldsvik.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023 15




LEDNINGSGRUPP

LEDNINGSGRUPP

Vid arskiftet bestod Holmstromgruppens ledningsgrupp av VD
Erik Rune, CFO och vVD Ken Wendelin samt fastighets- och hall-
barhetschef Marija Nikolic. | april 2024 tog Fredrik Holmstrom
over rollen som VD och intog en plats i ledningruppen.

16

Erik Rune
VD (2020 - ﬂpri/ 2024)

Fodd: 1973

Anstilldes i koncernen: 2015

Utbildning: Civilekonom fran Handelshdgskolan
i Stockholm.

Nirmast vice VD och COO inom Magnolia
Bostad. Tidigare CFO fér CBRE Global Inve-
stors och VD for London & Regional Properties
nordiska verksamhet. Har dven arbetat med
fastighetsfinansiering pa Eurohypo och SEB samt
fastighetsradgivning pa SEB Enskilda.

I april 2024 limnade Erik Rune sin roll som VD i
Holmstréomgruppen.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

Ken Wendelin
CFO och vVD

Fodd: 1975

Arbetar i koncernen sedan: 2023

Utbildning: Civilekonom fran Handelshégskolan
i Stockholm.

Nirmast CFO och Vice VD f{6r Aros Bostad
(Publ). Tidigare Director och Global Co-Head
Real Estate pd SEB Enskilda samt arbetat pa SEB
Industry & Corporate Analysis Real Estate and
Infrastructure, Corem Property Group (Publ) och
Catella.



Holmstromgruppens ledningsgrupp.

Marija Nikolic
Fastighets- och hillbarhetschef

Fodd: 1971

Arbetar i koncernen sedan: 2019

Utbildning: Fastighetsstudier vid Stockholms
Universitet.

Nirmast Fastighetschef pA HEBA Fastighets AB
(publ), dessforinnan Fastighetschef pa Savills.

Fredrik Holmstrom
Grundare och styrelseordforande

Fodd: 1971
Utbildning: BSBA fran IUM, Monaco (tidigare
University of Southern Europe).

Grundare och tidigare styrelseordférande i Mag-
nolia Bostad AB samt grundare av Klippudden
Fastigheter AB.

Fran april 2024 ir Fredrik Holmstrom VD for

Holmstrdmgruppen och intog i samband med det
en position i ledningruppen.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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HALLBARHET

HALLBARHET

Var forvaltning verkar for en hallbar framtid, inte bara miljémassigt utan dven med
socialt och ekonomiskt ansvarstagande. Vi bedriver var verksamhet med hog
respekt for manniskor, samhalle och miljo. Fér oss handlar hallbarhet om att férsta
var roll i samhallet och att agera ansvarsfullt inom vara verksamhetsomraden.

GODHALSA OCH
VALBEFINNANDE

4

MILJO OCH KLIMAT

Under édret har Holmstrémgruppen genomfort

en energikartliggning av fastighetsbestindet med
syfte att under de kommande aren, genomfora
projeke for att pa sikt uppna fossilfri uppvirm-
ning. Detta genom att utforska potentiella projekt
med bergvirme och solceller.

Holmstrdmgruppen och SBAB har under aret
etablerat ett gynnsamt samarbete for bada parter.
SBAB:s grona obligationer har skapat storre
mojligheter for héllbar utveckling och kapitalallo-
kering i miljinsatser for oss som fastighetsigare.
Samarbetet har 4dven inneburit att vi i snabbare
takt kunnat paborja planerade investeringar. Via
den gréna finansieringen har Holmstrdmgruppen
genomfért energiprojeke dir virmekillor bytts ut
till fossilfria alternativ.

Installation av bergvirme och solceller genomfér-
des under éret i Skarpnick och har redan resulterat
i energibesparning om 34 procent.

Vi fortsitter att aktivt arbeta med energistyrning
for att kontrollera vir energianvindning i syfte till
minskad klimatpaverkan och stark ekonomi.

Vart energiuppfoljningssystem har fortsatt under-
littat och effektiviserat resursanvindning genom
en snabb 6verblick pd den totala klimatpéverkan.

I september 2015 antog virldens stats- och reger-
ingschefer en ny utvecklingsagenda och globala
mal f6r hallbar utveckling. Agenda 2030 bestar av

18 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

» HANDELSER 2023

* Genomfort bergvdrme- och solcellsprojekt.

* Inkdp av miljdtjanstebilar.

* Infért en webbaserad plattform fér insamling, bear-
betning, analys och visualisering av energidata.

« Driftsatt bergvarme och solceller i tva fastigheter i
Skarpnéck, vilket resulterat i en energibesparing pa
34 procent.

* Energieffektivisering av fastigheterna Berga 10:6 och
Postmastaren 2 genererade en energibesparing pa
cirka 30 procent.

e Bytt ut fjdrrvarmecentraler och installerat inomhus-
temperaturgivare i delar av fastighetsbestandet.
Dessutom kopplades fastigheterna upp till ett éver-
ordnat styrsystem. Férvantad besparing ar cirka 15
procent (80 MWh) per ar.

« Implementerat flertal energieffektiviserande atgarder.

* Genomfort klimatriskbedémning av delar av be-
standet for att sakerstélla efterlevnad av EU:s grona
taxonomiférordning och andra klimatmal.

17 globala mal for héllbar utveckling som syftar
till ate utrota fattigdom, stoppa klimatforindringar
och skapa fredliga och trygga samhillen.

Inom Holmstrémgruppen har vi valt att prioritera
tre av FN:s globala mal inom Agenda 2030.

Vart fokus ligger pd god hilsa och vilbefinnande,
hallbar energi for alla samt hallbara stider och
sambhiillen.

Marija Nikolic, fastighets- och hallbarhetschef
inom Holmstromgruppen, betonar att skapandet
av langsiktiga virden ir centralt for foretaget:



Marija Nikolic, fastighets- och hallbarhetschef, tillsammans med Christian Fredefors, kundansvarig pi SBAB.

— Vira investeringar och beslut priglas av ett
hallbarhetsperspektiv, inklusive aktivt arbete med
energioptimering och virmedtervinning i vira fast-
igheter, siger hon. Vi ser det som en sjilvklarhet
att ta ansvar for det avtryck vi gor pa klimatet och
miljon och vill méjliggora ett mer hallbart liv for
alla som vistas i och runt vira fastigheter.

SOCIALT ANSVAR

— Vira medarbetares kompetens och vilméende ir
kirnan for var lingsiktiga hillbarhet och fram-
ging, siger Marija. For att vara en framgangsrik
akeor dr det vikeige ate vi tar hand om var personal.
Har Holmstrdmgruppen vilmdende minniskor
som trivs pa jobbet och mar bra ir vi évertygade
om att det har positiv piverkan pé organisationens
verksamhet och 16nsamhet.

Vi tror pd att Sppenhet och respekt ir nyckeln till
att skapa lingsiktiga relationer som gynnar bade
oss som fastighetsbolag och samhillet i stort. Som
arbetsgivare och hyresvird strivar vi efter att skapa
en trygg och hiéllbar arbetsmiljo. Som ett konkret
steg i denna rikening har vi infore NMI och NKI
for att méta och forbittra upplevelsen hos vara
medarbetare och boende. Dessa tgirder stodjer
vér onskan att sikerstilla en positiv och trivsam
milj6 for alla som ir en del av Holmstrdmgrup-
pen.

MANGFALD OCH JAMSTALLDHET
Holmstrdmgruppen foljer en nolltoleranspolicy
mot diskriminering och trakasserier i alla former.

Mangfald och jimstilldhet ir avgdrande for var
organisation, inte bara som en moralisk princip
utan dven som en kritisk faktor for tillvixt och
lsnsamhet. Det frimjar 6kad forstielse for samar-
betspartners, kunder och den lokala marknaden.
Utan ett aktivt engagemang fér mangfald och
jamstilldhet 16per Holmstromgruppen risken att
forlora mojligheten att attrahera de talanger som
dr nodvindiga for bolagets tillviixt och ddrmed

g miste om affirsmojligheter. Vra rikdlinjer f6r
maéngfald och jimstilldhet, som tydligt formule-
rats i bolagets uppforandekod, personalhandbok
och policydokument, aterspeglar var fasta Sver-
tygelse om att skapa en inkluderande och jimlik
arbetsmiljo. Vi ser detta som en central del av vért
foretagsansvar.

SAKERHET OCH TRYGGHET

I Holmstrémgruppens strivan efter social hallbar-
het utgdr trygghet och sikerhet en grundliggande
pelare for att skapa hillbara bostadsmiljser. Ge-
nom att tillimpa en rittvis och transparent process
for ate godkinna hyresgister, arbetar vi for att
sikerstilla att alla har lika mojligheter till ett hem,
oavsett bakgrund eller ursprung.

I ett perspektiv av samhillsekonomisk hallbarhet
minimerar vi risker genom noggranna identitets-
och bakgrundskontroller av vira leverantérer,
vilket minskar potentiella ekonomiska férluster
for bade Holmstromgruppen och samhillet som

helhet.
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STYRELSEORDFORANDE HAR ORDET

EN BESVARLIG TID
— MEN DET FINNS
L JUSPUNKTER

Aven om vi redovisar vart simsta resultat ndgonsin levererar vi god
avkastning over tid. Bland ljuspunkterna i en besvarlig tid vill jag
framforallt namna Vincero Fastigheter och Ankarhagen, men aven
vart portfoljbolag Sweed, som just nu skordar internationella fram-

gangar.

Holmstromgruppen ir i grunden ett family
office som drivit sin verksamhet i nirmare 25 ar
nu. Fran att inledningsvis varit helt inriktat pa
forvaltningsfastigheter i Stockholm 4r vi nu en
koncern som vilar pa tva verksamhetsomraden,
dir fastighetssidan och private equity-delen 4r
ungefir jimnstora.

Fran att inledningsvis varit helt inriktat

pa forvaltningsfastigheter i Stockholm

ar vi nu en koncern som vilar pa tva
verksamhetsomraden, dar fastighetssidan
och private equity-delen ar ungefar

jamnstora.
- FREDRIK HOLMSTROM,
STYRELSEORDFORANDE

Fastigheter har fortfarande en bas med fastighets-
forvaltning av egna och andras fastigheter. Till det
omrédet hor dven intressebolagen Vincero Fastig-
heter som ir aktivt inom fastighetsutveckling, och
Ankarhagen som dger och forvaltar lokaler for it
industri och lagerlokaler.

20 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

Under senaste dren har verksamheten inom Private
Equity gatt frdn att vara en mindre del till act svara
for en betydande del av koncernens tillgingar.
Verksamheten omfattar investeringar i cirka 30
olika féretag som befinner sig i olika faser och oli-
ka branscher. Under 2023 tillkom Polar Structure
och Stronghold.

Konjunkturliget dr besvirligt sedan tva ar tillbaka
och det visar sig tydligt i vért resultat. Trots att vi
gdr vart simsta resultat nigonsin har vi senaste tio
dren dnda sett att redovisat eget kapital i genom-
snitt vuxit med 18 procent per dr. Jag dr inte helt
ndjd med det men siffran visar inda pd en viss
hallbarhet i vér affirsmodell éver tid och konjunk-
turcykler. Jag kan kinna en viss ljusning dven om
jag tror att resten av aret kan innebéra fluktuation
och fortsatt ekonomisk oro.

Vi fortsitter att jobba med existerande innehav
samt virdeskapande i de strukturer som vi har ska-
pat. Tva glidjeimnen ir Vincero Fastigheter som
fortsitter att utvecklas vil och férhoppning om
detaljplan inom ett ar for det stora utvecklingsom-
ridet Sjodalen. Aven Ankarhagen har utvecklats
vil med 6kad nettouthyrning samt héjda driftnet-
ton.



Jag har alltid sagt att jag ir en relationsdriven
investerare och ett bra exempel pé det ir vért port-
foljbolag Sweed. Vi gick in tidigt i bolagets histo-
ria efter att ha kint stort fortroende for bolagets
grundare och VD och glidds nu éver hur bolaget

viixer internationellt med positiv respons.

Jag ser framfor mig ett 2024 med fortsatt konsoli-
dering och viss aterhallsamhet for att kunna bérja
vixa bolaget igen under 2025. Aven om vi haller
pd med fastigheter och olika portféljinnehav sa

brukar jag alltid siga att vir personal dr vir frim-
sta tillgdng. S kiinner jag fortfarande och ser fram
emot att tillsammans med mina medarbetare driva
Holmstromgruppen framdt i min position som
styrelseordférande och VD.

Stockholm i april 2023

Fredrik Holmstrom

Ordforande

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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HOLMSTROM
FASTIGHETER

Under aret har vi intensifierat vara
insatser for hallbarhet genom gréna
investeringar for fossilfri uppvarmning
med bergvarme och solceller.
Samtidigt valkomnar vi stolt fyra nya
forvaltningsuppdrag, vilket starker var
position som en palitlig partner inom

fastighetsforvaltning.

— MARIJA NIKOLIC
FASTIGHETS- OCH HALLBARHETSCHEF
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HOLMSTROM FASTIGHETER

HOLMSTROM
FASTIGHETER

Fastigheten Postmistaren 2, Nynishamn.

24 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

» HANDELSER 2023

 Driftsatt bergvarme och solceller i Skarpnack i sam-
band med energiprojekt.

* Nya férvaltningsuppdrag:
- Sollentuna, cirka 9 300 kvm
- Visby, cirka 3 650 kvm
—Orminge, cirka 12 200 kvm
- Upplandsbro, cirka 4 400 kvm

* Tecknat avtal med en marknadsplattform for uthyr-
ning av lagenheter.

* For energibesparing har fjarrvarmecentraler bytts ut
och temperaturgivare har installerats.

FASTIGHETSFORVALTNING
Holmstromgruppens forvaltningsverksamhet
bedrivs i det heligda dotterbolaget Holmstrom
Fastigheter. Forvaltningsportfoljen omfattar 116
fastigheter om 248 500 kv, fordelat pa 77
procent bostider, 19 procent kommersiella lokaler
och fyra procent samhillsfastigheter.

Forvaltningsverksamheten bedrivs med betoning
pa att leverera en aktiv forvaltning med utmirke
service for hallbara och bekvima bostider och
kommersiella lokaler. Holmstrém Fastigheter
arbetar med ett lingsiktigt fokus med mélet att
forvalta fastigheterna under manga generationer.

Lis mer om Holmstrémgruppens fastighetsforvalt-
ning pi kommande sidor.

DIREKTAGDA FASTIGHETER
Holmstromgruppens egna fastighetsportfolj
omfattar 29 fastigheter. Fastigheterna dr primirt



Projektet Sjodalen etapp 2 i Huddinge utvecklas av Vincero Fastigheter.

Fastigheten Ostanvinden 4 i Karlstad dgs av Ankarhagen.

Berga 10:6 i Osteraker igs av Holmstrom Fastigheter.

beligna i Storstockholm och Ornsksldsvik och
omfattar cirka 44 500 kvm, varav cirka 76 procent
bostider och 24 procent lokaler.

OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

Vincero Fastigheter

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av
Vincero Fastigheter vars fastighetsportfljd inne-
fattar bide kommersiella fastigheter, bostider och
utvecklingsprojeke med bra kommunikationsligen
i Storstockholm, Uppsala och Visterbotten.
Fastighetsportfoljen bestir av 40 fastigheter omfat-
tande cirka 69 400 kvm.

Ankarhagen

Holmstromgruppen dger dven 20 procent i fastig-
hetsbolaget Ankarhagen, som forvirvar, foridlar
och forvaltar kommersiella fastigheter inom lager
och ldtt industri i vixande regioner i Mellansveri-
ge. Ankarhagen innehar for nirvarande 38 fastig-
heter med cirka 116 300 kvm uthyrningsbar yta.

FORDELNING PER FASTIGHETSTYP
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

»

»

BOSTADER
190 200
(77%)

KOMMERSIELLA
LOKALER
49 000
(19%)

SAMHALLS-
FASTIGHETER
9 300

“4%) TOTAL YTA

(116 FASTIGHETER)

248 500

KVM

GEOGRAFISK FORDELNING
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

»

»

»

»

»

STORSTOCKHOLM
71200 (29%)

KALMAR
59 000 (24%)

LINKOPING
29 100 (12%)

ORNSKOLDS-
VIK
22 300 (9%)

TOTAL YTA
(116 FASTIGHETER)

248 500

KVM

NORRKOPING
8 500 (3%)

BORGHOLM
8 OO0 (3%)

OVRIGA
ORTER
50 400 (20%)
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FASTIGHETSFORVALTNING

STORSTOCKHOLM

26 LHOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

Holmstromgruppen forvaltar 18 fastigheter i
Storstockholm, varav itta i Stockholms innerstad
och tio i dvriga Storstockholm. Lis mer om Stock-
holms innerstad p4 sidan 28.

Av de tio fastigheterna i 6vriga Storstockholm ar
tva direktigda, den ena i Nynidshamn och den
andra i Osteriker.

Under 2023 tilldelades Holmstromgruppen
forvaltningsuppdrag for fyra nyproducerade
fastigheter i Storstockholm. Dessa inkluderar tvd
fastigheter i Sollentuna med totalt 206 bostider,
220 bostider och 11 lokaler i Orminge samt 104
bostider i Upplandsbro.

Holmstréomgruppens fastighet i Nynishamn
omfattar totalt cirka 9 200 kvm och &r centralt
beligen cirka 200 meter frin jirnvigsstationen.
Omgivande bebyggelse utgors frimst av bostider
med butiker i bottenplan. P4 fastigheten finns to-
talt fyra byggnader uppforda i 3-4 vaningar, vilka
tillsammans utgdr ett helt kvarter. Totalt omfattar

fastigheterna 80 ligenheter och 18 kommersiella
lokaler.

Fastigheten Berga 10:6 ir beldgen nira Akersber-
ga centrum i Osteraker kommun och uppfordes
1991. Den bestir av 41 bostider och itta kom-
mersiella lokaler med en total yta pa cirka 4 700
kvm.

Holmstrémgruppen forvaltar iven fastigheten Angby
1:135 i Knivsta, som har 130 bostider och en total
yta pd 5 764 kvadratmeter, samt en kommersiell
fastighet i Balsta som omfattar tre lokaler pd 2 100
kvadratmeter.



Autopiloten 5, Skarpniick.

STORSTOCKHOLM .
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(18 FASTIGHETER)

71200

KVM

BOSTADER
54 600 KVM

Postmiistaren 2, Nynishamn.
» KOMMERSIELLA

LOKALER
16 600 KVM
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FASTIGHETSFORVALTNING

[ Stockholm ()

Skarpnack ..

A 4

Timmermannen 32, Stockholm. Kyrkogarden 12, Stockholm.
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STOCKHOLMS INNERSTAD

Holmstromgruppen forvaltar atea fastigheter i
Stockholms innerstad, varav sex dgs av Holm-
stromgruppen och tvé dgs av Fredrik Holmstrdm
privat. Fastigheterna omfattar totalt cirka 11 200
kvm fordelat pd 121 bostider och 15 kommersiel-
la lokaler.

Fastigheterna pé Skeppargatan 13 och Dande-
rydsgatan 17, som 4gs av Fredrik Holmstrom,
omfattar totalt cirka 2 000 kvm, varav 62 procent
utgors av bostider.

Holmstromgruppen iger och forvaltar tva fast-
igheter i Skarpnick. Under aret genomférdes ett
energiprojekt pd dessa fastigheter dir solceller
installerades pa taken for att striva mot fossilfri
uppvirmning.



Fajansen 11, Stockholm.

STOCKHOLMS INNERSTAD
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(8 FASTIGHETER)

11200

BOSTADER
8 500 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
2 700 KVM

Terrakottan 4, Stockholm.
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FASTIGHETSFORVALTNING

KALMAR

I Kalmar férvaltar Holmstromgruppen 44 fast-
igheter med omnejd. Samtliga fastigheter 4gs av
Klippudden Fastigheter.

Bestandet i Kalmar omfattar totalt cirka 59 000

Rockneby @ kvm, férdelat pa 700 bostider, 35 kommersiella
lokaler och 12 samhillsfastigheter. Dirtill kommer
Maltorp @ 643 parkeringsplatser.
(]
- Nybro
o
Trekanten ® Q
o
Kalmar @
,Aw
Smedsby L ov

Rinkabyholm
~

Blicksvampen 5, Kalmar.
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Bofinken 8, Kalmar.

KALMAR .
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(44 FASTIGHETER)

59 00

KVM

BOSTADER
48 OO0 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
3 600 KVM

» SAMHALLSFASTIGHETER
7 400 KVM

Harby 1:183, Kalmar.
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FASTIGHETSFORVALTNING

ORNSKOLDSVIK

Turkiet 7, Ornskéldsvik.
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Holmstromgruppen forvaltar 21 fastigheter i Orn-
skoldsvik, varav 20 dgs av det deligda dotterbola-
get Pelle Holmstrom Fastigheter.

Fastigheterna omfattar totalt cirka 22 300 kvm,

fordelat pa 260 ligenheter och 21 kommersiella
lokaler. Dirtill kommer 261 parkeringsplatser.

Nederon 1:63, Ornskéldsvik.



England 13, Ornskoldsvik.

ORNSKOLDSVIK B
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

TOTAL YTA
(21 FASTIGHETER)

22 300

KVM

BOSTADER
17 900 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
4 400 KVM

Husum 1:217, Ornskéldsvik.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Kardanen 1 och 2, Linképing.

LINKOPING

LINKOPING . Holmstromgruppen forvaltar 13 fastigheter i Lin-
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING . .
koping, omfattande totalt cirka 29 100 kvm.

Tva av fastigheterna dgs av Klippudden Fastighe-
ter. De omfattar cirka 2 300 kvm, frdelat pa 42
bostider och en kommersiell lokal.

Ovriga 11 fastigheter dgs av Bonisudden. De
omfattar totalt cirka 26 800 kvm, fordelat pa 224
IR bostider och 34 kommersiella lokaler. Dirtill

(13 FASTIGHETER) kommer 84 parkeringsplatser och 13 garageplatser.

29 100

BOSTADER
17 400 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
11 700 KVM

Amor 4, Linkdping.
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Asken 2, Norrképing.

NORRKOPING

I Norrképing forvaltar Holmstrdmgruppen fyra NORRKOPING .
. . FASTIGHETER UNDER FORVALTNING
fastigheter, omfattande totalt cirka 8 500 kvm.

Klippudden Fastigheter dger tre av dessa fastighe-
ter, som tillsammans omfattar 3 000 kvm. Dessa
inkluderar 94 bostider, 13 kommersiella lokaler
och en samhillsfastighet.

Trasten 9 4gs av Bondsudden. Den bestar av 40
bostider och 11 lokaler pa en total yta om cirka 5

TOTAL YTA
500 kvm. (4 FASTIGHETER)

8 500

BOSTADER
6 100 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
1200 KVM

» SAMHALLSFASTIGHETER
1200 KVM

Vixthuset 1, Norrkoping. Samhillsfastighet.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Verdandi 5, Borgholm.

BORGHOLM

BORGHOLM . Holmstromgruppen forvaltar fyra fastigheter i
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING - . .
Borgholm. Samtliga 4gs Klippudden Fastigheter.

De omfattar cirka 8000 kvm, fordelat pa 122
bostider och 13 lokaler. Dirtill kommer 74 parke-
ringsplatser.

TOTAL YTA
(4 FASTIGHETER)

8 000

BOSTADER
6 500 KVM

» KOMMERSIELLA
LOKALER
1500 KVM

Alkaren 25, Borgholm.
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O6VRIGA ORTER B
FASTIGHETER UNDER FORVALTNING

Ostersund

TOTAL YTA, OVRIGA ORTER
(11 FASTIGHETER)

50400

Uppsala
Vasteras

BOSTADER
39 550 KVM

» KOMMERSIELLA

LOKALER
10 850 KVM

OVRIGA ORTER

ANTAL KVM KVM KVM
ORT FASTIGHETER BOSTADER LOKALER TOTALT
Ostersund 3 9400 5500 14900
Orebro 1 8350 0 8350
Eskilstuna 1 6000 0 6000
Lulea 1 5100 50 5150
Uppsala 1 0 4200 4200
Véasteras 1 3900 1000 4900
Visby 2 6 800 0 6800
Falsterbo 1 0 100 100

SUMMA 11 39 550 10850 50 400
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OVRIGA
FASTIGHETS-
INNEHAV
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

VINCERO
FASTIGHETER

Vincero Fastigheter har under 2023 fokuserat
pa sina stora utvecklingsomraden, dar arbetet
fortskrider i ett hogt tempo, och vi forbereder nu

bolaget for en omfattande byggnationsfas kom-
mande ar.
- ROBIN RUTILI, STYRELSEORDFORANDE

Robin Rutili, styrelseordféran-
de for Vincero Fastigheter.

Fjirdingen 27:5, Uppsala.
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Andreas Rutili och Robin Rutili, grundare av Vincero Fastigheter,
tillsammans med Fredrik Holmstrom.

Vincero VF5 AB ("Vincero Fastigheter”) dger
och forvaltar kommersiella fastigheter i bra
kommunikationsldgen i Storstockholm, Uppsala
och Visterbotten. Fokus ligger p4 att skapa ritt
forutsiteningar for hyresgisternas verksamhet och
ddrigenom over tid 6ka avkastningen.

P4 sike strdvar Vincero Fastigheter att dga och
forvalta nyproducerade och energieffektiva hyres-
bostider i attraktiva ligen i Storstockholm.

Vincero Fastigheter grundades 2016 och vid drets
slut omfattade bestdndet 40 fastigheter, med en

total yta pa cirka 69 400 kvm. Vid 4rsskiftet fanns

3 650 bedomda byggritter i portfoljen, fordelat pa
tre utvecklingsprojekt dir Sjédalen i Huddinge 4r det

storsta.

Bolaget bygger inte upp en egen organisation utan
sakerstiller en kompetens inom savil kommersiell
som ekonomisk férvaltning genom management-
avtal med Vincero AB som drivs av broderna
Robin och Andreas Rutili. Vincero AB och Holm-
stromgruppen iger vardera 50 procent av Vincero
Fastigheter.

VINCERO FASTIGHETER
GEOGRAFISK FORDELNING

TOTAL YTA
(40 FASTIGHETER)

69 400

KVM
HUDDINGE » UPPSALA VANNAS
36 450 KVM 3 730 KVM 4 200 KVM
» STOCKHOLM > UMEA » SKELLEFTEA
18 720 KVM 3 700 KVM 2 600 KVM

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

INNOVATIV
STADSUTVECKLING

Vincero Fastigheter forvarvar och forvaltar kom-  Genom en innovativ stadsplancring skapar vi
mersiella fastigheter i bra kommunikationslagen omriden med unika kvalitéer for de boende och

som medverkar till mer hallbara stadsmiljoer, siger

i Storstockholm som genom aktiv stadsplane- Andreas Rutili, som grundat Vincero Fastigheter
ring omvandlas till attraktiva bostadsomraden. tillsammans med sin bror Robin. Med vara stora
I Sjédalen, som ansluter till Huddinge centrum, och samlade volymer for utveckling har vi forut-

sittningar att investera i den senaste tekniken och

utvecklar Vincero Fastigheter ett storre bo- niista generations 1dsningar.
stadsomrade om cirka 2 700 bostader med inno-
vativa ambitioner.

I Sjodalen, knappt en kilometer dster om Hud-
dinge Centrum, har Vincero Fastigheter férvirvat
19 fastigheter. Sjédalen har goda forutsittningar
att bli ett attraktivt bostadsomrade med goda
kommunikationer och nira till service, skolor och
rekreation. Till centrala Stockholm tar det en kvart
med pendeltg frin Huddinge centrum och nigra
fi minuter bort ligger Flemingsberg. Flemingsberg

Robin och Andreas Rutili, grundare av Vincero Fastigheter.



Sjédalen Etapp 4. Illustrationer frin pagiende planprocess.

Sjédalen Etapp 4. Illustrationer frin pagiende planprocess.

dr ett av de starkast vixande utvecklingsomradena
i landet, och kommer att bli ett nav i sdderort for
kommunikation, utbildning och arbete.

Vincero Fastigheter har ambitionen att i Storing-
en utveckla nista generations bostadsomrade i
Atta stora kvarter. For att forstd hur man kommer
utveckla bostadsomraden i framtiden har bolaget
valt att arbeta med ett femtiotal av Sveriges och
Europas ledande experter inom omraden som
energi, mobilitet, digitalisering, miljé och sociala

Sjodalen Etapp 4. Illustrationer fran pagiende planprocess.

frigor. Dessa specialister, som kommer fran ni-
ringslivet, akademin och myndigheter, har under
ett par &r arbetat med att ta fram ett innovations-
program som ligger till grund for utvecklingen
av nista generations bostadsomrade i Storingen.
Detta innovationsprogram kommer dven utgora
riktlinjer for stadsplanering i 6vriga bostadsomra-
den som bolaget utvecklar.

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

ANKARHAGEN

Markus Sjévall, VD for
Ankarhagen.

e\ Ankarhagen

2023 var ett mycket spannande ar for Ankarha-
gen. Vi uppnadde en rekordhdg nettouthyrning
och gjorde stora framsteg inom vart hallbarhets-
arbete. Samtidigt paverkades férvaltningsresul-

tatet av hogre rantekostnader.

- MARKUS SJOVALL, VD

Under éret uppgick nettouthyrning-
en till 9 mkr. Totalt har vi ingdtt nya
hyresavtal till ett arligt hyresvirde om
76 mkr, omférhandlat avtal vilket

okat kontrakterad bashyra med | mkr. Vi har ocksd
ingatt 6verenskommelser om avflytt om 5 mkr
som tillsammans med konkurser summerar till

en nettouthyrning om 9 mkr. Nettouthyrningen
motsvarar cirka 9 procent av Ankarhagens hyres-
virde vid ingdngen av 2023 vilket dr en hég niva.

Hyresintikterna 6kade med 19 procent till 99
mkr (83) och det totala kontraktsvirdet fortsatte
att 8ka och uppgar till 384 mkr (376). Driftnettot
okade med 22 procent till 84 mkr (68) och dver-
skottsgraden uppgick till 85 procent (82) vilket ar

den hégsta nivan koncernen noterat.

Forvaltnings- och administrationskostnader upp-
gick till 25 mkr (25), vilket motsvarar 25 procent
av koncernens hyresintikter. Kostnadsposten kom-
mer successivt att minska som andel koncernens
hyresintikter i takt med att fastighetsportféljen
vixer. Motsvarande siffra for borsnoterade fast-
ighetsbolag, som visserligen har visentligt storre
tillgAngsmassa, ligger pd ca 5-12 procent. Forvalt-
ninggsresultatet sjénk till 20 mkr (25) och med
ovanstdende sammanfattning kan vi konstatera att
forvaltningsresultatets minskning siledes helt kan
hirledas till hégre rintekostnader.

Fastighetsportfoljens virde uppgick till | 232 mkr
(1213) och balansomslutningen uppgick ill I 336
mkr (I 325), samtidigt som soliditeten var ofér-
dndrad pa 35 procent.

Under 2023 genomférdes inga forvirv, diremot
avyttrade vi tvd av bestindets minsta fastigheter
som ett steg i att renodla portfoljen. Vi har fortsatt
investera i vira befintliga fastigheter, dir vi anpas-
sat och firdigstillt et flertal lokaler, diribland Jula
i Karlskoga, Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap i Kristinehamn samt Maskinparken i
Visteras.
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I koncernens virderingskalkyler justerades det
genomsnittliga avkastningskravet upp fran 6,6 till
7,3 procent, vilket allt annat lika skulle inneburit
en betydande nedjustering av det nominella virdet
pa fastighetsportfoljen. Mot bakgrund av att vi
under dret lyckats oka kassaflédet genom en stark
nettouthyrning, uteblev den nedjusteringen. For
andra aret i rad uppvisar vi en nominell 6kning av
virdet pa fastighetsportfoljen trots att avkastnings-
kraven har okat.

Mot bakgrund av att vi nddde ”All time high” pa
flertalet av vdra viktigaste nyckeltal vill vi pastd att
2023, ur ett operationellt perspektiv, var dnnu ett
starke ar for Ankarhagen.

STIGANDE RANTA

Under éret fortsatte rintan att stiga vilket medfér-
de o6kade rintekostnader fér koncernen och bidrog
till ate rantetickningsgraden sjonk. Rintetick-
ningsgraden ir ligre dn vad vi dnskar men dver-
stiger fortsatt de finansiella dtagandena gentemot
koncernens lingivare. I skrivande stund ser rinte-
kurvan ut att ha natt sin topp och forvintningar
pa den framtida inflationen gar successivt ned. D3
en stor del av lineportféljen loper med rorlig rinta
forvintas forvaltningsresultatet och rintetick-
ningsgraden aterhimtas under 2024.

OKAD ANDEL GRONA LAN

Vi tog ett stort steg i hdllbarhetsarbetet vilket re-
sulterat i att 43 procent (3) av véra lan klassificeras
som “grona lan”. Vi ligger lingt fram i hallbarhets-
arbetet utifrin vad som kan foérvintas av ett bolag
i var storlek och ir starkt positionerade for de
standigt 6kade kraven pé hallbart foretagande.

VART HANTVERK

Ankarhagens “hantverk” ir att frvirva och inves-
tera i fastigheter som vi beddmer har en lingsiktig
utvecklingspotential vilken kan realiseras genom
ett aktivt forvaltningsarbete.



Ankarhagens styrelse: Markus Sjovall, Julia Mejegdrd, Fredrik Tibell och Fredrik Holmstrom.

Forvirvsstrategin tar sikte pa att forvirva fastig-
heter till ett kvadratmeterpris som med marginal
understiger kostnaden for att ateruppbygga den
("replacement cost”) pa dess befintliga plats.
Strategin grundar sig dven i nyckeltalet overskotts-
grad, vilket beriknas genom driftnetto som andel
av hyresintikter. En hog 6verskottsgrad tenderar
till att aterspegla vil skrivna hyreskontrakt och
effektiv energiférbrukning. En lig 6verskottsgrad
innebir ofta det motsatta och dirmed en bety-
dande potential for langsiktiga forbattringar. Med
en uttalad affirsplan f6r fastigheten kan vi efter
forvirv inleda virdeskapande foridlingsarbete med
milsittningen om hégre kontrakterade intiketer,
ligre kostnader och ett hogre driftnetto.

Virdeskapandet bygger pa att vi har kompetenta
och effektiva medarbetare som kan verkstilla upp-
satta affirsplaner pa fastighetsniva. Vart arbetssitt
dr mer arbetsintensivt in ménga konkurrenters
och kriver en nigot stdrre organisation. Samtidigt
mojliggdr organisationen en hdg nettouthyrning
och dirmed en trygghet mot 6kade vakanser i
tider nir hyresgister fir simre ekonomi och dir
lokalbehoven kan férindras snabbrt.

BEVISAD AFFARSMODELL

Med ovan beskrivna affirsmodell och arbetssitt
har vi byggt en fastighetsportf6lj som uppgar till
ett virde om drygt 1,2 mdkr. Virdet har skapats
en affir i taget genom proaktivt och fokuserat
forvaleningsarbete.

Vi har aldrig genomfért emissioner av ndgot slag
och vi har visat positivt resultat varje ir sedan
bolaget startades.

Under den senaste femérsperioden har den genom
snittliga drliga tillvixttakten (CAGR) i hyresin-
tikter uppgatt till 21 procent och driftnetto till
27 procent. Den genomsnittliga avkastningen pé
eget kapital for samma period har uppgatt till 26
procent.

PA STABIL GRUND

Ankarhagen forvaltar idag 38 fastigheter utsprid-
da i de vixande regionstiderna i Mellansverige.
Fastigheterna huserar 93 hyresgister fordelat pa
105 hyresavtal dir 99 procent ir justerade till KPI.
Vara hyresgister verkar inom vitt skilda branscher
fran industri, "last-mile-logistik”, tjanster och

handel.

Fastigheterna ligger i etablerade industriomraden
dir det rader ett stindigt vixande behov av lokaler.
Byggnaderna ir flexibla och i ett scenario dir en
lokal blir vakant sd dr det relativt enkelt att anpas-
sa till lig kostnad for en ny hyresgist. Fastigheter-
na virderas till en nivd som understiger kostnaden
for att dterskapa dem och den genomsnittliga
hyresnivdn i portfoljen ir inte sdrskilt hog. Trots
att konjunkturen pekar pd att hyresgisterna far det
tuffare si beddmer vi risken for framtida vakanser
i Ankarhagens portfolj som l3g.

UTSIKTERNA FOR 2024

I skrivande stund ser vi fortsatt stark efterfrigan pa
Ankarhagens lokaler. Vi upplever att transaktions-
marknaden bérjar tina upp och att bankerna har
en hogre vilja att ldna ut. Utsikterna for 2024 ir
generellt positiva och var syn ir att hyresintikeer
och driftnetto fortsitter att ka samt att kostnader
for central administration som andel av hyresin-
tikter minskar. Givet att rintekurvan inte férind-
ras avsevirt tror vi att dven forvaltningsresultatet
for aret kommer att oka.

Jag vill slutligen tacka alla vira samarbetspartners,
gamla som nya. Vidare vill jag tacka alla medar-
betare som arbetat hirt under dret for att driva
Ankarhagen framit.

Markus Sjévall
VD och koncernchef

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

KOMMERSIELLA

LOKALER

| MELLANSVERIGE

Ankarhagen investerar i kommersiella fastigheter, framst
inom lager och latt industri. Ankarhagens geografiska
marknad ar Mellansveriges regionstader, mer specifikt

Malardalen samt Karlstad.

Jordbromalm 1:10, Haninge.
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Ankarhagen, som grundades 2011, investerar
frimst i kommersiella fastigheter i Milardalen
och Mellansverige med huvudsaklig inriktning pa
lager, littindustri och stadsnira verksamhetsloka-
ler. Bolagets affirsidé dr act forvirva, forvalta och
foridla kommersiella fastigheter inom lager och
ldtt industri i stadsnira ligen i vixande regioner i
Mellansverige.

Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare
outnyttjad tomtmark dir man utvecklar och byg-
ger nya lokaler 4t befintliga och nya kunder.

Ankarhagens fastigheter finns i Storstockholm och
i andra storre stdder i Milardalen och évriga mel-
lansverige. Totalt innehar koncernen 38 fastigheter
med cirka 500 000 kvm detaljplanerad mark och
en total uthyrningsbar yta om cirka 116 000 kvm.



Under 2023 certifierades Ankarhagen sin storsta fastighet, Ostanvinden
4 i Karlstad enligt Miljobyggnad Silver.

Under 2023 flyttade Jula in i fastigheten Fotbromsen 2 i Karlskoga.

Nattvinden 5, Karlstad.

ANKARHAGEN .
GEOGRAFISK FORDELNING EFTER FASTIGHETSVARDE

MARKNADSVARDE
(38 FASTIGHETER)

KARLSTAD, 49% VASTERAS, 1%
» OREBRO, 13% » ESKILSTUNA, 7%
» STOCKHOLM, 12% » OVRIGA MELLANSVERIGE, 8%

HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023
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HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

Holmstromgruppen har de
senaste aren 6kat aktiviteten
inom private equity, men vi
behaller var filosofi: varje
investeringsbeslut fokuserar

pa manniskorna mer an
verksamheten. Vi vill ocksa kdnna
att vi kan bidra till tillvaxt — det
kan vara med kapital, finansiell
kompetens och/eller kontaktnat.

—FREDRIK TIBELL,
ADVISORY BOARD
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

| AGRE
AKTIVITET
UNDER 2023

Holmstrom Private Equity hade en negativ vardeutveckling om cirka

10 procent under aret. Nedgangen hanfors framfor allt till investeringar
i bolag med en forvarvsbaserad tillvaxtstrategi, vilka har haft ett utma-
nande marknadsléage med sjunkande varderingar som féljd.

Holmstrom Private Equitys investeringsportfolj

bestod vid drsskiftet av totalt 32 bolag med en > HAN D E LS E R 2023

sammanlagd marknadsvirdering pé cirka 1,3

mdkr... I denna rapPort Pres'enteras ett urval av * Portfélien har utdkats med nya innehav - Stronghold
portfoljens mest visentliga innehav. och Polar Structure

Investeringsvolymen var relativt lig under £5-
regdende dr. De tvé storsta investeringarna som

gjordes var i Stronghold och Polar Structure, som na. Portfoljforetagen verkar inom olika branscher
fokuserar pa fastighetsrelaterade tjinster respektive  och befinner sig i olika faser, vilket ger en risk-
utveckling av hallbar infrastrukeur. spridning.

STRATEGI OCH MAL Holmstromgruppen ir i allminhet kvar som dgare
Genom att vilja foretag med goda forutsiteningar ~ under manga ar. Malsitetningen ér att portféljen
for tillvixt och genom att inta en aktiv dgarroll skall visa en drlig virdetillvixt om 20 procent dver
liggs grunden for god virdetillvixt i investeringar-  tid, ndgot som vi historiskt har infriat.

ESMAEILZADEH <
HoIDING = CENTRIPETAL

SACHAJUAN STRONGHOLD SWEED-

. o
®¥ polarStructure 1NV

ssssssssssssssss

DAGG
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HOLMSTR'O'__M PRIVATE EQUITY

MARKNADSVARDE | MKR
EHAB, 56%

» NOVEDO, 16%

» CENTRIPETAL, 6%

» STUREPLANSGRUPPEN, 3%
SACHAJUAN, 2%

> STRONGHOLD, 2%

HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

» HIDDEN DREAMS, 1%
» SWEED, 1%
» OVRIGA, 13%

MKR
Fredrik Holmstrom, ordférande i Holmstromgruppen, och Saeid Esmaeil- Grundarna av Hidden Dreams: Fabian Assarsson, Maria
zadeh, ordférande i investmentbolaget EHAB. Assarsson och Johan Lindblad.
Polar Structure skapar ochutvecklar framtidens hallbara infra- Harvardsprodukter frin Sachajuan. Under 2023 tog Stureplansgruppen &ver konst- och
struktur. designhotellet Avalon.
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

EHADB

| syfte att addera finansiell stabilitet och positio-

nera bolaget for langsiktigt vardeskapande har

vi uttalat ambitionen att gora bolaget skuldfritt
under 2024.

ESMAEILZADEH

- SAEID ESMAEILZADEH, ORDFORANDE

Vi limnar ett hindelserikt ar bakom oss. Medan
EHAB:s 2022 priglades av omfattande inves-
teringar och stabil tillvixt i portféljen, samt en
mycket god avkastning for EHAB:s aktiedgare,
priglades EHAB:s 2023 av en nagot minskad in-
vesteringstakt och ett stdrre fokus pd utvecklingen
av var portfol].

Det rddande marknadsklimatet har inneburit
hégre rintor och en visentligt paverkad kapital-
marknad. I syfte att addera finansiell stabilitet och
positionera bolaget for lingsiktigt virdeskapande
har vi uttalat ambitionen att gora bolaget skuld-
fricc under 2024. Vi har inlett flera initiativ for
att uppni detta och jag r 6vertygad om att vir
nya verkstillande direktdr, Mikael Ericson, ir ritt
person att fullfélja dessa. Jag ser mycket fram emot
vad vi kan dstadkomma med Mikael vid rodret.

Efter utgingen av det fjirde kvartalet 2023 kan
vi konstatera act EHAB och dess portféljbolag
fortfarande stir emot konjunkturen pi ett bra sitt,
trots tuffare ekonomiska villkor. Aven 2024 ser
ut att bli ett utmanande ar, men vi ir glada Gver

HOLDING

VD: . Mikael Ericson

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige

BRANSCH: Riskkapital/investmentbolag

WEBBSIDA: ehab.group

INVESTERINGSAR: 2022

2023 2022

SUBSTANSVARDE, Mkr 7164 7607
SUBSTANSVARDE PER AKTIE, kr 9294 9869
LIKVIDA TILLGANGAR, Mkr 263 488
NETTOKASSA/NETTOSKULD (+/-), Mkr -1308 -1133
BELANGINGSGRAD (LTV), % 18 15
BALANSOMSLUTNING, Mkr 8751 8817
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 10% 11%

52 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023

EHAB:S INNEHAV

EHAB har innehav i bland andra:
* Dentalum * Sdiptech

e Lyvia ¢ Venture Capital-plattfor-
* Novedo marna Centripetal och
* Rebellion Hidden Dreams.

» Samfastigheter i Norden

att majoriteten av vara portfoljbolag fortsitter
att leverera stabila finansiella resultat och att de
underliggande verksamheterna stir sig vil.

Det faktum att EHAB endast investerar i riktigt
l6nsamma bolag med starka motstdndskraftiga
kassafloden, ger styrka i svirare tider.

Investeringarna under 2023 har fokuserat pa att
skapa langsiktig finansiell stabilitet. Som ett exem-
pel investerade EHAB cirka 80 mkr i Dentalum
for att mojliggora en refinansiering av Dentalums
obligationsldn. Genom refinansieringen, som
innebar att Dentalum framgangsrike upptog bank-
finansiering fran Danske Bank, minskade bolaget
sina finansieringskostnader markant och positio-
nerade Dentalum for lingsikrtigt virdeskapande.

Ett annat exempel i&r EHAB:s forvirv av
industrikoncernen Eitrium frin Lyvia. Forvirvet
bidrog till ytterligare renodling av Lyvias verk-
samhet, men banade ocksd vig for Lyvias bankfi-
nansiering i partnerskap med Danske Bank och
DNB. Dirutéver utgjorde Eitrium ett vilkommet
tillskott till EHAB:s portfolj av infrastruktur- och
industribolag. Samtidigt som vi behévt vara dter-
hallsamma med EHAB:s likviditet 4r vi glada dver
att vi kunnat gora dessa nddvindiga och lingsikti-
ga investeringar.

Vissa utmaningar kan EHAB inte 16sa genom
att investera mer, utan dessa miste métas av
ansvarsfulla tgirder. EHAB:s venture capital-bo-
lag, Centripetal, som forvisso utgdr en liten del av
EHAB:s portfolj, har paverkats negativt av utveck-
lingen pa kapitalmarknaden och det svira liget for
nystartade och kapitalintensiva bolag. Som ett svar
pa utvecklingen har EHAB och Centripetal for-
mulerat en modifierad strategi som vi hoppas att
bolaget kommer att kunna verkstilla under éret.

Aven Rebellion har uppvisat ett vikande resultat
under 2023 vilket ledde till en storre nedskrivning
under det fjirde kvartalet om 470 mkr. EHAB har
tillsammans med Rebellion utarbetat en dtgirds-
plan i syfte att vinda trenden, dir ett vikeigt steg
nyligen togs i och med Rebellions erbjudande om



Saeid Esmaeilzadeh tillsammans med Mouna Esmaeilzadeh, ordférande
respektive vice ordférande i investmentbolaget EHAB.

att aterkopa obligationer och didrmed minska sin
skuldsittning. Rebellion fortsitter dessutom att
arbeta hirt med att stirka befintliga verksamheter
och forbittra orderingdngen.

I en annan del av EHAB:s industriportfolj
visar Novedo fortsatt stabil lonsamhet och starka
kassafléden.

EHAB:s ambition fér 2024 ir att gora EHAB
skuldfrite. Vid utgingen av 2023 uppgick EHAB:s
utestdende obligationslin till cirka 1,6 mdkr
och EHAB:s LTV (loan-to-value ratio) till cirka
18%. Som vi ser det kan vi uppna skuldfrihet
genom att silja tillgdngar eller resa kapital, eller en
kombination dirav. Som ett forsta steg och for att
demonstrera vir ambition och riktning, stingde vi
under forsta kvartalet 2024 en nyemission om 100
mkr, varav majoriteten tecknades av Dr. Saeid AB.
Under kommande manader kommer vi dessutom
att arbeta vidare med ett antal forsiljningsproces-
ser som fortskrider enligt plan.

EHAB fortsitter sin utveckling som ett familje-
dgt investmentbolag. I takt med att bolaget vixer
dr det viktigt att organisationen utvecklas i samma
riktning. Styrelsen och jag dr ddrfor mycket
glada att Mikael tackade ja till rollen som VD fér
EHAB. Vi ir 6vertygade om att Mikael ir ritc per-
son att ta EHAB vidare till nista steg och fullfolja
de viktiga initiativ vi inlett.

Med organisationens samlade erfarenhet av en-
treprendrskap och bolagsbyggande, i kombination
med Mikaels erfarenhet och kinsla for struktur,
kommer EHAB att vara vil forberett for framti-
den. Show must go on!

Saeid Esmacilzadeh
VD

SEGMENTSINDELNING |
ANDEL AV TOTALA TILLGANGAR, MKR

TOTALA TILLGANGAR

8 751

(2022: 8 817)

OPERATIONAL
GROUPS
91%

» VENTURE CAPITAL
4%

» LIQUID ASSETS
3%

» OVRIGT
2%
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NOVEDO

Per-Johan Dahlgren, VD i Novedo.

Nar vi summerar 2023 kan jag konsta-

tera att Novedo levererar pa samtliga

finansiella mal trots ett tuffare mark-
nadsldge under aret.

- PER-JOHAN DAHLGREN, VD

Novedo, som grundades i juli 2020, ir en fére-
tagsgrupp som forvirvar och utvecklar foretag dir
entreprendren bide vill silja sitt bolag och driva
det vidare.

VD: Per-Johan Dahlgren
BRANCH: Forvarvsbolag inom industri, infrastruktur samt installation
och tjanster.

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige, Danmark och Estland

WEBBSIDA: www.novedo.se

INVESTERINGSAR: 2021

2023 2022

NETTOOMSATTNING, tkr 2708228 1773350
RORELSERESULTAT (EBIT), tkr 218642 122 530
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, tkr -80 452 -31 531
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 1304 1122
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 13% 14%
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P4 den premissen forvirvar Novedo affdrsmissiga
bolag med en god kultur — bolag som tar vara pi
medarbetarna och som har néjda kunder, god
lonsamhet och starkt kassaflode.

— Bolagens entreprenérer gir in som deldgare i
Novedo. De fortsitter att leda sina bolag i sam-
ma positiva anda som tidigare men med storre
utvecklingsméjligheter. Erfarenhetsutbyte mellan
entreprendrer och stdd i strategiska fragor gor att
man blir starkare tillsammans, sidger bolagets VD,

Per-Johan Dahlgren.

HANDELSER 2023/2024

 Under 2023 har segmenten industri och infra-
struktur 6kat i relation till segmentet installation
& tjinster.

* Koncernens nettoomsittning frin linder utan-
for Sverige har 6kat till 19,3 procent (2,1) varav
merparten frin Danmark.

* Under inledningen av 2024 har Novedos
dotterbolag Ventilationskontroll dven forvirvat

OVKservice Syd AB.

BOLAG SOM BLIVIT EN DEL AV NOVEDO
2023/2024

 Helsingborgs Byggplit AB

e Stantreak A/S

e Dundertech AB

* Norgaard Anleg Holding ApS



CENTRIPETAL

Under aret har vara portfoljbolag inten-

sifierat sin Ionsamhetsstravan for att

minska behovet av extern finansiering
i osakra tider. Samtidigt har vi borjat utforska
Idonsamma mojligheter utomlands inom EU och

byggt upp en spannande pipeline som vi ser
fram emot att kapitalisera pa under 2024.

- LAURYNAS RUZGAS, VD OCH DELAGARE

S CENTRIPETAL

Laurynas Ruzgas

Centripetal ir ett venture capital-bolag som inves-
terar i ldnsamma snabbvixande bolag inom EU
med fokus pd regioner dir tillgangen pa kapital ar
relativt begrinsad.

Under 2023 genomférde Centripetal ett stra-
tegiske fokusbyte till investeringar i utlindska
foretag inom EU, vilket ocksd markerade en ny fas
for bolaget. Medgrundarna av Novedo, Laurynas
Ruzgas och Marc Cameras, gick med i Centripetal
och bidrog till att stirka teamet.

— Vi kommer engagera oss aktivt i nya portfslj-
bolag dir vi tar dgarandelar mellan 30-80%, siger
bolagets VD och deligare, Laurynas Ruzgas.

Genom att stédja organisk tillviixt och méjliggora
forvirv, samt tillhandahalla finansiering, strivar vi
efter att maximera bolagens potential.

ETT URVAL AV CENTRIPETALS

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige, Danmark, Norge och USA PORTFOLJBOLAG
BRANSCH: Riskkapital
WEBBSIDA: www.centripetalvc * Ageras * Novedo
INVESTERINGSAR: 2021 * Voi * Occlutech
¢ Finride e Truecaller
2023 2022 .« X Sh .
ore Workaround
NETTOTILLGANGAR, mkr 444 560 « Mindler « Quartr
NETTOTILLGANGER PER AKTIE, mkr 7074 8926 . Bol « Dok
ANTAL PORTFOLJBOLAG, st 21 21 olt 0 ;‘l’r'se
7] L] [ ]
ANTAL HELTIDSANSTALLDA, medeltal 4 3 Diet Doctor Mindler
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 17% 17% * MEDS * Nextory

Uppgifter for 2023 ar preliminara.
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STURERIINNES
GRUPP

Bank Hotel utsags till City Hotel of the Year.

Trots utmaningar under 2023 med infla- Stureplansgruppen ir en av landets ledande akto-
tionsdrivna hyreshajningar och véilgrun- rer inom restaurang-, konferens-, catering-, kon-

sert-, hotell- och upplevelseindustrin, och 4r en av

dade |5I‘IeJ'UStel‘inga r, har vi hallit fast Sveriges storsta privatigda restaurangkoncerner.
vid var kurs. Vi har mott kostnadsokningarna

v - . o . ° HANDELSER 2023 | URVAL
utan att overfora dem till vara kunder, och anda

* [ borjan av éret tog Stureplansgruppen 6ver

har var foretags Il6nsamhet inte sviktat. Det ger konst- och designhotellet Avalon.
oss en stark grund for ett annu framgangsrikare  * Mikacl Einarsson 8ppnade upp Chez Jolies
2024 lillasyster, vinbaren La Petite Soeur.

e Emma Shields 6ppnade upp restaurang Freyja
- VIMAL KOVAC, VD pa Soders bista adress. Hir serveras svenska

smaker tolkade pa ett modernt sitt.

¢ Joel Ighe slog upp dorrarna dill sin schack och
vinbar, Svarta histen, dir han vilkomnar bide
proffs och nybérjare.

e Stureplansgruppen forvirvade anrika Dickson-
ska Palatset intill Avenyn i Géteborg. Huset
planeras att 6ppna efter sommaren 2024 med

VD: Vimal Kovac restaurang-, méte- och eventverksamhet.
BRANCH: Hotell och restaurang o Fk fick 5 : 2 : h

. r ionde 4retir r
GEOGRAFISK NARVARO: Stockholm och Géteborg .. Stedt i O. det tio cde a_et ad oc NOU
WEBBSIDA: e for andra aret i rad behalla sina stjirnor i Guide
INVESTERINGSAR: 2007 Michelin.

* Desirée Jaks som tidigare var kreativt ansvarig pa

NETTOOMSATTNING, Tkr - 6702 (2);2 - 4962 23: Spesso vann den prestigefulla titeln Arets Kock.
RORELSERESULTAT, Tkr 29530 116 077 ¢ Freyja+Soder tilldelades Best New Bar, Coquetel
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 15090 102848 Social Best Atmosphere och Lucy’s Flower Shop
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 1202 1041 Best Cocktail Bar i Norse Bar Show 2023.
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 8% 8% * Bank Hotel utsdgs till City Hotel of the Year av
Uppgifter for 2023 &r preliminéra. Small Luxury Hotels of the World.
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Ekstedt har behallit sin stjirna i guide Michelin i tio 4r.

Under 2023 tog Stureplansgruppen dver konst- och designhotellet Avalon. Restaurang Freya serverar svenska smaker tolkade pé ett modernt sitt.
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SWEED

Gabriella Elio, VD for Sweed.

Ett fantastiskt ar med nya marknader och
produktkategorier som blivit en succé.

SWEED

—GABRIELLA ELIO, VD

Sweed grundades med en vision om att erbjuda

de bista l8sfransarna i virlden. 2015 lanserades
Sweed pa Ahlens City i Stockholm och pa mindre
4n tva 4r hade bolaget ver 600 aterforsiljare si
som H&M, Kicks och Ahlens runt om i Skandi-
navien. Idag finns deras produkter i flera olika lin-
der hos minga av virldens mest exklusiva varuhus
s& som Harvey Nichols och Printems. Sortimentet
dr numera utokat med flera olika produktkatego-
rier, dir manga av dem tagit virlden med storm.

VD: Gabriella Elio

BRANSCH: Kosmetiska produkter

WEBBSIDA: www.sweedbeauty.com

INVESTERINGSAR: 2019

2023 2022

NETTOOMSATTNING, Tkr 40 367 17 876
RORELSERESULTAT, Tkr 17 481 4920
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 17 547 4815
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 8 6
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 25% 25%

Uppgifter for 2023 &r preliminara.
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HANDELSER 2023

* Framgéngsrikt lanserat nya produker, bland
annat lipprodukter, Miracle Powder och Air
Blush Cream.

* Publicering av en vilgdrande artikel om frans-
serumet i den brittiska tidningen, The Guardian
samt Italienska Vouge, Elle och Vanity Fair.

e Markant tillvixt pd den tyska marknaden.

e Sponsrat Matilda Djerf x Sofia Richie-evene-
manget i Los Angeles.

e Fransserum gick viralt i Iralien.

* Resurser och fokus har omdirigerats till den
amerikanska marknaden for att maximera
tillvixe.



HIDDEN DREAMS

Under 2023 starkte vi var position somen  Settill antal startade verksamheter 4r Hidden

ledande Venture Builder genom att for-

korta tiden till forsta betalande kund. For
2024 fokuserar vi pa att fortsatta tillvaxten genom
att starta fler bolag, samarbeta med mer erfarna
entreprendrer och bygga showcase-exempel inom

Dreams en av Europas mest ambitidsa och snabb-
vixande Venture Builder. Bolaget specialiserar

sig pd att eliminera tidskrivande och ineffektiva
arbetsprocesser som ir utbredda inom en bransch
men dolda f6r omvirlden. Fér varje intressant pro-
blem de identifierar grundar Hidden Dreams ett
techbolag, rekryterar en vd som fir initial finan-

var portfolj. siering, verktyg, expertis och tillging till ett brett
entreprendrsnitverk for att mojliggora foretagets
—MARIA ASSARSON, VD framgang. Dessa dolda problem som portfljbo-
lagen startas utifrén dr svira att hitta och nischade
men tekniskt enkla att 16sa.
VERKSAMHETEN 2023
— Hidden Dreams kan idag systematiske sjositta
fem bolag pa drsbasis dir 50% reser externt kapital
inom tolv minader. Vi lyckas med det eftersom vi
har forkortat genomsnittstiden till forsta betalan-
de kund fran sex till tre manader samtidigt som
vi forbittrat bolagens produktutveckling som nu
. tar sju i stillet for tidigare nio ménader, vilket vi
\(;EO TN o g/l\?;?g/zssarson ar vildigt stolta over, siger bolagets VD, Maria
BRANSCH: Riskkapital Assarson.
WEBBSIDA: www.hiddendreams.se
INVESTERINGSAR: 2019 Under det utmanande makroekonomiska 4ret
2023 2022 2023, sirskilt for Europeisk VC dir kapitaltill-
PORTFOLJBOLAGENS MARKNADSVARDE, Tkr 328953 322475 gingligheten for pre-seed-bolag minskade med
HIDDEN DREAMS PORTFOLJANDELSVARDE, Tkr 148 900 137 131 39%, okade Hidden Dreams sitt portfoljvirde
ANTAL ANALYSERADE PROBLEM, st 933 771 med 2%. Infér 2024 planerar Hidden Dreams att
ANTAL STARTADE PORTFOLJBOLAG, st 24 19 starta lika minga bolag med mer erfarna entrepre-
ANTAL HE'{"lDSANSTALL?Ar medeltal 8 10 nérer samtidigt som de strivar efter att optimera
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL*, cirka 20% 20%

*Agarandel avser andel av kapitalet med hansyn tagit till stam- och preferensaktier. Réstandel

per 2023 uppgick till cirka 7%.

Uppgifter for 2023 ar preliminara.

sin kostnadsstruktur for att mojliggora yteerligare
tillviixt. Deras mal 4r dven att etablera Venture
Builder-modellen som en betydande tillgingsklass
i Sverige
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SACHAJUAN fortsatter att utveckla
foretagets affarsmodell i nyckelmark-
nader genom tillvaxt, starkt kassaflode

och lonsamhet.

- SACHA MITIC, VD

SACHAJUAN

VD: Sacha Mitic
BRANSCH: Harvard och skonhetsvardsprodukter

GEOGRAFISK NARVARO: Over 40 marknader éver hela varlden

WEBBSIDA: www.sachajuan.com

INVESTERINGSAR: 2010

2023 2022

NETTOOMSATTNING, Tkr 68389 59724
RORELSERESULTAT, Tkr 368 -1278
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 365 -915
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 19 15
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 33% 33%

Uppgifter for 2023 &r preliminéra.
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Sachajuan grundades 1997 av frisorerna Sacha
Mitic och Juan Rosenlind, bida vilmeriterade
frisdrer med ling bakgrund och erfarenhet inom
frisér- och modebranschen.

Huvudsakliga verksamheten bestar i utveckling,
produktion, marknadsféring och férsiljning av
harvards- och skénhetsprodukter. Foretaget driver
dven en egen frisorsalong i centrala Stockholm.

HANDELSER 2023

e Sachajuan genomforde en l6nsam marknadsak-
tivitet i partnerskap med virdens storsta Beauty
Boxar, Allure beautybox och Ipsy. Detta gav
varumirket mojlighet att na 470 000 konsu-
menter p4 den nordamerikanska marknaden.



STRONGHOLD

2023 har varit ett tufft ar i fastighets-

branschen. Samtidigt har Strongholds

tva huvudverksamheter, Newsec och
Niam, genererat tillvaxt. Newsec befaster sin
marknadsledande position i Norden och Balti-
kum, och Niam fortsatter att bredda sin verk-
samhet till en multistrategisk fondférvaltare.

- PETRA SCHARIN, VD

STRONGHOLD

VD: Petra Scharin

BRANSCH: B Investmentbolag

GEOGRAFISK NARVARO: Sverige, Finland, Norge, Danmark och Baltikum.

WEBBSIDA: www.stronghold.se

INVESTERINGSAR: 2023

2023 2022

NETTOOMSATTNING, Tkr" 3951456 3707 232
RORELSERESULTAT, Tkr ") 80745 449810
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr " -3338 465 464
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 2558 2518
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka <1% =

 Exklusive promote (6veravkastning fran Niam fond som stangts) pa 281 131 tkr, som ar en
jamforelsestorande post i omséattningen foregaende ar.

Stronghold dger, utvecklar och investerar i mor-
gondagens gjinster for tillgingsigare dver hela
norra Europa. Bolagets fokus ligger pa tjinste- och
teknikféretag som driver digital transformation
och hallbarhet i urbana miljéer, med hég potential
for langsiktig 16nsam tillvixe.

Som en aktiv dgare arbetar Stronghold nira sina
foretag och nyttjar sin djupa dominexpertis,
branschnitverk och synergier for att driva virde

for langsiktig hallbar tillvixt.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

* Tillvixt i Strongholds huvudverksamheter, New-
sec och Niam, trots tufft marknadsklimat.

e Kapitalanskaffning genom nyemission till nya
externa agare.

¢ Deltagit i nyemissioner i Proptivity, Accessy,
Workaround och Allabrf.

e Newsec forvirvar Loyning AS for att stirka
norska verksamheten med tjinster inom energi-
optimering.
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OVRIGA INNEHAV

A
S’ PolarStructure

POLAR STRUCTURE

Polar Structures vision ir att vara den
givna partnern fr att skapa och utveckla
framtidens hallbara infrastrukeur.

Fokusomréden ir hillbara transporter,
gron energi och digitala 16sningar dir
bolaget mojliggdér omstéllning av hamnar,
jarnvig, logistik, mark, laddinfrastrukeur,
energi och digitala 16sningar. Genom att
adressera olika utmaningar inom infra-
struktur, sisom det bristande underhillet
av jarnvigen eller effekt- och distribu-
tionsproblematiken i elnitet, mojliggdrs
en hillbar omstillning av samhillet.

NOVI

MEDICAL SOLUTIONS

NOVI MEDICAL SOLUTIONS

Novi Medical Solutions ir en ledande
distributor av kosmetiskt och estetiskt
medicintekniska produkter som ir skrid-
darsydda for att méta konsumenternas
verkliga skdnhetsbehov.

Genom hégkvalitativ och inkluderande
hudvird ligger fokus pa att ta fram inno-
vativa och hogpresterande produkter till
den svenska marknaden.
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CHAINTRACED

Med god férstielse och etablerade rela-
tioner till de operationella utmaningarna
och den strategiska agendan for kvalitet
skapades ChainTraced som en digital
plattform for sparbarhet i hela virdeked-
jan for metallmaterial och kvalitetsdata
fran rématerial till fardig produkt.

Missionen ir att vara en drivande kraft
som stirker sikra och hallbara leveran-
skedjor genom att méjliggora effektiva,
samarbetsvilliga och transparenta virde-
kedjor for att dela kritisk produktdata pa

transaktionsniva.



HOLMSTROM PRIVATE EQUITY, OVRIGA INNEHAV

MARKNADSVARDE | MSEK

POLAR STRUCTURE, 15%

» NOVI MEDICAL SOLUTIONS, 6%

> CHAINTRACED, 4%

» GOLD LOGIC, 3%
NYA BOENDET, 1%

» DAGG Al, 1%

» OVRIGA 70%

PRIVATE EQUITY,
OVRIGA INNEHAV

164

MSEK

DAGG

GOLD LOGIC

Gold Logic ir ett foretag inom ddelme-

tallinvesteringar med en snabbt vixande
och innovativ modell for finansiering av
producenter och utvecklare kring deras

raffineringsbehov.

Goldlogic tillhandahaller forhands-
finansiering for arbetskapitalkrav for
producenter av ddelmetaller. Goldlogic
och dess dotterbolag har tillgingar dver
250 miljoner dollar under forvaltning
och investerar i producenter eller nira
producenter av ddelmetaller.

NYA BOENDET

Nya Boendet ir en marknadsplattform
som skapades ur ett behov av att samla
alla nyproducerade bostider pi den
svenska marknaden.

Eftersom fi bostadssokare har kinnedom
om de olika bostadsutvecklarna och
fastighetsigarna som branschen bestér
av, ricker det med att kiinna till Nya
Boendet, som samlar och presenterar allt
latdllgingligt, snyggt och enkelt.

DAGG Al
Med bas i den innovativa kirnan av
Stockholm, dr Dagg Al en samling av

erfarna teknologer och entreprendrer.

Kirnkompetensen ligger i lang erfaren-
het av hogkvalitativ systemutveckling
och formagan att bygga skalbara foretag.
Fokus ligger pa praktiska 16sningar som
dr anpassade till de forinderliga kraven
inom Al teknologi.

Dagg Al investerar aktivt och samarbetar
med framvixande Al foretag och vig-
leder dem mot en framtid dir artificiell
intelligens ar integrerad i deras strategiska
framging.
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FINANSIELL INFO
OCH RAKENSKAPER

Under 2023 tecknade
Holmstromgruppen avtal om att

salja sin agarandel i Magnolia Bostad
AB's (publ) agarbolag HAM Nordic till
Areim. Darmed fokuserar koncernen
nu uteslutande pa Vincero Fastigheter
for bostadsutveckling inom sitt
fastighetsomrade.

—KEN WENDELIN,
CFO OCH VICE VD



—ORVA

Styrelsen och verkstillande direktoren for E Holmstromgrup-
pen AB, org.nr. 556696-3590, avger hirmed érsredovisning och
koncernredovisning f6r 2023. Uppgifter inom parentes avser
foregaende r.

HOLMSTROMGRUPPEN

Moderbolaget

Holmstromgruppen iger foretag inom huvudsakligen fastighets-
branschen. Bolaget har inga anstillda.

Koncernen
Koncernen delar in sin verksamhet i tv omriden: Fastigheter
och Private Equity.

Fastighetsforvaltningen avser sivil egna fastigheter som ex-
terna uppdrag och sker frimst genom E Holmstréom Fastigheter
AB, org. nr. 556530-3186 ("Holmstrom Fastigheter”). Totalt
forvaltas ca 248 500 kvm, varav 77 procent utgdrs av bostider,
19 procent av kommersiella lokaler och 4 procent av samhiills-
fastigheter.

Holmstréomgruppens egen fastighetsportfolj omfattar 29 (29)
fastigheter. Fastigheterna ir primirt beldgna i Storstockholm
och Ornskoldsvik och omfattar ca 44 500 kvm varav 76 procent
utgors av bostider och 24 procent av kommersiella lokaler.

Holmstromgruppen édger 50 procent av Vincero VE5 AB
som dger och forvaltar 40 kommersiella fastigheter omfattande
cirka 69 400 kvm med bra kommunikationsligen i Stockholm
och Uppsala.

Holmstromgruppen édger dven 20 procent i fastighetsbolaget
Ankarhagen (20), ett fastighetsbolag vars affirsidé dr att forvir-
va, féridla och forvalta fastigheter med huvudsaklig inriktning
mot lager och latt industri i stadsnira ldgen i vixande regioner i
Mellansverige. Bolaget driver dven projektutveckling av tidigare
outnyttjad tomtmark dir de bygger nya lokaler it befintliga och
nya kunder.

Holmstromgruppen investerar genom E Holmstrom Private
Equity AB, org. nr. 556724-4800, framforallt i sma eller mel-
lanstora entreprenérsdrivna féretag med goda forutsittningar
for tillvixt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
| KONCERNEN

Under juni 2023 tecknade Holmstromgruppen avtal om att
silja samtliga bolagets aktier i Magnolia Bostad AB (publ)’s
dgarbolag HAM Nordic AB till Areim. I samband med teck-
nat avtal erhsll Areim full kontroll éver Magnolia Bostad och
Holmstromgruppen erhéll en képeskilling om cirka 156 mkr.
Holmstromgruppen éger fortfarande 30,8% av aktierna i
HAM Nordic, men de ir avtalade att frintridas successivt nir
Areim reser kapital som ir avsett for Magnolia Bostad och kan
inbringa ytterligare 250 mkr till Holmstromgruppen. Areim
har ett dtagande att snarast, givet marknadens forutsittning-
ar, forsoka genomféra en eller flera kapitalanskaffningar om
sammanlagt 1,150 mkr, vilket motsvarar den nivan dir alla
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TNINGS-

SBERATTELSE

aktier har frantritts. I hindelse av en utebliven finansiering
kan Holmstrémgruppen erhalla upp till cirka 125 mkr vid en
avyttring av HAM Nordic AB. Avtalet med Areim stricker sig
till 2033-06-30.
Virdeférindring av forvaltningsfastigheter uppgick till -135
mkr (-25).

LEGAL STRUKTUR
Holmstrémgruppen-koncernen bestod, férutom av innehav

redovisade enligt kapitalandelsmetoden, per den 31 december
2023 av 26 bolag (25).

ORGANISATION

Anstillda i koncernen arbetar frimst med forvaltningsfastigheter
och ir indelade i avdelningarna Férvaltning och Ekonomi.
Totalt omfattades 27 anstillda (25), varav 15 kvinnor och

12 min vid kontor i Stockholm, Linképing, Kalmar och
Ornsksldsvik.

HALLBARHET

Koncernen verkar for en hallbar utveckling och vi ser hillbar-
hetsfrigor som en naturlig del av vart arbete. Vi tar hiinsyn till
miljé och minniskor och tar ansvar for kommande generatio-
ner. Vi ir 6vertygade om att en sund instillning till hallbarhets-
fragor ger stora vinster for oss som foretag, for vira medarbetare
och f6r omvirlden i stort. For oss handlar hallbarhet om att
forstéd vér roll i samhillet och att agera ansvarsfullt inom de
omriden dir vi kan paverka.

AGARFORHALLANDEN
Fredrik Holmstrom dger samtliga aktier i E. Holmstromgruppen

AB.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA
STALLNING

Nettoomsittningen for rikenskapsdret uppgick till 92 mkr (93)
och bestar frimst av hyresintikter och férvaltningsintikeer.
Minskningen beror primirt pa forsiljningen av Klippudden
Fastigheter till det JV som ingicks i februari 2022 med Slitto
Core Plus AB.

Rérelseresultatet uppgick till -1 257 mkr (-223) och
innehdller virdefrindringar pa forvaltningsfastigheter om -135
mkr (-25), resultat frin andelar i intressebolag -980 mkr (-584)
och resultat fran dvriga virdepapper och fordringar -129 (394).

Finansnetto uppgick till -73 mkr (-33).

Resultatet efter skatt for helaret uppgick till -1 300 mkr
(-192).

Balansomslutningen uppgar till 4 368 mkr (5 910). Kon-
cernens eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till 2
271 mkr (3 750), vilket gav en soliditet om 52 procent (63).
Innehav utan bestimmande inflytandes andel av eget kapital
uppgick till 61 mkr (119). Under 2023 uppgick avkastningen
pa eget kapital till -44 procent (-6).



FLERARSOVERSIKT
RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG,

MKR 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 92 93 593 2 465 975
Rorelseresultat -1 257 -223 2254 1293 696
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,

realiserad 0 10 0 0 0
Véardeférandring férvaltningsfastigheter,

orealiserad -135 E85) 506 580 705
Resultat efter finansiella poster -1 330 -255 2131 1085 512
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, MKR

Férvaltningsfastigheter 1995 2090 3440 4157 2881
Omsattningsfastigheter 0 0 0 999 1382
Likvida medel 166 345 163 585 608
Eget kapital inklusive innehav utan bestam-

mande inflytande 2271 3750 4270 3133 2297
Balansomslutning 4368 5910 7 060 8799 6 858
NYCKELTAL

Avkastning pa eget kapital, % -44 -6 58 40 24
Avkastning pa totalt kapital, % -24 -3 29 17 12
Kassalikviditet, % 184 189 484 162 311
Soliditet, % 52 63 60 36 33

Koncernens kassafléde frin den I6pande verksamheten upp-
gick till -160 mkr (161), kassafléde fran investeringsverksam-
heten uppgick till 49 mkr (224) och kassaflodet fran finansie-
ringsverksamheten uppgick till -68 mkr (-203). Likvida medel
per den 31 december 2023 uppgick till 166 mkr (345).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga visentliga hindelser har intriffat efter periodens utging.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till &rsstimmans férfogande stir, kronor:

Balanserat resultat 649 542 985
Arets resultat 28 100 371
Summa 677 643 356
Styrelsen foreslar:

Balanseras i ny rikning 677 643 356
Summa 677 643 356
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 4,6 92 93
Ovriga intakter 4 9 0
Driftskostnader 5,8 -38 59
Bruttoresultat 62 34
Administrationskostnader 5,10 =18 -41
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 57,9 -2 =1
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 12 -980 -584
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 13 -129 394
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, realiserad 0 10
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserad 18 -135 -35
Rorelseresultat -1257 -223
Finansiella intéakter 14 16 20
Finansiella kostnader 15 -89 -53
Resultat efter finansiella poster -1330 =255
Resultat fore skatt -1330 -255
Uppskjuten skatt 16,17 21 101
Skatt pa arets resultat 16,17 9 -38
ARETS RESULTAT -1300 -192
Resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -1292 -207
Minoritetsintresse -8 15

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Periodens resultat -1300 -192
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser 0 23
Summa 6vrigt totalresultat 0 23
PERIODENS TOTALRESULTAT -1 300 -169
Totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -1292 -183
Innehav utan bestammande inflytande -8 15
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BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 18 1995 2090
Nyttjanderattstillgangar 7 55 61
Inventarier 19 135 133
Summa materiella anldggningstillgangar 2185 2284
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 21,22 468 1751
Fordringar hos intresseforetag 23 152 163
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 1378 1333
Andra langfristiga fordringar 25 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 71999 3248
Summa anlaggningstillgangar 4184 5532
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 26 5 3
Fordringar hos intresseféretag 23 0 0
Ovriga fordringar 28 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 11 18
Summa kortfristiga fordringar 18 88
Kassa och bank 166 345
Summa omséttningstillgangar 184 378
SUMMA TILLGANGAR 4 368 5910
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BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 0 0
Reserver 23 23
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2186 3608
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 2210 3631
Innehav utan bestdmmande inflytande 61 119
Summa eget kapital 2271 3750
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 30 288 309
Ovriga avsattningar 31 52 52
Langfristiga rantebarande skulder 32 970 1008
Langfristig leasingskuld 7 47 54
Summa langfristiga skulder 1357 1423
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 32 640 538
Kortfristig leasingskuld 7 7 7
Leverantorsskulder 7 5
Skatteskuld 27 37
Ovriga kortfristiga skulder 18 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33 40 30
Summa kortfristiga skulder 740 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4368 5910
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KAPITAL

" ORANDRINGAR

KONCERN

NS

EGET

Balanserade

vinstmedel Innehav utan

Aktie- inklusive arets bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingadende eget kapital 2022-01-01 0 2 4169 99 4270
Arets resultat -207 15 -192
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser 21 21
Transaktioner med dgare
Utdelning -353 -353
Avyttring av innehav utan bestémmande inflytande -2 2 0
Forvarv av innehav utan bestémmande inflytande =18 -18
Nyemission 22 22
Utgaende eget kapital 2022-12-31 0 23 3646 119 3750
Ingédende eget kapital 2023-01-01 0 23 3646 119 3750
Arets resultat -1292 -8 -1300
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser 0
Transaktioner med dgare
Utdelning -130 =3 =1&8)
Avyttring av innehav utan bestémmande inflytande -47 -47
Foérvarv av innehav utan bestémmande inflytande - -
Nyemission 1 1
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 23 2186 61 2271
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KONCERNENS

KASSAFLO

ESANALYS

2023-01-01 2022-01-01

BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -1330 =255
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafléde

Avgar resultatandel i intresseforetag 980 584

Av- och nedskrivningar av tillgangar 2 1

Véardeférandring férvaltningsfastigheter i85 24

Vardeférandring 6vriga vardepapper och fordringar 129 -394
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 2 2
Betald inkomstskatt = -2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -83 -40
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar 14 109
Férandring rérelseskulder -90 92
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -160 161
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -45 -55
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 541
Erhallna utdelningar fran intresseféretag 0 30
Forvarv av intresseforetag -19 -42
Férséljning av intresseforetag 165 0
Forandring av langfristiga fordringar intresseféretag 11 SIS
Investering i aktier och andelar -63 -185
Forandring av andra langfristiga fordringar 0 10
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 49 224
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -130 5858
Utbetald utdelning till innehav utan bestammande inflytande -3 0
Upptagna lan 585 453
Amortering av lan -521 -325
Nyemission 1 22
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -68 -203
Arets kassaflode -179 182
Likvida medel vid arets borjan 345 163
Likvida medel vid arets slut 166 345
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelsens intakter 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 -1
Summa rérelsens kostnader -1 -1
Rorelseresultat -1 -1
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0
Finansiella intakter 14 30 5]
Finansiella intakter = 0
Summa finansiella poster 29 5
Resultat efter finansiella poster 29 4
Resultat fore skatt 29 4
Skatt pa arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 29 4

LN )

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 29 4
Ovrigt totalresultat fér perioden 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 29 4
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BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 20 30 30
Summa finansiella anldggningstillgangar 30 30
Summa anléggningstillgangar 30 30
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 649 789
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 30 5
Summa kortfristiga fordringar 679 794
Kassa och bank 0 40
Summa omsattningstillgangar 679 834
SUMMA TILLGANGAR 709 864
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 29 0 0
Summa bundet eget kapital 0 0
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 650 775
Arets resultat 29 4
Summa fritt eget kapital 678 779
Summa eget kapital 678 779
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 13 0
Ovriga kortfristiga skulder 19 85
Summa kortfristiga skulder 32 85
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 709 864
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Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 0 0 125 1000 1125
Disposition enligt arsstdmman - - 1000 -1000 0
Arets resultat - - - 4 4
Ovrigt totalresultat - - - - 0
Transaktioner med dgare
Utdelning - - -353 - -353
Erhallet koncernbidrag - - 3 - 3
Utgaende eget kapital 2022-12-31 0 0 775 4 779

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resultat resultat kapital
Ingéende eget kapital 2023-01-01 0 0 775 4 779
Disposition enligt arsstdamman - - 4 -4 0
Arets resultat - - - 29 29
Ovrigt totalresultat - - - - -
Transaktioner med agare
Utdelning - - -130 - -130
Erhallet koncernbidrag - - 1 - 1
Utgaende eget kapital 2023-12-31 0 0 650 29 678
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MODERBOLAG

=TS

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 29 4
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafléde - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital 29 4
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring rérelsefordringar 116 322
Forandring rorelseskulder -54 68
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 91 393
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -130 5358
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 -353
Arets kassaflode -40 40
Likvida medel vid arets borjan 40 0
Likvida medel vid arets slut 0 40
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TILLAGGS-

U

Not 1 Redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

E Holmstromgruppen AB med organisationsnummer 556696-
3590 ir ett foretag som har sitt site i Stockholm. Adressen ar
Sturegatan 6, Box 5184, 102 44 Stockholm. Arsredovisning och
koncernredovisning har godkints av styrelsen den 30 april 2024
och kommer att foreliggas arsstimman for faststillande den 30
april 2024.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden frin IFRS Interpretations Committee sidana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprittats i
enlighet med svensk lag och Radet for finansiell rapporterings-
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna att tillimpa IFRS i
moderbolaget till foljd av drsredovisningslagen samt i vissa fall
pga gillande skatteregler.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ir svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncernen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ir avrundade till nir-
maste miljon. Tillgingar och skulder ir redovisade till historiska
anskaffningsvirden, forutom vissa finansiella tillgingar och
skulder som i koncernens rapport ver finansiell stillning vér-
deras till verkligt virde. Aven forvaleningsfastigheter virderas till
verkligt virde. Finansiella tillgingar och skulder som virderas
till verkligt virde bestar av derivatinstrument och virdepapper,
virderade till verkligt virde via koncernresultatrikningen.

Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent
pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterfs-
retag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for be-
démningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvi-
dera upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

KLASSIFICERING
Anliggningstillgdngar och lingfristiga skulder i moderbolaget
och koncernen bestar enbart av belopp som férvintas dtervinnas

PLYSNINGAR

eller betalas senare 4n tolv manader riknat frin balansdagen
medan omsittningstillgingar och kortfristiga skulder i moder-
bolaget och koncernen enbart bestar av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frin balans-

dagen.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Nivé 1 — Noterade, ojusterade, priser pd aktiva marknader for
identiska tillgingar eller skulder som bolaget har till-
gang till vid virderingstidpunkten.

Nivé 2 — Andra indata in de noterade priser som ingir i nivé 1,
vilka dr direke eller indirekt observerbara for tillgingar
och skulder.

Nivé 3 — Indata pé nivé 3 ir icke observerbara indata for till-
gangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla foretag i
vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer 4n hilften
av aktiernas rostvirde samt foretag i vilka koncernen pd annat
sdtt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterfs-
retagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period
och ir upprittade enligt de redovisningsprinciper som giller for
koncernen. Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen
fran forvirvstidpunkten, vilken 4r den dag di moderbolaget
far ett bestimmande inflytande, normalt mer 4n 50 procent av
rosterna, och ingdr i koncernredovisningen fram till den dag det
bestimmande inflytandet upphor. Interna mellanhavanden och
vinster och forluster fran interna transaktioner elimineras.

Rérelseférvérv kontra tillgangsforvérv

Forvirv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvirv
eller tillgAngsforvirv. Det ir en individuell bedomning som
gors for varje enskilt forvirv. Bolagsforviry, vars primira syfte
ir att forvdrva bolagets fastighet och dir bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration 4r av underordnad
betydelse for forvirver, klassificeras som tillgangsforvirv. Ovriga
bolagsforvirv klassificeras som rorelseforvirv.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet f6r rorelseforvirv och
forvirvad andel av nettotillgingarna i den foérvirvade verksam-
heten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell
tillgdng i balansrikningen. Goodwill virderas till anskaffnings-
virde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas
till kassagenererande enheter med érlig provning av nedskriv-
ningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors
direke i periodens resultat. Vid tillgdngsforvirv fordelas anskaft-
ningskostnaden pa de forvirvade nettotillgingarna i forvirvsa-
nalysen.

Andel av eget kapital hinforligt till gare med innehav utan
bestimmande inflytande (tidigare benimnt minoritet) redovisas
som en sirskild post inom eget kapital separerat frain moderbo-
lagets dgares andel av eget kapital. Dirutover limnas sirskild
upplysning om deras andel av periodens resultat.
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Redovisning av intresseféretag och samarbetsarrangemang

Joint ventures dr arrangemang dir bolaget har gemensamt
bestimmande inflytande och dir investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden (se avsnitt om intressebolag nedan). Till-
gingar (inklusive eventuell goodwill och justeringar av verkligt
virde) och skulder for under éret forvirvade eller avyttrade
samarbetsarrangemang ingér i koncernens finansiella rapporter
fran det datum dd gemensamt bestimmande inflytande uppnis
och undantas frin det datum da gemensamt bestimmande
inflytande forloras.

Koncernens innehav av andelar i ett foretag som inte r
dotterforetag men dir koncernen utovar ett betydande men inte
bestimmande inflytande klassificeras som innehav av andelar
i intresseforetag. Intresseforetag foreligger vanligen dé koncer-
nen innehar mer dn 20 procent men mindre dn 50 procent av
rosterna i den juridiska personen. Koncernen redovisar andelar i
intresseféretag och joint ventures enligt antingen kapitalandels-
metoden eller till verkligt virde i enlighet med TAS 28, pkt 18. 1
de fall koncernen forvirvar ytterligare andelar i intresseféretaget,
men det fortsatt ir ett intresseforetag till koncernen, omvirderas
inte det tidigare innehavet. D4 andelar i intresseforetag avyttras,
s att betydande inflytande inte lingre foreligger, redovisas hela
innehavet som avyttrat och eventuell vinst eller forlust redovisas
i koncernens resultatrikning. I de fall det inda finns kvar ande-
lar redovisas de som ”Andra langfristiga virdepappersinnehav”.

Kapitalandelsmetoden innebir att innehavet initialt redo-
visas till anskaffningskostnad. Det redovisade virdet 6kas eller
minskas direfter for att beakta koncernens andel av resultat och
ovrigt totalresultat frin sina joint ventures efter forvirvstid-
punkten. Koncernens andel av resultat frin innehav redovisade
enligt kapitalandelsmetoden ingir i koncernens resultat och
koncernens andel av 6vrigt totalresultat ingar i dvrigt totalresul-
tat i koncernen.

Virdering av intressebolag till verkligt virde innebir att inne-
havet initialt redovisas till anskaffningskostnad. Det redovisade
virdet 6kas eller minskas direfter utifrin det bedémda virdet
pa innehavet av intressebolaget i enlighet med IAS 28, pkt 18.
Forindringen i virde redovisas via koncernens resultat i enlighet

med IFRS 9.

Stegvisa férvérv

Vid stegvisa férviry av tidigare intresseforetag omvirderas
tidigare innehav till verkligt virde och resultatet redovisas i
resultatrikningen nir det bestimmande inflytandet uppnas.

INTAKTSREDOVISNING

Intiktsredovisning sker nir ett prestationsitagande uppfylls
genom att dverfora en utlovad vara eller tjinst till en kund. En
tillging 6verfors nir kontrollen dver tillgingen 6verfors till kun-
den. Nir (eller allt eftersom) ett prestationsitagande uppfylls ska
ett foretag intikesredovisa det belopp av transaktionspriset som
fordelas till prestationsdtagandet.

Hyresintékter

Hyresintikter aviseras i forskott och redovisas i den period
som de ir hinférliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. I
hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt
och virmekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA OCH STYRELSE
Ersittning till anstillda i form av 16ner, betald semester, betald
sjukfrinvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med
ingjdnandet.
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Avgiftsbestdmda pensioner

Inom koncernen finns enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. I
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en
extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de
framtida pensionsforpliktelserna. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att fdrmédnerna intjinas. Koncernen har
inga ytterligare betalningsforpliktelser eller andra dtaganden nir
avgifterna vil ir betalda.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intikter bestir av rinteintikter pa bankmedel, ford-
ringar och finansiella placeringar. Rinteintikter redovisas med
tillimpning av effektivrintemetoden. Nir virdet pd en fordran i
kategorin finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaff-
ningsvirde respektive laneskulder har gitt ner, minskar koncer-
nen det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket
utgors av beddmt framtida kassafldde, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsitter att
16sa upp diskonteringseffekten som rinteintikt. Rinteintikter
pa nedskrivna tillgngar i kategorin finansiella tillgdngar redo-
visade till upplupet anskaffningsvirde redovisas till ursprunglig
effektiv rinta.

Finansiella kostnader bestdr av rintekostnader och andra
kostnader for uppldning. Rintekostnader redovisas med tillimp-
ning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i
den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller opera-
tionell leasing. Finansiell leasing foreligger dd de ekonomiska
riskerna och férménerna forknippade med leasingobjektet i all
visentlighet har forts 6ver till leasetagaren. I annat fall dr det
friga om operationell leasing. Koncernen har inga visentliga
finansiella leasingavtal varfor samtliga leasingavtal redovisas
som operationella leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften
fordelas linjért 6ver leasingperioden.

LEASING - LEASETAGARE

Som leasetagare redovisas nyttjanderitter och leasingskulder for
de allra flesta leasingavtalen i balansrikningen. Avskrivningar
pa nyttjanderitterna och rintekostnader for leasingskulderna
redovisas i resultatrikningen. I kassaflddesanalysen redovisas
betalningar hiinférliga till amortering pa leasingskulden inom
finansieringsverksamheten och betalningar hinforliga till rinte-
delen i den I6pande verksamheten.

Leasingskulden virderas vid anskaffningstillfillet till nuvirdet
av obetalda leasingavgifter vid inledningsdatumet. Leasingskul-
den okar ddrefter med rintekostnader pé leasingskulden och
minskar med betalda leasingavgifter. Nyttjanderitten redovi-
sas initialt till anskaffningsvirde, det vill siga leasingskuldens
ursprungliga virde. Nyttjanderitten skrivs ddrefter av 6ver
nyttjandeperioden. Leasingavgifterna diskonteras med den
marginella lanerintan om inte den implicita rintan ir kind.
Koncernen tillimpar de undantag som standarden tillater avse-
ende korttidsleasingavtal och leasingavtal for vilka den under-
liggande tillgdngen ir av lagt virde. Dessa leasingavtal redovisas
som 6vriga kostnader. Efter inledningsdatumet omvirderas
leasingskulden for att aterspegla omprovningar och dndringar av
leasingavtalet.

Omvirderingen av leasingskulden justeras mot nyttjanderit-
ten. Vinster eller forluster hinforliga till indringar av leasingav-
tal redovisas i resultatrikningen.

SKATTER
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom da under-



liggande transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat eller direke
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksé redovisas i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ir skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r, med tillimpning av de skattesatser som ir beslu-
tade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hinfors
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgingar och skulder. Uppskjuten skatt
redovisas inte for temporir skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgingar och skulder som ir tillgingsfrvirvy
och som vid tidpunkten f6r transaktionen varken péverkar redo-
visat eller skattemissigt resultat. Vidare beaktas inte temporira
skillnader hinférliga till andelar i dotter- och intressef6retag
som inte forvintas bli dterférda inom éverskadlig framtid.
Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ir sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet
pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre
bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella tillgingar som forvirvats av foretaget ar redovisade
till anskaffningsvirde minus ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och
varumirken redovisas i resultatrikningen som kostnad da de
uppkommer. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsvir-
det endast om de 6kar de framtida ekonomiska fordelarna som
overstiger den ursprungliga beddmningen och utgifterna kan
beriknas pa ett tillforlitligt site. Alla andra utgifter kostnadsfors
nir de uppkommer.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att
erhélla hyresintikter eller virdestegring eller en kombination

av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaff-
ningskostnad, vilket inkluderar till férvirvet direkt hinforbara
utgifter. Férvaltningsfastigheter redovisas normalt pa balansrik-
ningen pd avtalsdagen, om inte kontrollen 6vergar frin siljaren
vid ett annat tillfille. Om kontrollen &ver tillgdngen Svergir
fran siljaren vid ett annat tillfille redovisas forvaltningsfastighe-
ten frin och med denna andra tidpunkt.

Tillkommande utgifter som medfér en ekonomisk férdel for
bolaget, dvs som ir virderingshéjande, och som kan beriknas pa
ett tillforlitlige sitt aktiveras som tillging. Utgifter for reparation
och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde pa ba-
lansdagen. Verkliga virden 4r det bedémda belopp som skulle
erhillas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga
parter som ir oberoende av varandra och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid varje
kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter externvir-
deras minst en ging per dr. Savil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdeférandringar i forvaltningsfastigheter som del av rérelse-
resultatet.

Intike frin forsiljning av férvaltningsfastighet redovisas nor-
malt pa avtalsdagen om inte kontrollen 6vergar till képaren vid
ett annat tillfille. Kontrollen ver tillgdngen kan ha 6vergatt vid
ett annat tillfille @n avtalsdagen och om s har skett intikesre-
dovisas fastighetsforsiljningen vid denna andra tidpunkt. Vid
bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som

avtalats mellan parterna betriffande risker och formaner samt
engagemang i den [6pande forvaltningen.

INVENTARIER

Materiella anldggningstilleingar redovisas som en tillging i
balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknip-
pad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet
for tillgingen kan berdknas pa ett dillforlitlige sitt. Materiella
anldggningstillgingar dr redovisade till anskaffningsvirde med
avdrag for planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivning-
ar.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR OCH INVENTARIER
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden minskat med beriknat restvirde. Avskrivning sker linjirt
over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod.

Licenser 5 ar

Inventarier 3-5 ar

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade virden f6r bolagets tillgingar provas vid varje
balansdag for att bedoma om det finns indikation pa nedskriv-
ningsbehov. Om sddan indikation finns beriknas tillgingens
dtervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och
nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvir-
det understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade virde efter dterforing inte
overstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett. For goodwill och immateriella tillgingar
med obestimbar nyttjandeperiod provas nedskrivningsbehovet
arligen.

EXPLOATERINGS- OCH PROJEKTFASTIGHETER
Exploaterings- och projektfastigheter innehas i syfte att ut-
veckla och avyttra bostider, savil hyresritter som bostadsritter.
Fastigheterna redovisas som omsittningstillgingar, dven om
vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling f6rvaltas med hyresin-
tikter. Redovisning sker till det ldgsta av anskaffningsvirde och
nettofdrsiljningsvirde. Exploaterings- och projektfastigheter
redovisas i sin helhet som tillgang vid tilltrdde. I vissa avtal om
tillgingsforviry forekommer tilliggskdpeskillingar som utgir
om vissa hindelser intriffar i framtiden. Dessa tilliggskdpeskil-
lingar redovisas nir den underliggande hindelse som gor att en
tilliggskopeskilling ska utgd intriffar. Eventuell skatterabatt vid
forvirv minskar fastighetens anskaffningsvirde.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en
befintlig legal eller informell forpliktelse som en 6ljd av en
intriffad hindelse och det ir troligt att ett utflode av ekonomis-
ka resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt
en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dir effekten
av ndr i tiden betalning sker ir visentlig, beriknas avsittningar
genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till
en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedém-
ningar av pengars tidsvirde och, om det ir tillimpligt, de risker
som dr forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid
varje bokslutstillfille. Eventualférpliktelser dr mojliga forplik-
telser som hirrér fran intriffade hindelser och vars forekomst
kommer att bekriftas endast av att en eller flera osikra framtida
hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar
eller uteblir. Som eventualforpliktelser redovisas ocksa ansprak
som hirrér fran intriffade hindelser, men som inte redovisas
som skuld eller avsittning eftersom det inte 4r troligt att ett
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utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera anspraket
och/ eller att beloppets storlek inte kan beridknas med tillricklig
sikerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrik-
ningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
sitt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa
annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar pa tillgingssidan likvida medel, kundfordringar,
andra lingfristiga fordringar, 6vriga fordringar samt derivat
och virdepapper. Bland skulder 4terfinns leverantdrsskulder,
laneskulder, 6vriga skulder samt derivat. Bolaget tillimpar ej
sikringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde vid férvirvstidpunk-
ten med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella
instrument forutom de som tillhér kategorin finansiell instru-
ment som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen vilka
redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker
direfter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgingar bestar av tre undergrupper:

— finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via resulta-
trikningen,

— finansiella tillgingar virderade till upplupet anskaffningsvir-
de, samt

— finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via 6vrigt
totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgdngar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kas-
safloden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
rinta, och som inte ir identifierade som virderade till verkligt
virde via resultatet, virderas till upplupet anskaffningsvirde.
Det redovisade virdet av dessa tillgingar justeras med eventuella
redovisade forvintade kreditforluster. Rinteintikter frin dessa
finansiella tillgingar redovisas i finansnettot med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas
inflyta efter avdrag for osikra fordringar som bedémts indivi-
duellt. Hyresfordringars forviintade 16ptid ér kort, varfor virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar
ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende bedomd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas
inflyta. Nedskrivningar gors for osikra fordringar och redovisas i
rorelsens kostnader.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Tillgdngar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaff-
ningsvirde virderas till verkligt virde via resultatet. Vinst eller
forlust pa ett skuldinstrument som efter forsta redovisningen
virderas till verkligt virde via resultatet och inte ingdr i ett sik-
ringsforhéllande redovisas i finansnettot nir den uppstar. Rinte-
intikter frin dessa finansiella tillgingar redovisas i finansnettot
med tillimpning av effektivrintemetoden.

Likvida medel och spérrkonto

Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgingliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut. Belop-
pen pa spirrkonto ir medel som utgdr sikerhet for dterbetalning
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av lan eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som 6vriga fordringar.

Skuldinstrument omklassificeras endast nir koncernens
affirsmodell for hantering av dessa tillgingar dndras.

Egetkapitalinstrument ir instrument som uppfyller defini-
tionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebir
instrument utan kontraktsmissig skyldighet att betala och som
beligger en residual ritt i emittentens nettotillgingar. Vinst eller
forlust pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt virde
via resultatet redovisas i finansnettot.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatet
Investeringar i andelar i andra foretag 4n koncernforetag, joint
ventures och intresseforetag ingdr i finansiella tillgingar virdera-
de till verkligt virde via resultatet.
Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:
— finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultat-
rikningen, samt
— finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrik-
ningen bestar av derivatinstrument. Derivatinstrument virderas
i koncernredovisningen till verkligt virde med virdeférindring-
ar redovisade i resultatrikningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjinster och varor
som likvidregleras. Finansiella skulder (rintebirande ldn och
annan finansiering), med undantag f6r korta skulder dir rin-
teeffekten ir ovisentlig, virderas initialt till verkligt virde och
direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av ef-
fektivrintemetoden. Leverantdrsskulder och andra skulder med
kort forvintad [6ptid virderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtal-
senlig skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att reglera pos-
terna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Aven Radet for finansiell rapporterings uttalanden gillande

for noterade foretag tillimpas. RFR 2 innebir att moderbola-
get i drsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa
samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden sa langt detta ir
mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekom-
mendationen anger vilka undantag och tilligg som ska goras i

forhéllande dill IFRS.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdeme-
toden. Forvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvirdet fér andelar i koncernféretag. Det



redovisade virdet for andelar i koncernféretag provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt huvudregeln vilket inne-
bir att koncernbidrag som erhdlls eller limnas redovisas direkt

i eget kapital. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell
intikt hos mottagaren. Aktieigartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den min nedskrivning ¢j erfordras. Erhillna aktiedgar-
tillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya eller omarbetade befintliga standarder som tritt i kraft frin
och med 1 januari 2023 har inte haft nigon visentlig paverkan
pa koncernens finansiella rapporter.

Nya och éndrade standarder som annu ej tilldmpas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som dnnu
inte har tritt i kraft forvintas ha nagon visentlig paverkan pé
koncernens finansiella rapporter.

I 6vrigt har redovisningsprinciper och berikningsmetoder
varit oférindrade jimfort med arsredovisningen féregiende ar.

Not 2 Kritiska bedomningar
och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kriver att styrelsen och foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpning-
en av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgingar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna
och antagandena ir baserade pé historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under ridande férhillanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade virden p4 tillgingar
och skulder som inte annars framgir tydligt fran andra killor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses 6ver
regelbundet.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas f6r tempori-
ra skillnader och f6r outnyttjade underskottsavdrag. Virdering-
en av underskottsavdrag och koncernens férméga att utnyttja
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga inkomster. D4 en stor del av kon-
cernens intikter enligt nuvarande skatteregler behandlas som ej
skattepliktiga intikter har féretagsledningen gjort bedémning-
en att ingen uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag
redovisas.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGS-

OCH PROJEKTFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid forvirv av en fastighet gors en beddmning om fastigheten
ska utvecklas eller anvindas som forvaltningsfastighet. Bedom-
ningen fir pdverkan pd koncernens resultat och finansiella still-
ning da hanteringen ir olika redovisningsmissigt. Fastigheter
som ska utvecklas utgor exploaterings- och projektfastigheter.
Exploaterings- och projektfastigheter redovisas som varulager da
avsikten dr att silja fastigheterna efter firdigstillande. Virdering
sker till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvir-
de. Forvaltningsfastigheter innehas diremot i syfte att generera

hyresintikter och virdestegringar. Virdering av forvaltningsfast-
igheter sker till verkligt virde med virdef6rindring via resulta-
trakningen.

Foretagsledningen gor en individuell beddmning av varje
fastighet for att avgdra om syftet ir att utveckla och avyttra
bostider, sdvil hyresritter som bostadsritter, eller om syftet ir
att dga fastigheterna langsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV
Vid f6rvirv av verksamheter gors en bedémning av hur redovis-
ning av férvirvet ska ske baserat pé f6ljande kriterier; férekom-
sten av anstillda och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och forekomsten av avtal med
olika grader av komplexitet. Hog férekomst enligt dessa kriterier
innebir att forvirvet klassificeras som ett rérelseforviry och lig
forekomst som ett tillgingsforvirv.

Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt férvirv vilka

kriterier som ir uppfyllda.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV
I vissa tillgingsforvirv forekommer tilliggskopeskillingar som
ska utgd om vissa hindelser intriffar i framtiden. Dessa tilliggs-
kopeskillingar redovisas nir den underliggande hindelse som
gor att en tilliggskopeskilling ska utgd intriffar.

Not 3 Finansiella risker och
finanspolicy

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for olika slag
av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer

i foretagets resultat och kassaflode till £6ljd av férindringar i

till exempel rintenivaer. Bolaget utsitts framfor allt for likvidi-
tetsrisk, finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats
och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
rikelinjer och regler i form av riskmandat och limiter fr finans-
verksamheten. Bolagets finansiella risktagande och stillning kan
utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rintetickningsgrad
och belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig
likviditet for att méta kommande betalningsitaganden. Lopan-
de upprittas interna likviditetsprognoser for kommande tolv
ménader, dir samtliga kassafldespéverkande poster analyseras i
aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ir att verifiera
behovet av kapital. Kapitalbindning utvirderas individuellt for
respektive projektfinansiering och synkroniseras med respektive
projekes 16ptid. Matchning av kassafléden frin forward funding
och slutlikvid frin kdpare med forfall pa finansiering efterstri-
vas.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhillas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader. For

att hantera den risken finns i finanspolicyn regler betriffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyttjade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom att strukturerat och i god tid starta refinan-
sieringsprocessen. For storre lin pabérjas processen senast 9
ménader fore forfallodagen. Koncernen har ett soliditetsmél om
minst 30 procent.
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KREDITRISK

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent

inte kan fullgéra sina ataganden gentemot bolaget. Kreditris-
ken bland fordringar f6r fastighetsforsiljningar bedéms vara
begrinsad d4 risken att motparterna inte skulle kunna fullgéra
sina dtaganden beddms vara ldg. Per drsskiftet uppgar forfallna
fordringar till 0 mkr (0).

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar 153 164
Kortfristiga fordringar 18 83
Likvida medel 166 345
Maximal exponering for kreditrisk 337 542

MARKNADSRISK

Rénterisk

Rinterisk kan dels bestd av forindring i verkligt virde till foljd
av fordndringar i rintor — prisrisk, dels forindringar i kassaflode
— kassaflédesrisk. Rintebindningstiden ir en viktig faktor som
paverkar rinterisken. Langa rintebindningar innebir hégre pris-
risk och korta rintebindningstider innebir hogre kassaflodes-
risk. Koncernen strivar efter att ha en kort rintebindningstid.

KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
Bokfort virde for finansiella tillgingar och finansiella skulder
per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabel-
len nedan.

Finansiella tillgangar/

skulder varderade till Upplupet
verkligt varde via resul- anskaffnings-

KONCERNEN, MKR tatréakningen varde
Finansiella tillgangar i balansridkningen 2023-12-31
Fordringar hos intressebolag 152
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1378
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 5
Ovriga fordringar 2
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11
Likvida medel 166
Summa 1378 337
Finansiella skulder i balansréakningen 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 970
Kortfristiga rantebarande skulder 640
Leverantorsskulder 7
Skatteskuld 27
Ovriga kortfristiga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40
Summa 0 1702

Finansiella tillgangar/

skulder varderade till Upplupet

verkligt varde via resul- anskaffnings-

KONCERNEN, MKR tatrakningen virde
Finansiella tillgdngar i balansriakningen 2022-12-31
Fordringar hos intressebolag 163
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1333
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 8
Ovriga fordringar 12
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18
Likvida medel 345
Summa 1333 542
Finansiella skulder i balansrdakningen 2022-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 1008
Kortfristiga rantebarande skulder 538
Leverantorsskulder 5
Skatteskuld 37
Ovriga kortfristiga skulder 120
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30
Summa 0 1738

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade virdet av samtliga finansiella tillgingar och
skulder bedéms inte avvika visentligt fran det verkliga virdet
utom for obligationslén dir verkligt virde bedoms uppga till
437,5 mkr (470) jaimfort med bokfdrt virde om 500 mkr (500).

Verkligt virde for obligationsldn har bedémts enligt niva 1,
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vilket innebir att virdet hirleds frin noterade priser pa en aktiv
marknad. Kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande
livslingd pa mindre 4n 6 manader varfor det redovisade virdet
anses reflektera det verkliga virdet. Majoriteten av de rintebi-
rande banklinen l6per med rérlig rinta varvid det redovisade



virdet anses reflektera verkligt virde. Finansiella tillgingar
virderade till verkligt virde via resultatrikningen. Innehaven har
virderats baserat pa transaktioner mellan tvi oberoende parter.
Verkligt virde for innehav har bedémts enligt nivé 3 i verkligt
virde hierarkin da virdet baseras pa det justerade virdet pa
transaktioner pa en ¢j aktiv marknad.

Koncernens forvaltningsfastigheter virderas till verkligt virde
enligt nivé 3.

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen ir att trygga kon-
cernens formdaga att fortsitta sin verksamhet, sa att den kan fort-
sitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta f6r andra

intressenter, och att uppritthalla en optimal kapitalstruktur for
att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning
som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna,
utfirda nya aktier eller silja tillgdngar f6r att minska skulderna.

Koncernen bedémer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beriknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestimmande inflytande i procent av balansomslutningen.

Under 2023 var koncernens strategi att uppritthélla en
soliditet pa minst 30 procent. Soliditeten per 31 december 2023
var 52 procent (63). Koncernens strategi dr oforindrad jamfort
med foregiende 4r.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Hyresintakter 66 76
Intékter fran fastighetsforvaltning 20 15
Ovrigt 6 2
Summa 92 93
Koncernens omsittning hinfor sig i sin helhet till Sverige. Fast-

ighetsverksamheten avser till storsta del av hyresavtal avseende

bostider. Dessa ingds normalt tillsvidare dir hyresgisterna har

mojlighet att siga upp avtalen med tre minaders uppsignings-

tid.

Not 5 Rorelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Drifts- och underhallskostnader -38 -36
Ovriga externa kostnader -32 -30
Personalkostnader -42 =35
Av-och nedskrivningar -2 -1
Summa -113 -102
Not 6 Leasing - leasegivare

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att

betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning

av lokaler och bostider. Nedan anges avtalade framtida minimi-

leaseavgifter inom respektive intervall. Bostadskontrakten

betraktas som tillsvidarekontrakt.

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Avtalade hyresintakter inom ett ar 61 58
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 14 17
Avtalade hyresintékter senare an fem ar 0 0
Summa 75 75
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Not 7 Leasing - leasetagare

Koncernens leasingavgifter bestdr primirt av lokalhyra.
Nyttjanderitestillgingar redovisas i balansrikningen som

Nyttjanderitter.
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Nyttjanderatter
Ingadende redovisat varde 61 24
Anskaffningar 0 37
Avgaende -6 0
Utgaende redovisat varde 55 61
Not 8 Upplysning om revisionsarvode och kostnadsersattning
I Produktions- och drifts kostnader ingar arvode och kostnads-
ersittning till revisor med:
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag -2 -2

revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag 0 0

6vriga uppdrag 0 0
Summa -2 -2
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Ernst & Young AB

revisionsuppdrag 0 0
Summa 0 0
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
drsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande
direktorens férvaltning samt arvode f6r revisionsradgivning som
limnats i samband med revisionsuppdraget.

- - - - - o

Not 9 Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Inventarier, verktyg och installationer -2 =1
Summa -2 -1
Not 10 Ersattning till anstallda
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Léner och andra ersattningar
Styrelse, VD och ledande befattningshavare 4 -4
Ovriga anstéllda -29 -24
Summa -33 -28
Sociala kostnader -9 -7
- varav pensionskostnader inklusive sarskild [6neskatt -1 -1
Summa -42 -35

Styrelse, VD och ledande befattningshavare utgors av Fredrik
Holmstrom och Erik Rune.

84 HOLMSTROMGRUPPEN ARSREDOVISNING 2023



Not 11 Medelantal anstallda

KONCERNEN 2023 2022

Medelantal anstallda med férdelning pa kvinnor och man uppgar till:

Kvinnor 15 14

Man 12 11

Summa 27 25
o "= om un

Not 12 Resultat fran andelar i intresseforetag

KONCERNEN, MKR 2023 2022

Andelar i intresseftretags resultat -980 -584

Summa -980 -584
o s . us -

Not 13 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

- - - = o

som ar anlaggningstillgangar

KONCERNEN, MKR 2023 2022

Orealiserad vardeférandring -129 394

Summa -129 394

Not 14 Finansiella intakter

KONCERNEN, MKR 2023 2022

Ranteintakter, 6vriga 13 11

Ovriga finansiella intékter 8 9

Summa 16 20

MODERBOLAGET, MKR 2023 2022

Ranteintakter, koncernforetag 30 5

Summa 30 5

Not 15 Finansiella kostnader

KONCERNEN, MKR 2023 2022

Réntekostnader, dvriga -82 -48

Ovriga finansiella kostnader =7/ =5

Summa -89 -53
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Not 16 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat 9 -38
Uppskjuten skatt

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skatteméassigt varde pa byggnader 21 49
- avseende temporéar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa vardepapper 0 52
Summa 30 63
Not 17 Avstamning av effektiv skatt

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Resultat fore skatt -1330 =255
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 274 58]
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantekostnader 0 -8
Skatteeffekt av 6vriga ej avdragsgilla kostnader -207 -128
Skatteeffekt av 6vriga ej skattepliktiga intakter 8 83
Skatteeffekt av temporara skillnader =27 101
Skatteeffekt vid avyttring av vardepapper 0 -53
Skatteeffekt av underskottsavdrag -13 15
Redovisad effektiv skatt 30 63
Not 18 Forvaltningsfastigheter

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ingadende verkligt varde 2090 3440
Investeringar och férvarv 42 40
Orealiserade vardeférandringar -135 -35
Forséljning till JV 0 -1418
Valutaeffekt -2 62
Utgaende verkligt varde 1995 2090

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar till 29 (29) st.
Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till
verkligt virde. Verkligt virde baseras pa marknadsvirderingar
utforda av oberoende virderingsinstitut. I normalfallet anvinds
en kassaflodesmodell dir driftsoverskotten minus 4terstien-

de investeringar nuvirdeberiknas under en fem- eller tioarig
kalkylperiod for att faststilla verkligt virde. Kalkylrintan utgor
ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt. Rintekravet
dr baserat pd bedomningar av marknadens forrintningskrav for
likartade objeke. I virderingarna har ett langsiktigt inflationsan-

tagande om 2,0 procent anvints. Direktavkastningskravet ligger
inom intervallet 2,0% till 7,3%. Forvaltningsfastigheter virderas
enligt niva 3.

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE
Kénslighetsanalys fastighetsvérde per region

Kinslighetsanalys avseende den nominella samt procentuella
paverkan p3 fastighetsvirdet har upprittats fér koncernens
fokusregioner.

Paverkan pa

fastighetsvarde
REGION MALAREN (Mkr) Paverkani %
Direktavkastning +0,25 % -76 -7,6%
Direktavkastning -0,25 % 90 9,0%
Inflation +0,5% 3 0.2%
Inflation -0,5% =8 -0.2%
Langsiktig vakansgrad +1% =10 -1,0%
Langsiktig vakansgrad -1% 11 1.1%
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Paverkan pa
fastighetsvarde

REGION ORNSKOLDSVIK (Mkr) Paverkan i %
Direktavkastning +0,25 % -10 -4,4%
Direktavkastning -0,25 % 11 4,8%
Inflation +0,5% 0 0,1%
Inflation -0,5% 0 -0,1%
Langsiktig vakansgrad +1% -3 -1,.2%
Langsiktig vakansgrad -1% 3 1.2%
Resultateffekt
VARDEFORANDRING FORE SKATT, % (Mkr) Soliditet, %
+10 200 54
0 0 52
-10 -200 50
Not 19 Inventarier
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 140 126
Inkép 4 14
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 144 140
Ingaende avskrivningar enligt plan =7 £6
Omklassificering 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 -1
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 -7
Utgaende redovisat varde 135 133
| beloppet ingar konst som ej skrivs av pa med 131 (131) mkr.
Not 20 Andelar i koncernforetag
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 30 30
Utgaende redovisat virde 30 30
SPECIFIKATION AV BOLAGETS INNEHAV AV AKTIER
NAMN Org. nummer Sate Antal andelar Andeliprocent* Redovisatvérde
F Holmstrom Fastigheter AB 556530-3186 Stockholm 100 100,00% 30
F Holmstrém Private Equity AB 556724-4800 Stockholm 100 100,00% 0
30

* Avser bade kapital- och dgarandel.
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Not 21 Andelariintresseforetag

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1751 2264
Anskaffning 2 538
Avyttring -165 0
Aktieagartillskott 11 19
Utdelning 0 -30
Andel av intresseféretags resultat -274 -584
Nyemission 6 9
Omvardering -706 21
Omklassificeringar =157 0
Utgaende redovisat varde 468 1751
Not 22 Specifikation av bolagets innehav av aktier
och andelar i intresseforetag

Redovisat
NAMN Org. nummer Sate  Andeliprocent™ varde, mkr
Kvitfjell Prosjektutvikling AS 992601787 Oslo, Norge 34,0% 0
Vincero Fastigheter 5 AB 559299-5467 Stockholm 50,0% 336
Klippudden Holding 18 AB 559349-4072 Stockholm 50,0% 0
Ankarhagen Holding AB 559343-8699 Stockholm 20,1% 92
Sachajuan Haircare AB? 556646-8152 Stockholm 32,0% 28
Beauty Pro AB 556969-6410 Stockholm 25,3% 5
Novi Medical Solutions AB 559389-7878 Stockholm 50,0% 8
Summa 468
" Avser béde kapital- och dgarandel.
2 Innehav varderas till verkligt varde enligt undantagsregeln i IAS 28.
VINCERO FASTIGHETER 5 AB - KONCERN, MKR 2023 2022
Anlaggningstillgangar 2173 2536
Likvida medel 31 37
Ovriga omséttningstillgdngar &l 92
Summa tillgangar 2235 2 665
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 665 1003
Innehav utan bestdmmande inflytande 60 63
Langfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 899 689
Langfristiga finansiella skulder till &garbolag 161 157
Uppskjuten skatteskuld 186 264
Ovriga langfristiga skulder 4 0
Kortfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 208 412
Ovriga skulder 52 77
Summa eget kapital och skulder 2235 2 665
Nettoomsattning 82 66
Driftskostnader -19 =17
Driftnetto 63 49
Central administration -20 =17
Resultat fran andelar i intresseféretag och JV -3 0
Vardeférandring férvaltningsfastigheter -332 -31
Vardeférandring derivat -3 =5
Ovriga vardeférandringar -35 -61
Finansnetto -86 =58
Bokslutsdispositioner -4 0
Inkomstskatt 75 22
Arets resultat -363 -88
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ANKARHAGEN HOLDING AB - KONCERN, PROFORMA MKR 2023 2022
Anlaggningstillgangar 1274 1256
Likvida medel 32 48
Ovriga omséttningstillgdngar 30 22
Summa tillgangar 1336 1326
Eget kapital 410 405
Langfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 491 383
Langfristiga finansiella skulder till &garbolag 82 80
Uppskjuten skatteskuld 105 103
Ovriga l&ngfristiga skulder 39 41
Kortfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 140 255
Ovriga skulder 69 59
Summa eget kapital och skulder 1336 1326
Nettoomsattning 99 83
Produktions- och driftskostnader -15 -15
Driftnetto 84 68
Central administration =25 2.5
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1 32
Véardeférandring finansiella instrument -2 0
Finansnetto -42 -22
Inkomstskatt -5 -12
Arets resultat 10 41
Not 23 Fordringar hos intresseforetag, lang och kort

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 163 94
Tillkommande poster 47 111
Avgaende poster -58 -42
Utgaende redovisat varde 152 163
Fordringar hos intresseféretag avser fordringar pa Vincero Fastighe-

ter 5 AB om 103 mkr (112), samt Ankarhagen Holding AB om 41 mkr

(40) samt 6vriga fordringar hos intresseféretag om 8 mkr (11).

Not 24 Andra langfristiga vardepappersinnehav

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1333 755
Foérvarv 65 540
Omvardering till verkligt varde -129 373
Omklassificeringar 157 0
Avgaende poster -47 -334
Utgaende redovisat varde 1378 1333
Not 25 Andra langfristiga fordringar

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 0 0

Ovrigt

1

1

Utgéende redovisat virde

1

1
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Not 26 Hyres- och kundfordringar

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Hyres- och kundfordringar 5 8
Avsattning for osakra kundfordringar 0 0
Utgaende redovisat varde 5 3
Aldersfordelade hyres- och kundfordringar
Ej forfallna hyres- och kundfordringar 5 3
Forfallna < 30 dagar 0 0
Férfallna 31-90 dagar 0 0
Forfallna > 90 dagar 0 0
Summa ej nedskrivna hyres-och kundfordringar 5 3
Forfallna och nedskrivna hyres- och kundfordringar 0 0
Summa hyres- och kundfordringar 5 &
Not 27 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 10 16
Upplupna ranteintakter 1 2
Summa 11 18
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 30 5
Summa 30 5
Not 28 Ovriga fordringar
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 2 12
Summa 2 12
Not 29 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
MODERBOLAGET
Antal aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet dr 100 kr
per aktie.
Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster
som genererats i bolaget med tilligg/avdrag f6r avsittning till
reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén aktieigarna.
Not 30 Uppskjuten skatt
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa byggnader 287 308
avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa vardepapper 0 0
avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa obeskattade reserver 1 1
avseende temporér skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa derivat 0 0
Summa 288 309
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Not 31 Ovriga avsittningar

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 52 0
Tillkommande poster 0 52
Utgaende redovisat varde 52 52
Not 32 Réantebarande skulder och 6vriga langfristiga skulder

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga rantebarande skulder

Banklan 970 512
Obligationslan* 0 496
Summa 970 1008
Kortfristiga rantebarande skulder

Banklan 127 538
Obligationslan 500 0
Ovriga lan 13 0
Summa 640 538
Totalt 1610 1546
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 640 538
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 970 1008
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - -
Totalt 1610 1546

* Emitterad obligationslan med nominella vardet om 500 mkr inom ett ramverk om 750 mkr, med en rorlig ranta Stibor 3m + 5,0%

med forfall den 14 oktober 2024.

Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyresintakter 6 6
Upplupna personalkostnader 4 8
Upplupna rantekostnader 11 9
Ovriga poster 20 11
Summa 40 30
Not 34 Stallda sakerheter

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1160 1119
Efterstéllda aktieagarlan 0 481
Andra stéllda sakerheter 190 0
Summa 1350 1600
Not 35 Eventualforpliktelser

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgenséatagande 203 615
Summa 243 615
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensatagande 469 390
Summa 469 390
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Not 36 Narstaendetransaktioner
KONCERNEN

Nirstdendetransaktioner har forekommit mellan moderbola-
get, dess moderbolag, dess dotterbolag och intressebolag, samt
mellan dotterbolagen, i form av utldning av likvida medel och
fakturering av interna tjanster mellan bolagen.

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Inkdp/forsaljning fran/till intresseforetag

Klippudden Holding 18 AB 6 6
HAM Nordic AB - 9
Summa 6 15
Fordringar pa intressebolag

Kvittfjell Prosjektutvikling AS 6 6
Vincero Fastigheter 5 AB 104 112
Ankarhagen Holding AB 41 40
Novi Medical Solutions AB 2 )
Summa 152 163
Skulder till intresseforetag 0 0

Not 37 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter drets slut.
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Not 38 Forslag till resultat-
disposition

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar ate till forfogande
stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 542 985

arets vinst 28100 371
677 643 356

disponeras sa att

i ny rékning balanseras 677 643 356
677 643 356




Underskrifter

Undertecknad férsikrar att koncern- och arsredovisningen har
upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS, sidana de antagits av EU, respektive god redovisningssed
och ger en rittvisande bild av koncernens och foretagets still-
ning och resultat, samt att forvaltningsberittelsen f6r koncernen

respektive moderbolaget ger en rittvisande oversikt dver utveck-
lingen av koncernens och foretagets verksamhet, stillning och
resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer
som de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm den 30 april 2024

Fredrik Holmstrom
Styrelseledamot & Verkstillande direktir

Vir revisionsberittelse har limnats den 30 april 2024.

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i F. Holmstromgruppen AB, org.nr 556696-3590

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen for E Holmstromgruppen AB for rikenskapsaret
2023. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 76-103 i detta dokument.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig
med érsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen-
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for den andra informationen. Den andra informationen bestir
av sidorna 1-75, men innefattar inte arsredovisningen, koncern-
redovisningen och var revisionsberittelse avseende dessa.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen @r det vart ansvar att lisa den information
som identifieras ovan och éverviga om informationen i visentlig
utstrickning ir oférenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kun-
skap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
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och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for
att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for be-
démningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realis-
tiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsen-
liga f6r att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimrtade



revisionsbevisen, om det finns nigon visentlig osikerhetsfak-
tor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista upp-
mirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

— utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen édterger de underliggande transaktio-
nerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

— inhidmtar vi dllrickliga och indamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi r
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstil-
lande direktorens forvaltning av E Holmstromgruppen AB for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledams-
ter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ir forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad si
att bokforingen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skéta den 18pande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgirder som 4r nédvindiga for att bolagets bokf6ring ska
fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

— foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garan-
ti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunke i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd
sidana dtgirder, omraden och férhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra for-
hillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2024

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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OVRIG INFORMATION

DEFINITION AV NYCKELTAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Arets resultat efter finansiella poster i procent av genomsnitligt
eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %
Arets rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av genom-
snittligt totalt kapital.

KASSALIKVIDITET, %
Omsittningstillgingar exklusive lager i procent av icke rinte-

birande skulder.

SOLIDITET, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto delat med finansnetto.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pd efterstillda aktielan

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra avgif-
ter som uppstite i samband med (i) rintecap och rinteoptio-
ner, (ii) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

HYRESVARDE
Kontrakterade drshyror med tilligg for bedémd marknadshyra
for outhyrda ytor.

VAKANSGRAD (EKONOMISK)
Hyresvirdet f6r outhyrda kontrake dividerat med hyresvirdet
for hela bestindet.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastigheternas uthyrningsbara yta med avdrag for parkerings-
platser, garage och f6rrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

KONTAKTINFORMATION

Beséksadress: Sturegatan 6, Stockholm
Postadress: Box 5184, 102 44 Stockholm
Telefon: +46 8 660 94 00

Hemsida: Www.holmstromgruppen.se
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