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Resultatmassigt blev inte 2018
vad vi hade hoppats pa, men
vi fortsatter att utveckla vara
verksamheter och annu en
gang tror jag att vi kan nyttja
svangningarna i konjunkturen
till att vaxa vidare.

- FREDRIK HOLMSTROM
VD OCH STYRELSEORDFORANDE
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ARET | KORTHET

KONCERNEN STAR
STADIGT PA TRE BEN

Holmstromgruppen delar in sin verksamhet i tre
omraden; innehav och forvaltning av fastigheter,
projektutveckling i fastighetssektorn och innehav
av noterade och onoterade aktier. Holmstromgrup-
pen har en stark finansiell stillning och didrmed en
god mojlighet att oavsett konjunkturlige kunna
ta initiativ och expandera inom alla sina verksam-
hetsomriden ndr limpliga investeringsmojligheter
uppstar.

HOLMSTROM-
GRUPPEN AB

HOLMSTROM
FASTIGHETER AB

- Direktagda fastigheter

- Ovriga fastighets-
innehav

- Fastighetsforvaltning

HOLMSTROM
PRIVATE
EQUITY AB

MAGNOLIA
BOSTAD AB
(56%)

PROJEKTUTVECKLING AKTIEPORTFOLJ

HOLMSTROM FASTIGHETER

I dotterbolaget Holmstrom Fastigheter har
Holmstromgruppen samlat gruppens direktigda
fastigheter, ovriga fastighetsinnehav och forvalt-
ningsverksamheten.

Direktdgda fastigheter

Holmstrom Fastigheters egna fastighetsportfolj
omfattar 31 fastigheter. Fastigheterna dr belidgna i
Stockholm, Storstockholm, Nybro och Ornskolds-
vik och omfattar drygt 61 000 kvm, varav 82
procent bostidder och 18 procent lokaler.

Ovriga fastighetsinnehav

Holmstrom Fastigheter dger 50 procent av Vincero
VF3 som iger och forvaltar 21 kommersiella
fastigheter omfattande cirka 54 000 kvm med bra
kommunikationslidgen i Stockholm och Uppsala.

Holmstrom Fastigheter dger dessutom 25 procent
av Bonisudden som dger och forvaltar 21 fastighe-
ter i Linkdping med omnejd. Bestdndet omfattar
cirka 36 000 kvm. Bonidsudden ir noterat pd
NASDAQ OMX First North.

Utdver de tvd ovan nimnda innehaven dger Holm-
stromgruppen dven 56 procent i Magnolia Bostad
som #ger en forvaltningsfastighet i Nacka till 100
procent och en i Solna till 50 procent. Magnolia
Bostad beslutade under 2018 dessutom att utveck-
la en del av sin projektportfolj som fastigheter f6r
egen forvaltning. Vid drsskiftet ingick tre utveck-
lingsprojekt — i Visby, Kalmar och Ostersund — i
den egna forvaleningsportfoljen.

Fastighetsférvaltning

Holmstrom Fastigheter erbjuder dven fastighets-
forvaltning i de projekt koncernen deltar i. For-
valtningsportféljen omfattar for nirvarande cirka
127 000 kvm, jimt fordelat mellan bostider och
lokaler.



NETTOOMSATTNING
MSEK

1094,

(2017: 1 807,1)

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
MSEK

55,4

(2017: 263,5)

HOLMSTROM FASTIGHETER

126 943 kvm forvaltad yta

PROJEKTUTVECKLING

17 288 bostader i Magnolia Bostads portfol]

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY
Deldgare i atta onoterade bolag
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PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling sker genom det delidgda och no-
terade dotterbolaget Magnolia Bostad, en samhalls-
utvecklare som skapar stadsdelar och bostadsomra-
den i samarbete med Sveriges kommuner. Bolaget
levererar hyresritter, bostadsritter, vardboenden och
hotell i kommuner som vill utveckla nya stadsdelar
och bostadsomraden. Geografiskt ligger tyngdpunk-
ten pd Stockholm, Uppsala och Oresundsregionen.
Projektportfoljen omfattar ver 17 200 bostdder
fordelat pa cirka 60 projeke.

HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

Delar av det positiva kassaflode som genereras
frdn fastighetsverksamheten anvinds till att gora
investeringar i dotterbolaget Holmstrom Private

Equity. Portfoljen bestdr av innehav i sma eller
medelstora foretag med goda forutsittningar
for tillvixt. Vid utgingen av dret bestod ak-
tieportfoljen av andelar i dtta onoterade foretag.
Holmstrémgruppen innehar dessutom en bred
aktieportfolj med noterade aktier.

Holmstromgruppen arbetar professionellt med
riskanpassade avkastningskrav pd sina investering-
ar. Vidare ska foretaget vara aktivt och ansvarsfullt
i sin dgarroll, vilket ger kunskap och bidrar till
virdestegring. Tack vare en engagerad och erfaren
organisation samt det betydande kontaktnit som
finns runt foretaget besitts den kompetens som
affirsmodellen kriver.
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FREDRIK HOLMSTROM HAR ORDET

SNABB TILLVAXT MED
BALANSERAD RISK

Resultatmissigt blev inte 2018 vad vi hade hopp-
ats pd, men vi fortsitter att utveckla vira verksam-
heter och 4nnu en ging tror jag att vi kan nyttja
svingningarna i konjunkturen till att vixa vidare.
P4 tio 4r har balansomslutningen 6kat frin 400
miljoner till mer dn fem miljarder. Under samma
tid har omsittningen okat frin 40 miljoner till
over 1 miljard.

Vi stdr idag stadigt pd tre tydliga verksamhetsben:
direkta och indirekta investeringar i fastigheter,
fastighetsutveckling och investeringar i onoterade
bolag.

Utmaningen med snabb tillvixt ér att hantera den
okade risken. Vart sitt att gora detta har varit att

inforts och av ett 6verutbud inom vissa omraden. I
Magnolia Bostads fall var det inte sd mycket mark-
naden som drog ner resultatet utan snarare bristen
pa firdiga projekt att silja. Denna brist orsakades
av att ett antal detaljplaneprocesser forsenades
under valdret — det finns all anledning att tro att
bolaget kommer att studsa tillbaka redan under
2019 da fler projekt vintas bli firdiga att avyttras.
Under 2018 har Magnolia Bostad dven beslutat att
borja utveckla en del av projektportfoljen for egen
langsiktig forvaltning, ndgot som kommer att
gora bolaget mer finansiellt robust.

Glddjande dr att VF3, som Holmstromgruppen
dger tillsammans med Vincero, pé kort tid har
byggt upp en fin industriportfélj med forvale-
nings- och utvecklingsfastigheter, idag virderad
till drygt 1,2 miljarder kronor. Bolaget gjorde
under 2018 sin forsta forsiljning med ett positivt

Vi gar in i 2019 med en stark kassa,
hoégre soliditet och ett bra infldde av
nya affarer.

resultat om drygt 230 mkr. Aven andra intresse-
bolag, till exempel Bonisudden, Sachajuan och
Stureplansgruppen, har under dret visat pa fin

- FREDRIK HOLMSTROM,
VD OCH STYRELSEORDFORANDE

forst sikerstilla en stark plattform inom fastig-
hetsforvaltningen med stabila kassafloden, som vi
direfter investerar i mer hogavkastande fastig-
hetsprojekt, dvriga fastighetsinvesteringar och s.k.
private equity-investeringar.

Projektutveckling, som sker inom Magnolia
Bostad och som har varit koncernens stora motor
de senaste dren, gjorde ett resultatmissigt svagt
2018. Hela bostadsutvecklingsmarknaden har un-
der dret paverkats av de nya amorteringskrav som

utveckling. Sachajuan har visat en stark utveckling
i USA och var 2018 det sjdtte mest exponerade
haircare-varumirket i media. Bolaget har knutit
till sig ett antal nya distributérer som inom kort
forvintas tidcka hela den nordamerikanska mark-
naden.

Sammanfattningsvis kan jag konstatera att vi gér
in i 2019 med en stark kassa, hogre soliditet och
ett bra inflode av nya affidrer. Jag dr tacksam over
att mdnga av vara medarbetare har valt att stanna
linge i bolaget — vi utvecklas tillsammans i den
kultur som vi bygger inom Holmstrémgruppen.

Fredrik Holmstrom
VD och styrelseordférande
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MAL OCH STRATEGI

FINANSIELLA MAL

Holmstromgruppens affarside ar att vara en engagerad och
aktiv fastighetsagare pa ett fatal marknader. Bolaget ska aven
vara aktiv inom fastighetsutveckling samt selektivt investera

i foretag nar ratt affarsmojligheter uppstar for att uppna risk-
spridning. Mervarde skapas genom aktivt och ansvarsfullt uto-
vande av agarrollen.

AVKASTNING - 2 i ; ;

A EGET KABITAL Avkastning pd eget.kapltfll uppgick 2018 till
3,0 procent, vilket innebir att gruppen detta
ar inte uppnatt sitt avkastningsmal. Sett till

de senaste fyra verksamhetsdren har den &rliga
avkastningen pd eget kapital i genomsnitt uppgatt
till 19,0 procent, ndgot som skall stillas mot den
arliga malsdttningen om 15 procent. Under sam-
ma tidsperiod har det egna kapitalet i genomsnitt
vuxit med 25 procent per 4r.

Vid utgdngen av 2018 uppgick den synliga
soliditeten till 35,3 procent. I genomsnitt de fem
senaste dren har den synliga soliditeten uppgatt
till 37,8 procent.

SYNLIG
SOLIDITET

>350%




INVESTERINGSSTRATEGI

HOLMSTROM FASTIGHETER

Direktinvesteringar i fastigheter:
* Huvudsakligen bostadsfastigheter ! ",*,ﬁrm :
« Narvaro pa fatal marknader for effektiv férvaltning LS Y

och ratt marknadskompetens

« Kop och férsaljning féregds av analys dér risker vags
mot fastigheternas utvecklingsmojligheter

Ovriga fastighetsinvesteringar:

* Investeringsintervall ska normalt vara 50-250 miljoner
kronor

« Aktivt dgande och langsiktighet

INVESTERINGSSTRATEGI
PROJEKTUTVECKLING

* Huvudsakligen bostadsfastigheter

« Na&rvaro pa ett begrdnsat antal marknader fér effektiv
projektutveckling och ratt marknadskompetens

« Kop och forsaljning féregds av analys dér risker vags
mot fastigheternas utvecklingsmojligheter

INVESTERINGSSTRATEGI
HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

* Investeringsintervall ska normalt vara 25-75 miljoner
kronor

« Investeringar far gérna ske i tillvaxtféretag, men inte
i forhoppningsforetag

« Arligen genomférs en prévning av om investeringen
uppfyller Holmstrémgruppens krav pa avkastning
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GEOGRAFISK SPRIDNING

Ornskdldsvik

Sundsvall

“ Holmstrémgruppen finns represen-
terad genom fastighetsinnehav och

i utvecklingsprojekt pa manga hall
runt om i Sverige. Genom dotter-
bolaget Holmstroém Fastigheter, det
deldgda och noterade dotterbolaget
Magnolia Bostad samt intressebola-
gen Bonasudden och Vincero VF3.

Goteborg

Helsingbor
L) @ Holmstrdm Fastigheter

@ Vincero VF3
@ Bonisudden
Magnolia Bostad (Projektutveckling)
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HOLMSTROM
FASTIGHETER

2018 var ett handelserikt ar dar vi
bade gjorde nyférvarv och utdkade
var externa forvaltning. Flera
renoveringsprojekt avslutades och
fem nya medarbetare rekryterades.
Holmstromgruppen har nu aven
platskontor i Linkdping med tre
medarbetare.

- GUSTAV CARP,
FASTIGHETSCHEF HOLMSTROMGRUPPEN
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HOLMSTROM FASTIGHETER

HOLMSTROM
FASTIGHETER

FASTIGHETSFORVALTNING
Holmstromgruppens forvaltningsportfolj omfattar
idag 126 943 kvm och forvaltningsverksamheten
bedrivs i det heligda dotterbolaget Holmstrom
Fastigheter. Lds mer om gruppens fastighetsfor-
valtning pd pd kommande sidor.

Holmstrom Fastigheter inrymmer dven gruppens
innehav av direktigda fastigheter och 6vriga fast-
ighetsinvesteringar.

DIREKTAGDA FASTIGHETER
Holmstrom Fastigheters egna fastighetsportfolj
omfattar 31 fastigheter. Fastigheterna ir beldgna i
Stockholm, Storstockholm, Nybro och Ornskslds-
vik och omfattar cirka 61 393 kvm, varav cirka 82
procent bostider och 18 procent lokaler.

Stockholm

Holmstrom Fastigheter dger sex fastigheter i
Stockholms kommun. De bestar av totalt 9 309
kvm, varav 77 procent utgors av bostdder.

Storstockholm

Holmstrom Fastigheter innehar tva fastigheter i
Storstockholm, en i Nynishamn och en i Akers-
berga. Fastigheten Postmistaren 2 i Nynidshamn
omfattar totalt 9 465 kvm och ir centralt beldgen
cirka 200 meter frin jirnvigsstationen. P4 fast-
igheten finns totalt sex byggnader uppforda i 3-4
vaningar, vilka tillsammans utgér ett helt kvarter.
Totalt omfattar fastigheterna 81 ligenheter och 20
lokaler.

Fastigheten Berga 10:6 dr beligen i nirheten av
Akersberga centrum, Osterdker kommun. Fast-
igheten som uppférdes 1991 har 41 ligenheter
och 4tta lokaler. Totalt omfattar fastigheten 5 294
kvm.

Nybro

Holmstrom Fastigheter forvirvade i juni 2017 tre
fastigheter i Nybro kommun (Kalmar lin).
Fastigheterna omfattar totalt 15 431 kvm, fordelat
pé 201 bostider med yta om 14 788 kvm och 2
lokaler med yta om 65 kvm. Dirtill kommer 194
parkeringsplatser.

Ornskéldsvik
Holmstrom Fastigheter dger 20 fastigheter i
Ornskoldsvik, varav 13 4r beldgna centralt i



Ornsksldsvik. Fastigheterna omfattar totalt

21 894 kvm, fordelat pd 250 ligenheter med yta
om 17 008 kvm och 20 lokaler med yta om 4 156
kvm. Dirtill kommer 241 parkeringsplatser.

OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

Vincero VF3

Holmstrom Fastigheter dger SO procent av Vincero
VF3 som iger och forvaltar 21 kommersiella
fastigheter omfattande cirka 54 000 kvm med bra
kommunikationsligen i Stockholm och Uppsala.
Lds mer om Vincero VF3 pd sidorna 28 och 29.

Bondsudden

Holmstrom Fastigheter dger dven 25 procent av
Bonidsudden som #dger och forvaltar 21 fastigheter i
Link6ping med omnejd. Bestindet omfattar cirka
36 000 kvm. Bonisudden ir noterat pd NASDAQ
OMX First North. Las mer om Bondsudden pa
sidorna 30 och 31.

Magnolia Bostad

Utdver de tvd ovan nimnda innehaven dger Holm-
stromgruppen dven 56 procent i Magnolia Bostad
som dger en forvaltningsfastighet i Nacka till 100
procent och en i Solna till 50 procent. Magnolia
Bostad beslutade under 2018 dessutom att utveck-
la en del av sin projektportfolj som fastigheter for
egen forvaltning. Vid drsskiftet ingick tre utveck-
lingsprojekt — i Visby, Kalmar och Ostersund — i
den egna forvaltningsportfoljen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER, GEOGRAFISK FORDELNING
KVM

Avriga orter
10 764 (8%

)
Stockholm ————
1 311 (9%)

126943

15 431 (12%)
(2017: 100 385)

————— Linképing
36 277 (29%)

|

Arnskoldsvik
22 976 (18%)

Storstockholm
30184 (24%)
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FASTIGHETSFORVALTNING

STOCKHOLM

A8 By paAd s g

Bostader
8 430 KVM

Lokaler
2 621 KVM

TOTAL YTA | STOCKHOLM
(8 FASTIGHETER)
KVM

11 311

(varav 260 kvm garage och férrad)

16.

Stockholms folkmingd dkade under 2018 med
12 393 till 962 154 personer.

Av befolkningen bor 10 procent i sméhus och 90
procent i ligenheter. Stockholms stad hade i slutet
av 2018 totalt 433 711 ligenheter i flerbostadshus,
varav cirka 53 procent dr bostadsritter eller dgande-
ritter och 47 procent hyresritter. Allminnyttan dger
drygt en tredjedel av hyresldgenheterna, vilket dr

en kraftig minskning de senaste tio dren till f6ljd av
ombildningar till bostadsritter.

Hyresforhandlingarna for 2018 resulterade i en
hyreshéjning pé 1,3 procent for de kommunala
bostadsbolagen i Stockholm stad.

NYA OMRADEN ETABLERAS

Under 2018 piborjades byggnation av 4 430
ligenheter i Stockholms stad. Kommunen mar-
kanvisade under 4ret 6 404 bostider, varav 68
procent hyresritter och 32 procent bostadsritter.

Utbyggnad och planering av ett stort antal stads-
utvecklingsprojekt pdgar, alltifrdn firdigstillan-
det av Hammarby sjostad till utveckling av nya
stadsdelar som Norra Djurgdrdstaden, Hagas-
taden och Arstafiltet. Kommunfullmiktige har
ett ldngsiktigt mal att bygga 140 000 bostider
under perioden 2010 till 2030. For att malet ska
nds mdste i snitt 6 667 nya bostider paborjas per
ar fram till ar 2020. Direfter krivs cirka 8 000
péaborjade bostdder per ar.

OMBILDNINGARNA FORTSATTER
Obalansen mellan hyresritters hyresnivd och
bostadsritters kvadratmeterpris har inneburit

att drygt 80 000 hyresritter har ombildats till
bostadsritter under 2000-talet. Det dr en utveck-
ling som vintas fortsitta dven om takten minskat
de senaste dren.



FASTIGHETERNA
Holmstromgruppen forvaltar tta fastigheter i
Stockholms kommun, varav sex dgs av Holmstrom-
gruppen och tva dgs av Fredrik Holmstrom privat.
Fastigheterna omfattar totalt 121 bostider och 14
lokaler. Holmstromgruppens fastigheter bestar av
totalt 9 309 kvm, varav 77 procent utgors av bostd-
der. Fastigheterna péd Skeppargatan 13 och Dan-
derydsgatan 17, som #dgs av Fredrik Holmstrém,
omfattar totalt 2 002 kvm, varav 65 procent utgors
av bostider.

HOLMSTROMGRUPPEN. ARSREDOVISNING 2018. 17



FASTIGHETSFORVALTNING

STORSTOCKHOLM

18.

Stockholmsregionen dr Sveriges tillvixtmotor och
priglas av en stark ekonomisk och befolknings-
missig utveckling. Hir bor 6ver 2,3 miljoner
minniskor och hir skapas en tredjedel av Sveriges
ekonomi. Holmstrémgruppen iger fastigheter i
Skarpnick, Nynishamn och Ostergker.

Av linets dryga en miljon bostider bestdr en 23
procent av dganderitter, 36 procent hyresritter och
41 procent bostadsritter. Fordelningen av upplatelse-
former skiljer sig markant mellan olika kommuner.
Trenden ir att andelen hyresritter minskar.

Svenskt ndringsliv har tagit fram en rapport som
bedomer de svenska kommunernas befolknings-
utveckling fram till 2035. Atta av de tio snabbast
vixande kommunerna bedéms ligga i Storstock-
holm, varav sex vintas vixa med mer in 30
procent. I stort sett alla kommuner i Stockholms
Lin uppger att det dr brist pd bostidder och storst
dr bristen pd hyresritter.

NYNASHAMN

Nynishamns kommun ir en tillvixtkommun

och ligger pé Sodertorns sydspets. Bostdder
byggs, kopcentrum ir under uppférande och
arbetstillfillen skapas. Forbindelserna med Stock-
holm dr goda bdde genom pendeltig och fyrfilig
motorvig. Antalet invdnare i kommunen uppgick
i slutet av december 2018 till 28 290 personer. I
Nynishamns kommun finns knappt 6 400 ligen-
heter i flerbostadshus, varav cirka en tredjedel till-
hor allminnyttan. Hyresférhandlingarna for 2018
resulterade i en hyreshojning pa 0,75 procent.

OSTERAKER

Osterdker ir en av landets snabbast vixande
kommuner. Dir bor 44 831 invdnare som pd
sommarhalvéret fordubblas genom fritidsboende
och turister. Nyforetagandet ér starkt och arbets-
lsheten mycket 1ag. Centralorten Akersberga
ligger knappt 3 mil nordost om Stockholm, eller
30 minuter med bil, buss eller tdg. Flera bostads-
omriden byggs och permanentboende i skirgdrden
lockar allt fler.



Lokaler
20 043 KVM

TOTAL YTA | STORSTOCKHOLM
(4 FASTIGHETER)
KVM

30184

(Varav 670 kvm garage och forrad)

Bostader
9 471 KVM

FASTIGHETERNA

Holmstromgruppens fastighet i Nynidshamn
omfattar totalt 9 465 kvm och ir centralt be-
ldgen, cirka 200 meter frin jirnvigsstationen.
Omgivande bebyggelse utgors frimst av bostider
med butiker i bottenplan. Liget 4r mycket bra
for bostadsindamal och dven attraktivt for kon-
tors- och butiksanvindning. P4 fastigheten finns
totalt sex byggnader uppforda i 3-4 vdningar,
vilka tillsammans utgér ett helt kvarter. Totalt
omfattar fastigheterna 81 ligenheter och 20
lokaler.

Fastigheten Berga 10:6 ir beldgen i nirheten av
Akersberga centrum, Osterdker kommun. Fastig-
heten som uppfordes 1991 har 41 ligenheter och
dtta lokaler. Totalt omfattar fastigheten 5 294
kvm.

I Orminge aterfinns fastigheten Orminge 52:1 som
bestar av 18 lokaler fordelat pd 6 303 kvm.

Holmstromgruppen forvaltar dven fastigheten
Skogskarlen 3, beldgen i Solna kommun. Den #gs
till 50 procent av Magnolia Bostad och bestér av 17
lokaler om totalt 9 122 kvm.

HOLMSTROMGRUPPEN. ARSREDOVISNING 2018. 19



FASTIGHETSFORVALTNING

LINKOPING

20.

Linkoping dr Sveriges femte storsta stad. Anta-
let invdnare uppgick i slutet av december 2018
till 161 034 personer, vilket dr en kning med 2
514 jimfort med foregdende 4r. De senaste fem
aren har befolkningen 6kat med knappt 11 000
personer. Befolkningen vintas vixa med cirka 1,5
procent per ar.

I kommunen finns drygt 79 000 bostdder i kom-
munen. 46 000 ir ldgenheter i flerbostadshus, va-
rav cirka 68 procent ir hyresritter och 32 procent
dr bostadsritter.

Det rdder bostadsbrist i Linkoping och kommunen
beslutade 2015 att prioritera bostadsbyggande.
Sedan dess ligger den drliga byggnation kring i
genomsnitt cirka 1 000 ligenheter per 4r.



Bostader
22 432 KVM

Lokaler
12 818 KVM

TOTAL YTA I LINKOPING
(21 FASTIGHETER)
KVM

36 277

(Varav 1 027 kvm garage och forrad)

FASTIGHETERNA

Holmstromgruppens forvaltar 21 fastigheter i
Linkdping, samtliga igda av Bondsudden. Fast-
igheterna omfattar totalt 36 277 kvm, fordelat
pé 329 bostider med en yta om 22 432 kvm och
50 lokaler med en yta om 12 818 kvm. Diirtill
kommer 198 parkeringsplatser.
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FASTIGHETSFORVALTNING

NYBRO

Lokaler Bostader
14 788 KVM

TOTAL YTA | NYBRO
(3 FASTIGHETER)
KVM

15 431

(Varav 578 kvm garage och férrad)

22,

Nybro kommun ligger i Kalmar lin. Antalet invé-
nare i kommunen uppgick vid slutet av december
2018 till 20 300 personer, vilket dr en minskning
med 56 personer jimfort med foregdende Ar.
Under det senaste fem &ren har befolkningen 6kat
med cirka 850 personer.

I Nybro kommun finns cirka 4 000 ligenheter i
flerbostadshus, varav cirka hilften tillhor allmin-
nyttan. Hyresforhandlingarna 2018 resulterade i
en hyreshojning pa 0,70 procent.

Det rdder bostadsbrist i kommunen, som har som
mal att nyproducera cirka 30 nya ligenheter och
15 villor per &r.

FASTIGHETERNA

Holmstromgruppen forvirvade i juni 2017 tre
fastigheter i Nybro kommun (Kalmar lin).
Fastigheterna omfattar totalt 15 431 kvm,
fordelat pd 201 bostdder med yta om 14 788
kvm och 2 lokaler med yta om 65 kvm. Dirtill
kommer 194 parkeringsplatser.



ORNSKOLDSVIK

Ornskoldsvik ligger i Visternorrlands lin. Antalet
invénare i kommunen uppgick vid slutet av
december 2018 till 56 089 personer, vilket idr en
minskning med 50 personer jaimfort med foregé-
ende 4r. Under det senaste fem aren har befolk-
ningen 6kat med cirka 1 100 personer.

I Ornskoldsvik kommun finns cirka 9 800 ligen-
heter i flerbostadshus, varav en tredjedel tillhor
allminnyttan. Hyresforhandlingarna 2018 resulte-
rade i en hyreshdjning pd 0,95 procent.

Ornskéldsvik kommun anses ha en god balans pé
bostadsmarknaden och den drliga byggnationen
har de senaste dren legat runt 50 ldgenheter per ér.

Lokaler Bostader
4 312 KVM 17 897 KVM

TOTAL YTA | ORNSKOLDSVIK
FASTIGHETERNA (21 FASTIGHETER)
Holmstromgruppen forvaltar 21 fastigheter i
Ornskoldsvik, varav 20 dgs av Holmstromgrup- 2 2 9 7 6
pen. Fastigheterna omfattar totalt 22 976 kvm,
fordelat pd 260 ligenheter med yta om 17 897

kvm och 25 lokaler med yta om 4 312 kvm.
Dirtill kommer 262 parkeringsplatser.

(Varav 767 kvm garage och férrad)
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FASTIGHETSFORVALTNING

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

HOLMSTROM-
GRUPPENS

FASTIGHETSBETECKNING AGARANDEL ADRESS BYGGNADSAR
STOCKHOLM

Autopiloten 5 100% Tatorpsvagen 19 1989
Autopiloten 9 100% Tatorpsvagen 5 1989
Fajansen 11 100% Norrbackagatan 28 1926
Kyrkogarden 12 0% Skeppargatan 13 1870
Naktergalen 30 0% Danderydsgatan 17 1923
Smaltan 2 100% Karlbergsvagen 65 1929
Terrakottan 4 100% Birkagatan 3 1929
Timmermannen 32 100% Asodgatan 142 1906

STORSTOCKHOLM

Berga 10:6 100% Storangsvagen 16 B 1991
Orminge 52:1 56% Ormingeplan 2-4 KB 1972
Postmastaren 2 100% Florav, Fredsg, Centralg m fl 1929-1990
Skogskarlen 3 28% Pipers vag 2 19711998

UPPSALA

Kungsangen 29:2 56% Kungsgatan 68 198119871993
NYBRO

Hjassan 1 90% Algatan 49-63 1967
Manteln 1 90% Platavagen 9-35 1969
Vapnaren 1 90% Kungshalsvagen 3-13 1968

HELSINGBORG
Filborna 28:4 56% Mejerigatan 5 1960

MALMO
Falsterbo 6:2 56% Falsterbovagen 91

» Den totala ytan &r i vissa fall stérre &n summan av bostads- och lokalyta da den i férekommande fall &ven inkluderar garageyta och férrad.
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GARAGE/

BOSTADER LOKALER P-PLATSER
YTA, KVM YTA, KVM ANTAL

N 934 1058
ll 934 1059
26 1468 1479
9 749 5 708 1457
1 545 545
38 2295 2 105 2 2 400
25 1505 3 55 1560
1753 1753

121 8 430 14 2621 2 13N
41 321 8 1507 48 5294
18 6 293 6 303

81 6 260 20 3122 74 9 465
17 9121 13 9122

122 9 471 63 20 043 135 30 184
1 4157 4157

1 4157 4157

56 4 200 2 65 53 4 458
100 7297 101 7 446
45 3291 40 3527
201 14 788 2 65 194 15 431
1 6 497 6 498

1 6 497 6 498

1 109 109

1 109 109
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FASTIGHETSFORVALTNING

HOLMSTROM-

GRUPPENS
FASTIGHETSBETECKNING AGARANDEL ADRESS BYGGNADSAR

ORNSKOLDSVIK

Dublin 1 60% Nygatan 21/Fabriksgatan 1950
England 13 60% Radhusgatan 8 1935
Husum 1:113 60% Bruksvagen 185-189 1965
Husum 1:189 60% Obebyggd tomt Solbacksv 17
Husum 1:190 60% Solbacksvagen 16-36 1979
Husum 1:217 60% Nybovagen 2-4 1989
Irland 2 60% Vegagatan 13 1962
Irland 5 0% Viktoriaesplanaden 14 1909
Jarved 1:243 60% Jarvedsvagen 42 B-C 1970
Jarved 2:77 60% Bryggeriv 2-4/Kolarv 2 1991
Kilen 3 60% Sjélevadsgatan 7 1937
Konstantinopel 4 60% Nygatan 5/Tradgardsg 5 1974
Kroksta 6:70 60% Krokstavagen 1 1954
Liljan 10 60% Frejgatan 6 1964
Neder6n 1:63 60% Bonasvagen 19 A-B 1989
Norrlunganger 2:201 60% Mejerivagen 3 1958
Norrlungdnger 2:237 60% Mejerivagen 1 1961
Ryssland 4 60% Vegagatan 22 1920
Tigern 7 60% Angermalandsgatan 6 1990
Turkiet 7 60% Nygatan 14 1940
Utsikten 18 60% Sjélevadsgatan 26 1973
I
LINKOPING
Akvarellen 3 25% Hunnebergsgatan 31 1941
Akvarellen 4 25% Hunnebergsgatan 32-33 1941
Amor 4 25% Gustav Adolfsgatan 13, Kettilsgatan 1 1916 -1919
Amor 5 25% Gustav Adolfsgatan 11 1916-1919
Amuletten 18 25% Vastra vagen 5 1934
Apeln 9 25% Vasavagen 45 1942
Bankeberg 5:41 25% Barrskogsvagen 16 1954
Bankeberg 9:10 25% Vikingagatan 12 1988
Bankeberg 9:14 25% Falasavagen 5 1964
Bonasuddden 1:16 25% Sagvagen 4-10 1979
Brokind 1:217 25% Vinkelvagen 29-47, 69-79 1984
Egypten 10 25% Nygatan 54 1954
Guldfageln 1 25% Skaggetorps Centrum 2-6 1978
Idéflodet 3 25% Teknikringen 18 1997
Ingebo 3:48 25% Sofielundsvagen 23-29 1983
Malfors 4:44 25% Norra Cloettavagen 17, Evastigen 9 1983
Nykil 2:3 25% Tornestigen/Vattersvéagen 1964
Olofstorp 1:86 25% Olofstorpsvagen 2-20 1970
Olofstorp 1:88 25% Fridhemsvagen 18-30 1984
Svinstad 3:70 25% Linvagen 2-18 1970
Svinstad 3:75 25% Svinstadsvagen 32-68 1987

TOTALT

" Den totala ytan &r i vissa fall stérre &n summan av bostads- och lokalyta da den i férekommande fall &ven inkluderar garageyta och férrad.

26.



GARAGE/

BOSTADER LOKALER P-PLATSER
YTA, KVM YTA, KVM ANTAL

14 985 6 612 7 1880
4 317 7 317
3 1819 6 2 469 38 4 464
&3
56 4 527 1 26 39 4603
6 1110 14 1110
17 1236 15 1236
10 889 5 156 21 1082
17 560 n 560
12 784 784
8 416 7 416
15 812 4 580 14 1427
6 434 6 434
6 429 5 429
9 599 9 599
6 420 6 420
6 420 8 420
1 160 1 150 2 355
8 614 620
6 550 2 319 8 1004
12 816 12 816
260 17 897 25 4 312 262 22 976
13 420 444
8 534 549
15 1537 2 66 15 1651
10 1210 2 230 8 1445
15 664 g 143 7 842
9 713 5 753
2 1400 1400
4 270 6 270
4 226 3 389 16 780
18 189 2 797 2004
17 1292 1 442 20 1776
21 1351 1356
56 3916 9 3429 6 7349
1 250 280
10 760 760
39 2410 19 3995 45 6616
55 1918 g 1190 6 3202
10 678 15 678
17 1215 1 487 15 1769
9 525 2 (0] 9 525
19 1604 25 1828
329 22 432 50 12 818 198 36 277
1033 73 018 157 50 622 791 126 943
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OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

VINCERO VFS3S

2018 blev ett fantastiskt ar. Vi ar mycket stolta
att kunna leverera ett gott resultat samtidigt
som vi expanderat ytterligare inom vara strate-
giska omraden.

- ROBIN RUTILI, VD

Robin Rutili, VD foér
Vincero AB.

Vincero VF3 dger, forvaltar och utvecklar kom-
mersiella fastigheter i bra kommunikationsligen
i Stockholm och Uppsala. Fokus ir att skapa ritt
forutsdteningar for hyresgisternas verksamhet och
dirigenom over tid 6ka avkastningen.

Under det forsta verksamhetsaret, 2016, forvirvade
bolaget 16 kommersiella fastigheter i Stockholm

och Uppsala. Under 2017 utokades bestdndet till att
den 31 december omfatta cirka 38 000 kvm. 2018
tillkom ytterligare cirka 15 700 kvm och bestdndet
omfattade per den 31 december 21 fastigheter omfat-
tande 53 699 kvm.

Bolaget bygger inte upp en egen organisation utan
sikerstiller en kompetens inom sdvil kommersiell
som ekonomisk forvaltning genom management-
avtal med Vincero AB som drivs av broderna
Robin och Andreas Rutili. Vincero AB och Holm-
stromgruppen dger vardera 50 procent av Vincero
VEF3. Bolaget har forutsittningar att fortsitta vara
aktiva kopare under de nirmaste dren.




FASTIGHETSPORTFOLJ

Omrade

Fastighets-
beteckning

Tomtarea
(kvm)

LOA
(kvm)

Fastigheter per 2018-12-31

Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjodalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjodalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjodalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Huddinge, Sjédalen
Jarfalla, Veddesta

Stockholm, Aspudden
Stockholm, Aspudden

Stockholm, Spanga
Taby, Akerby
Uppsala

Summa

Hantverket 5
Hantverket 6
Hantverket 1
Verkstaden 15
Verkstaden 23
Forradet 6
Tonfisken 5
Hantverket 3
Hantverket 14
Hantverket 15
Verkstaden 25
Verkstaden 24
Hantverket 10
Hantverket 13
Tonfisken 8
Veddesta 1:12
Provréret 9
Provréret 15

Mandelblomman 9

Fuxen 3

Kvarngéardet 63:2-4, S:8

2575
2629
3502
1401
1374
1014
4 487
3321
588
966
8188
4719
2015
4 039
5846
4 075
1232
3 861
3894
6 255
9152

75133

1245
1379
2214
570
1400
675
1482
826
430
420
5400
3226
1985
2685
3162
2 475
2725
10176
1789
4382
5054

53 699

HOLMSTROMGRUPPEN. ARSREDOVISNING 2018. 29



OVRIGA FASTIGHETSINNEHAV

BONASUDDEN

Bonasudden ager och forvaltar 21 fastigheter

I Linkdping med omnejd. Koncernens resultat
och verksamhet har under 2018 utvecklats som
forvantat och bedrivs med oférandrad inrikt-
ning med fullt uthyrda fastigheter.

BONASUDDENS STORSTA AKTIEAGARE
PROCENT, CIRKA

Avriga
45%

- ASA OHLSTROM, VD

Holmstrém-
gruppen
25%

—— Carl Tryggers
Stipendiestiftelse
10%

Kantzow
Holding AB
10%

30.

Johan Olofsson
10%

Asa Ohlstrém, VD fér
Bonasudden Holding.

Bonisudden Holding forvaltar genom dotterbolag
en fastighetsportfolj med hyresritter och offentliga
hyresgister i Linkoping med omnejd.

Bonisuddens fastigheter omfattar cirka 36 000
kvm och ir i allt visentligt fullt uthyrda. Hyres-
intikterna om cirka SEK 41 miljoner fordelar

sig med 37 procent pd hyresgister inom offentlig
service och cirka 55 procent frin 329 hyresritts-
ligenheter. Av ligenheterna dr 64 procent en- och
tvarumslidgenheter. Resterande intikter kommer
fran kontor, butiker, forrdd och parkering. Under
2018 tog Holmstromgruppen 6ver uppdraget att
forvalta Bondsuddens fastigheter.

Bondsudden Holding AB ir noterat pd Nasdaq
OMX First North sedan juli 2015. Holmstrom-
gruppen var vid utgdngen av 2018 storsta dgare i
Bonisudden med cirka 25 procent av aktierna.
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FASTIGHETSPORTFOLJ

FASTIGHETER, LGH, LOKALER, BOSTADER, TOTALT, GARAGE/
OMRADE ST ST ST KVM LOKALER, KVM KVM? PARKERING
Bestorp 1 18 2 1189 797 2004 0/0
Brokind 1 17 1 1292 442 1776 3/17
Linghem 2 27 1 1893 487 2 447 5/25
Linkoping 12 185 19 13 234 4118 17 782 21/54
Ljungsbro 1 39 19 2 410 3995 6 616 /44
Nykil 1 35 3 1918 1190 3202 6/0
Vikingstad 3 8 5 496 1789 2 450 3/19
SUMMA 21 329 50 22432 12 818 36 277 39/159

Y Den totala ytan &r i vissa fall st&rre &n summan av bostads- och lokalyta da den i fdSrekommande fall &ven inkluderar garageyta och/eller férrad.
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PROJEKT-
UTVECKLING

Genom nya avtal med bland andra
Heimstaden och Alecta starkte
Magnolia Bostad under 2018 sin
position pa marknaden. Dessutom
rérde sig bolagets kassafdde i ratt
riktning.

- FREDRIK LIDJAN,
VD MAGNOLIA BOSTAD
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PROJEKTUTVECKLING

MAGNOLIA
BOSTAD

Holmstromgruppen bedriver fastighetsutveck-
ling genom dotterbolaget Magnolia Bostad
vars aktie ar noterad pa Nasdag Stockholm.
Holmstromgruppens agarandel uppgick vid
utgangen av 2018 till 56 procent. Bolagets
malsattning ar att etableras som Sveriges
ledande bostadsutvecklare.

MAGNOLIA

34.

Magnolia Bostad dr en samhillsutvecklare som
skapar stadsdelar och kvarter i samarbete med
Sveriges kommuner. Bolaget levererar helhetser-
bjudanden — hyresritter, bostadsritter, virdboen-
den och hotell — till kommuner som vill utveckla
nya stadsdelar och bostadsomrdden. Bolaget driver
projekt i hela landet, frin Ostersund i norr till
Ystad i soder.

Bostiderna utvecklas frimst frdn grunden pd
obebyggda fastigheter, men dven genom ombygg-
nation pa bebyggda fastigheter. Magnolia Bostads
malsittning dr att skapa hogsta mojliga virde i
alla led i forddlingsprocessen frin fastighetsforvirv,
finansiering, konceptutveckling till frsiljning och
byggnation av bostider.

MARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Sverige har under flera

ar visat en positiv utveckling med sjunkande
direktavkastningskrav och dirmed stigande priser.
Under 2018 uppgick enligt Newsec transaktions-
volymen avseende transaktioner 6ver 40 miljoner
kronor till 151,8 miljarder kronor, jamfort med
2017 4rs volym om 150,6 miljarder kronor.

Efterfrigan frdn investerare pa bostadshyresfastig-
heter och frin hyresgister pd hyresritter har varit

fortsatt stark. Det faktum att det har blivit svdrare
for manga att {3 1dn till bostadsritter har bidragit
till den okande efterfrdgan pd hyresritter. Starkast
efterfrigan mirks inom det segment dir Magnolia
Bostad har sitt fokus, det vill siga bostadshyres-
ritter ddr hyresnivén ligger i linje med betalnings-
formdgan hos den stora majoriteten hyresgister.
Investeringar i bostadshyresfastigheter idr didrmed
fortsatt intressanta for 18ngsiktiga inhemska och
utlindska investerare.

2018 | KORTHET

Per den 31 december 2018 hade Magnolia Bostad
en projektportfolj om totalt 17 288 bedémda
byggritter och antalet sdlda boenden under pro-
duktion uppgick till 7 008. Under 2018 har nio
projekt om 1 314 boenden sélts.

Under rikenskapsaret 2018 tecknade bolaget avtal
om forvirv av 3 068 bedémda boenden i bland annat
Upplands Bro, Stockholm, Haninge, Kalmar och
Ostersund.

Magnolia Bostad teknade under det andra kvar-
talet ett ramavtal till ett virde av 9,6 miljarder
kronor med Heimstaden. Avtalet innebir att
Heimstaden under en femdrsperiod har for avsikt
att forvirva 14 projekt med totalt 5 300 ligenhe-
ter av Magnolia Bostad.

Under dret flyctade bolagets aktie till Nasdaq
Stockholms huvudlista, ndgot som forvintas moj-
liggora en breddad dgarbas och forbittra likvidite-
ten i aktien.

VD OCH STYRELSE

Fredrik Lidjan dr sedan 2015 VD och styrelsen
bestar av ordférande Fredrik Holmstrom,
Viveka Ekberg, Jan Roxendal, Andreas Rutili,
Risto Silander och Fredrik Tibell.



GEOGRAFISK FORDELNING AV PROJEKTPORTFOLJEN

Storstockholm
62%

Ovrigt
13%

Oresunds- —
regionen
16%

17 288

BYGGRATTER

Goteborg —
4%

Uppsala
5%

PROJEKTPORTFOLJENS UTVECKLING,
ANTAL BYGGRATTER

16 000

12 000

8 000

4 000

2014 2015 2016 2017 2018

STRATEGI

Genom att arbeta med flera upplatelseformer uppnar
bolaget en god riskspridning. Férdelningen mellan
SALDA BOENDEN PER AR, UTFALL hyres- och bostadsratter i projektportféljen varierar
over tid, baserat pa efterfragan, konjunkturldge och
vad som fran tid till annan bedéms som mest gynn-
samt for bolaget. Tillvaxt ska ske med god I6nsamhet.
For att inom ramen for var affarsidé na vara mal har
foljande strategiska inriktning faststallts:

« Utveckling ska ske pa orter med ldngsiktigt goda
demografiska forutsattningar.

« Fastigheter utvecklas for foérsaljning som bostader,
vardboenden eller hotell utifran marknadsférut-
sattningar samt respektive fastighets individuella
potential och egenskaper. Fastigheter utvecklas
aven for egen forvaltning.

« Vid forsaljning av hyresrattsprojekt har bolaget
som malsattning att, i samarbete med kdparen,
omvandla i genomsnitt cirka 25 procent av hyres-
ratterna till bostadsratter.

* Produktionsstart sker i takt med att efterfragan
sakerstallts.

« Fokusering pa langsiktiga samarbetspartners.

« Effektivt utnyttjande av balansrakningen, framst

2014 2015 2016 2017 2018 genom hdég omsattningshastighet i hela projekt-

kedjan.
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1500

1000

500
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PROJEKTUTVECKLING

PROJEKT

| URVAL

¥

36.

FYREN, NYNASHAMN

OMRADE: Nynashamn

KATEGORI: Bostader

ANTAL BOSTADER: 456

INFLYTTNING: 2022

ARKITEKT: Scheiwiller Svensson
Arkitektkontor

PLANERAD CERTIFIERING: Delar av projektet Miljo-
byggnad Silver

Strax norr om Nynishamns centrum bygger Magno-
lia Bostad projektet Fyren, ett spektakulirt boende
alldeles vid Ostersjons strand.

Projektets tva etapper avyttrades under 2017 till Viva
Bostad respektive SEB Domestica IV. Byggnation
inleds 2019 och inflyttning dr planerad till 2022.



HYLLIE GARDE, MALMO

OMRADE: Hyllie

ANTAL BOSTADER: 427

KATEGORI: Hyresratt

INFLYTTNING: 2021

ARKITEKT: Lindberg Stenberg Arkitekter

PLANERAD CERTIFIERING: Miljldbyggnad Silver

Hyllie Girde dr ett kvarter med 427 hyresritter
kring en gron och vilkomnande innergdrd. Vért nya
kvarter #r en av de sista etapperna i Hyllie, en ny del
av Malmg dir storskaligt moter smdskaligt och grona
ytor moter firgstark arkitekeur.

Projektet avyttrades under 2017 till Slitts. Bygg-
start skedde histen 2018 och inflyttning planeras till

2021. PARET E:m
{{LReTT
_ |
-

MARIA MOSAIK, HELSINGBORG

OMRADE: Mariastaden
ANTAL BOSTADER: 351

KATEGORI: Hyressratt
INFLYTTNING: 2019

ARKITEKT: Ramboll/C.F. Mgller

PLANERAD CERTIFIERING: Svanen

I Helsingborg vixer den nya stadsdelen Ma-
riastaden fram. Hir, nira natur och hav och
med goda kommunikationer in till centrala
Helsingborg, utvecklar Magnolia Bostad pro-
jektet Maria Mosaik. Projektet bestdr av 351
hyresritter med en variation av ligenhetsstor-
lekar med fokus pé 1:or till 3:or. Projektet har
sdlts till SPP Fastigheter.




PROJEKTUTVECKLING

GJUTERIET, ESKILSTUNA

OMRADE: Norra Munktellstaden

KATEGORI: Hyresratt och bostads-
ratt

ANTAL BOSTADER: 362

INFLYTTNING: 2018, etapp 2 annu ej
faststallt

ARKITEKT: Hidemark & Stintzing

CERTIFIERING: Miljdbyggnad Silver

Munktellstaden i Eskilstuna ir ett omrdde under
stark utveckling. I omrddets norra del utvecklar
Magnolia Bostad 362 bostider med blandad upp-
latelseform.

Projektets forsta etapp avyttrades 2016 till Sldttd
och bestod d& av 262 hyresritter. 98 av dessa
konverterades i samarbete med Slitto till bostads-
ritter. Etappen firdigstilldes under 2018

och inflyttning har skett. I projektet ingdr ytterli-
gare en etapp med cirka 100 ligenheter.

38.

I centrala Borlinge uppfor Magnolia Bostad
Gyllehemmet, ett kombinerat dldre- och trygg-
hetsboende samt en forskola med sex avdelningar.
Ambitionen ir att skapa en vacker, trygg och
inspirerande miljé for boende, forskoleelever och
personal.

Granne blir en vérdcentral och de olika fastighets-
kategorierna delas av med parker och odlingsom-
raden. I projektet ingdr dven ett storkok som delas
av de olika verksamheterna.

GYLLEHEMMET, BORLANGE

OMRADE: Borlange

KATEGORI: Aldre- och trygghets-
boende samt forskola

ANTAL BOENDEN: 106

INFLYTTNING: 2021

ARKITEKT: SR-K



HOTELL BRUNNSHOG, LUND

OMRADE: Brunnshég

KATEGORI: Hotell

ANTAL HOTELLRUM: 251

OPERATOR: Ligula Hospitality Group AB
under varumarket Motel L

INFLYTTNING: 2020

ARKITEKT: Panorama Arkitekter och

Krook & Tjader
PLANERAD CERTIFIERING: BREEAM Very Good

Hotellprojektet i Lund ir beliget i stans norddstra
delar i den nya stadsdelen Brunnshdg med direkt
ndrhet till forskningsanliggningen ESS. Intill fast-
igheten finns Lunds kommande spérvigsdragning
och stadsdelen kommer att innefatta ett varierat
utbud av bostider, kontor och service.

:

E 4
-

Projektet sdldes 2017 till Alecta och byggstart
skedde under det fjirde kvartalet 2018. Fardigstil-
lande beriknas till 2020.

HOTELL RESECENTRUM, HALMSTAD

OMRADE: Centrala Halmstad

KATEGORI: Hotell

ANTAL HOTELLRUM: 244

OPERATOR: Ligula Hospitality Group AB r
under varumarket ProfilHo- I
tels

INFLYTTNING: 2020

ARKITEKT: White, Madison och Krook &
Tjader

PLANERAD CERTIFIERING: BREEAM Very Good

mrm—-OxT

Hotellprojektet i Halmstad kommer att bli ett
landmiirke i direkt anslutning till stadens nya
centrala resecentrum.

Projektet bestdr av en hotellbyggnad med res-
taurang och bar samt en hogdel med lounge och
takterrass.

Projektet sdldes 2017 till Alecta och byggstart
skedde under det tredje kvartalet 2018. Firdig-
stillande beriknas till 2020.
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SLANDAN, SODERTALJE

OMRADE: Centrala Sodertalje
KATEGORI: Bostader

ANTAL BOSTADER: Cirka 800
INFLYTTNING: Etapp ett: 2018-2019.

Etapp tva: 2020.
Etapp tre: tbd.
ARKITEKT: Etapp ett: Lindberg
Stenberg Arkitekter
Etapp tva och tre: Win-
gardhs
PLANERAD CERTIFIERING: Miljlébyggnad Silver

I kvarteret Slindan i centrala Sodertilje, ndgra
hundra meter norr om Stortorget och bara ett kvarter
fran Sodertilje kanal, pdgar ett av kommunens storsta
utvecklingsprojekt. Hir utvecklar Magnolia Bostad
cirka 800 ligenheter i tre etapper. Etapp ett med 441
ldgenheter har sélts till SPP Fastigheter och beriknas
firdigstillas sommaren 2019. Den andra, som bestdr
av 136 ligenheter, har silts till Viva Bostad och
beriknas fardigstillas 2020.

ALLARP LAHOLM, LAHOLM

OMRADE: Allarp, Laholm
KATEGORI: Vardboende
ANTAL BOENDEN: 60
INFLYTTNING: 2020
ARKITEKT: SR-K

40.

I Laholm uppfor Magnolia Bostad Allarp Laholm, ett
vard- och omsorgsboende med 60 Ligenheter. Projek-
tet har avyttrats till Northern Horizon.



OPHELIAS BRYGGA, HELSINGBORG

OMRADE: Oceanhamnen, centrala Hel-
singborg

ANTAL BOSTADER: 124

KATEGORI: Bostadsratt

INFLYTTNING: 2020

ARKITEKT: Link Arkitektur och Batteriid
Arkitekter

PLANERAD CERTIFIERING: Miljobyggnad Silver

Oceanhamnen ir Helsingborgs nya stadsdel. Hir
bygger Magnolia Bostad 124 bostadsrictter i ett
vattennira lige och bara ett stenkast frin Helsing-
borgs kommunikationscentrum Knutpunkten.
Inflytening ér planerad till 2020.

VARBY UDDE, HUDDINGE

OMRADE: Varby, Huddinge

KATEGORI: Bost&der, vardboenden och
hotell

ANTAL BYGGRATTER: 1800

INFLYTTNING: Datum ej faststallt

PLANERAD CERTIFIERING: Miljobyggnad Silver

Vérby Udde ir ett av de stadsutvecklingspro-
jekt som Magnolia Bostad driver i Stor-Stock-
holm. Omradet kommer att bli en ny, marin
stadsdel i Huddinge. Hir utvecklar Magnolia
Bostad genomtinkta bostider med olika boen-
deformer.

Totalt handlar det om cirka 1 800 nya boen-
den, sdvil hyres- som bostadsritter, men dven
hotell, virdboenden, kommersiella lokaler, for-
skolor och skolor samt ndvindig infrastruktur
som gator, torg och parker.




PROJEKTUTVECKLING

PROJEKT-

PORTFOLJ

SALDA PROJEKT UNDER PRODUKTION

| projekten nedan uppgar Magnolia Bostads andel av resultatet till 90 procent, om annat ej anges.

Salda Ej salda
boenden BOA/ bostader Total-
Kate- under LOA/BRA under Prod. Fardig- entre-
Projekt Fastighet, ort gori prod. (kvm) prod. start stdllande Koépare prenad
Maria Forum Slagan 1, Helsingborg HR 292 12500 2015 2019 Alecta Serneke
Bryggeriet Norrland 11, Helsingborg HR 327 14 700 2015 2019 Alecta Skanska
Cementfabriken Koélen 1, Malmo HR 144 7100 2015 2019 SPP Fastigheter Veidekke
Kalkstenen Tankloket 1, Malmo HR 129 5100 2015 2019 SPP Fastigheter Veidekke
Slipen Del av Varvet 2, Karlstad HR 216 12 300 2015 2019 Slattoé Consto
Nyby Lilium, etapp 1 Del av gamla Uppsala 991, HR 300 14 000 2015 2019 SEB Domestica ll Serneke
Uppsala
Maria Mosaik Arkeologen 1& Antikvarien1, HR 345 16 000 2016 2020 SPP Fastigheter Veidekke
Helsingborg
Slandan, etapp 1 Slandan 6, Sédertalje HR 441 19 000 2016 2019 SPP Fastigheter ED Bygg
Senapsfabriken, Kungsangen 25:1, kv.2, HR 455 19 400 2016 2019 SEB Domestica lll NCC
etapp 1? Uppsala
Tegelslagaren Vallentuna-Aby 1:166, HR 155 6150 2016 2019 SEB Domesticall ED Bygg
Vallentuna
Tegelmastaren Vallentuna-Aby 1:171, HR 160 5950 2016 2019 SEB Domesticall ED Bygg
Vallentuna
Gjuteriet, etapp 1 Namnsdagen 1, Eskilstuna HR 262 13900 2016 2019 Slatto Consto
Segelflygaren Glidplanet 1, Orebro HR 210 10 000 2016 2019 Slattoé Consto
Varvet Varvet 4 & del av Varvet 2, BR 92 6100 2016 2019 Brf Consto
Karlstad
Varvet Townhouse Varvet 4 & del av Varvet 2, BR 6 700 2 2017 2019 Brf Consto
Karlstad
Senapsfabriken, Del av Kungséngen 45:1, HR 325 13100 2017 2022 Slatto NCC
etapp 2 norra® 29:3, Uppsala
Senapsfabriken, Del av Kungséngen 45:1, HR 325 13900 2017 2023 Heimstaden NCC
etapp 2 s6dra® 29:3, Uppsala Bostad
Slandan, etapp 2 Slandan 8, Sédertalje HR 136 5300 2017 2020 Viva Bostad ED Bygg
Fyren, etapp 1 Telegrafen 16, Nyndshamn HR 220 10 500 2017 2022 Viva Bostad Consto
Fyren, etapp 2 Telegrafen 16, Nyndshamn HR 236 11600 2017 2022 SEB Domestica IV Consto
Hyllie Garde » Valhall 1, Malmo HR 427 21000 2017 2021 Slatto ED Bygg
Hotell Brunnshég®  Morgonen 1, Lund H 251 8900 2017 2020 Alecta Serneke
Hotell Resecentrum® Kilot 2, Halmstad H 244 9500 2017 2020 Alecta Serneke
Visborg? Skenet 3, Visby Vard 58 3950 2018 2019 Northern Horizon PEAB
Fasanen Burlév Arlév 20:58 m fl., HR 275 12675 2018 2020 Heimstaden Serneke
Burlév Bostad
Allarp Laholm# Allarp 2:468 , Helsingborg Vard 60 3850 2018 2020 Northern Horizon Consto
Brogardstaden? Del av Brogard 1:84, HR 650 31000 2018 2022 Slatto Consto
Upplands-Bro
Ophelias Brygga Del av Gamla Staden 1:1 m.fl., BR 76 7 500 48 2018 2020 Brf Serneke

Helsingborg
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Salda Ej salda
boenden BOA/ bostader Total-
Kate- under LOA/BRA under Prod. Fardig- entre-
Projekt Fastighet, ort gori prod. (kvm) prod. start stdllande Kopare prenad
Mossenskolan? Mossenskolan 3, Motala Vard 54 4400 2018 2020 M&G Garahovs
Bygg
Nyponrosen 5% Nypronrosen 5, Helsingborg HR, 125 8 360 2018 2021 Northern Horizon Veidekke
Vard
Piccolo? Kilot 3, Halmstad BR 12 1860 14 2018 2020 Brf Serneke
Summa 7 008 330295 64
B Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76,3%.
2) Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 92 %.
9 Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76%.
4 Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 46%.
HR = Hyresratt, BR = Bostadsratt, H = Hotell
Konverteringar i salda hyresréttsprojekt 2018
Antal konverterade
bostadsrétter salda Samarbets-
Projekt Oort till slutkund partner
Gjuteriet, #2 Eskilstuna 10 Slatto
Summa 10
FASTIGHETER FOR EGEN FORVALTNING
Egna projektfastigheter
Antal BOA/LOA/ Produktions- Férdig- Total-
Namn Fastighet, ort Kategori boenden BRA (kvm) start stallande entreprenad
Ovre Bangarden Ostersund séder 1:14, Ostersund B 325 14 500 2018 2021 Derome
Kalmar Bjornbaret 1, Kalmar B 232 11000 2018 2021 Derome
Adjutanten A7 omradet, Visby B 68 4200 2018 2019 PEAB
Summa 625 29700
Forvaltning
Uthyrningsbar Hyresvarde
Namn Fastighet, ort Kategori yta (kvm) (Mkr)
Orminge Centrum™® Orminge 52:1, Nacka K 6 000 8
Skogskarlen? Skogskarlen 3, Solna K 9000 17
Summa 15000 25

» Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 90%.
2 Del av JV. Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 50%.

B = Bostader, K = Kontor
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HOLMSTROM
PRIVATE EQUITY

Vi investerar snarare i
entreprendrer an i féretag.

Vi maste kdnna féor och med
manniskorna som star bakom
och ar darfor selektiva i de
investeringar vi gor.

- FREDRIK TIBELL,
ADVISORY BOARD, HOLMSTROMGRUPPEN
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

ETT STARKT 2018
FOR VARA
PORTFOLJBOLAG

*+ STUREPLANSGRUPPEN
SACHAJUAN

Azenterio

reimagine TV

= = NUEVA
GRANADA
— =+ GOLD

VARENNE

INVESTMENT
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Holmstromgruppen investerar
genom helagda Holmstrém
Private Equity AB i sma eller
medelstora foretag som ar i
en tillvaxtfas. Investeringar-
na skall skapa langsiktig god
avkastning genom att Holm-
stromgruppen aktivt bidrar till
en vardeskapande utveckling.

Portfoljen bestar for nirvarande av &tta innehav
som redovisas pd kommande sidor. Holmstrém-
gruppen innehar dessutom en bred aktieportfolj
med noterade aktier.

Genom att vilja foretag med goda forutsdttningar
for tillvixt och genom att inta en aktiv dgarroll
som inkluderar bidrag avseende sévil kapital,
kunskap som nitverk skapas ritt forutsittningar
for god virdetillvixe i investeringarna. Genom
investeringar i olika branscher uppnés en limplig
riskspridning.

Malsdttningen dr att varje investering skall visa
en drlig virdetillvdxt om minst 20 procent Gver
tid. Avyttring skall normalt ske nir Holmstrom-
gruppen beddmer att vidare tillvixt inte lingre dr
sannolik. Provning av investeringarnas forutsitt-
ningar att uppnd malsittningen sker 16pande.

Normalt bereds affirsmojligheter genom konsulter
innan beslut om investering fattas. Efter genom-
ford investering uppritthdlls en 16pande och
personlig kontakt. Agandet skall utévas professio-
nellt, aktivt och ansvarsfullt.

Holmstromgruppen har genom foretagets méng-
ariga erfarenhet inom fastighetsbranschen och

pa senare dr dven inom riskkapital byggt upp

ett betydande kontaktnit med branschkunniga
foretag, foretagsledare och specialister. Detta ger
forutsiceningar till inflode av affirer, samarbete
kring storre affirer och mojlighet att som liten
organisation uppritthédlla en hog kvalité i allt som
foretaget foretar sig.

HOLMSTROMGRUPPENS ANDEL AV INTAKTER
MSEK

Nueva Granada Gold Stureplansgruppen

Sdiptech

Zenterio

185,2

(TOTALA INTAKTER: 3 008,4)

Mutate 4/

Sachajuan

Varenne: Inga intakter 2018

HOLMSTROMGRUPPENS ANDEL AV ANTAL ANSTALLDA
ANTAL PERSONER

Varenne

Stureplansgruppen

Sdiptech

Sachajuan

Mutate —\

Zenterio

125,1

(TOTALT ANTAL: 2 081)

Nueva
Granada Gold

Lemuria och Serendipity
Ixora: Inga anstaéllda
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STUREPLANSGRUPPEN

2018 var ett mycket expansivt ar fér Sture-

plansgruppen. | slutet av augusti var det pre-
miar for det exklusiva boutiquehotellet Bank
Hotel, Stureplansgruppen storsta investering

nagonsin.

- VIMAL KOVAC, VD STUREPLANSGRUPPEN

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT
MSEK

1200 45
800 30
400 15

2014 2015 2016 2017 2018

‘= STUREPLANSGRUPPEN

VD: Vimal Kovac
BRANCH: Hotell och restaurang
GEOGRAFISK NARVARO: Stockholm och Géteborg

WEBSIDA: www.stureplansgruppen.se
INVESTERINGSAR: 2007
VIKTIGASTE 2018: Invigning av det nya boutiquehotellet Bank Hotel

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr 1180 604 1106 900
RORELSERESULTAT, Tkr 1917 38 310
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 5146 31096
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 863 808
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 10% 10%

48.

Stureplansgruppen ir en av landets ledande aktorer
inom restaurang-, konferens-, catering-, konsert-,
hotell- och upplevelseindustrin. Férutom huvud-
marknaden i Stockholm bedriver och utvecklar
Stureplansgruppen verksamhet i Géteborg, Visby
och Are. Koncernen bestér av ett 60-tal foretag.

Stureplansgruppen bedriver i dagsliget nira 40
restauranger, nattklubbar och caféer. Foretaget
dger dven Berns och Stockholm City Conferen-

ce Center. Man bedriver contract catering via
dotterbolaget SPG Arena Catering och ir exklusiv
leverantor av mat och dryck i arenorna Ericsson
Globe, Hovet och Annexet. Genom dotterbolaget
SPG Events planeras och genomfors evenemang
sdsom pressvisningar, seminarier, middagar, galor,
modevisningar, utstillningar och missor.

Verksamhetens fokus ligger pd att stirka den
marknadsledande positionen genom att kontinuer-
ligt utveckla befintliga verksamheter.



VASENTLIGA HANDELSER

I slutet av augusti var det premiir for det exklusi-
va boutiquehotellet Bank Hotel, Stureplansgrup-
pen storsta investering nigonsin.

Under éret 6ppnade Stureplansgruppen dven ett
antal restauranger, som den flerfaldigt prisade

L Avventura, Gulddrakenvinnaren Videgdrd,
APO, Calle P samt Bonnie’s som efter endast tre
ménader utsigs till Arets Affirskrog av Dagens
Industri.

FINANSIELL UTVECKLING

Ect flertal nysatsningar, diribland ett nytt hotell,
har medfort kostnader som ocksd budgeterats. De
nyoppnade verksamheterna har inneburit investe-
ringar om totalt 153 MSEK och minskade under
2018 koncernens resultat med 33 MSEK.

Under 2019 idr avsikten att fokusera pd optimering

och effektivisering av befintliga verksamheter,
kvalitetsutveckling och arbete mot ldngsiktiga
madl. De nirmaste dren kommer att kinnetecknas
av konsolidering av verksamheten och ytterligare
insatser for att nd en forbittrad och uthdllig lon-
samhet i kombination med 6kad tillvixt.

NETTOOMSATTNING
MSEK

Restauranger
474,4 (40%)

Svrigt
17,5 2%)

Event, konferens
och hotell
508,2 (43%)

118

(2017: 1107)

Nattklubbar
180,5 (15%)
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SACHAJUAN

Under aret har vi genomfért omfattande for-
andringar av distributionen i USA och Kanada
for att ytterligare 6ka var genomslagskraft, Oka
var lokal narvaro och driva expansionen.

- SACHA MITIC, VD

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT OMSATTNINGSTILLVAXT
MSEK
* (o)
%0 1 8 /O
20 GENOMSNITT SENASTE
FEM AREN
10
2014 2015 2016 2017 2018

VD: Sacha Mitic
BRANSCH: Harvard- och skénhetsvardsprodukter
GEOGRAFISK NARVARO: Over 40 marknader éver hela varlden
WEBSIDA: www.sachajuan.se
INVESTERINGSAR: 2010
VIKTIGASTE 2018: Forandringar for att driva expansion i Nordamerika

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr 38158 30123
RORELSERESULTAT, Tkr -3 391 -2 645
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr -3 442 -2 691
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 13 12
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 25% 21%
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SACHAJUAN

RAIR REPASH

FESLTRL
i

Sachajuan grundades 1997 av frisdrerna Sacha
Mitic och Juan Rosenlind, bida vilmeriterade
frisérer med ling bakgrund och erfarenhet inom
frisér- och modebranschen.

Huvudsakliga verksamheten bestdr i utveckling,
produktion, marknadsféring och forsiljning av
hérvédrds- och skonhetsprodukter. Foretaget driver
dven en egen frisorsalong i centrala Stockholm.
Verksamheten har utvecklats mycket vil och om-
sdttningen har senaste fem &ren visat en tillvixt pd
1 genomsnitt 18 procent.

MARKNADEN

Under 2018 har Sachajuan fortsatt att utveckla

distributionen pd de éver 40 marknader dir varu-

mirket dr aktive. Sdrskild vikt har lagts vid USA

och Kanada didr man genomfort forindringar for

att ytterligare oka sin genomslagskraft, oka den

lokala nirvaron och driva expansionen:

e Etablering av ett heldgt dotterbolag, Sachajuan
Inc, i New York.

® Bolaget har slutit avtal med ett 3PL lager i New
York for att effektivt stodja leveranser till de 13
nya distributorer man knutit ¢ill sig i USA och
Kanada.

Man har dessutom investerat i ett nytt affirssystem
for att stodja planering, inkdp, order och kundre-
lationer, ndgot som ses som en forutsittning for att
mota okad tillvixt. Organisationen har stirkts och
om organiserats pd huvudkontoret for att skapa ett
mer robust backoffice och en 6kad styrning. For att
stodja forsiljningen i de professionella kanalerna
har man skapat ett utbildningsprogram som kom-
mer att utforas av ett nidtverk med 14 frilansande
utbildare i USA och Kanada.



Under 2019 kommer bolaget att ligga fokus pad
att utveckla de tre huvudkanalerna i premium Re-
tail, professionella Salonger och premium Online,
fraimst i USA ddr varumirket har enskilt storsta
forsiljning och marknad.

Under det kvartalet 2019 planerar Sachajuan att
ta 6ver forsiljningen frin de tre storsta online-
aktorerna i USA: Sephora, Net-A-Porter och
Amazon.

FINANSIELL UTVECKLING
Omsittningstillvixten under 2018 uppgick till

23 procent och vintas vara fortsatt betydande de
nirmaste dren, bdde genom befintliga distributérer
och genom distributérer pd nya marknader. Am-
bitionen ir att behilla en bruttomarginal kring 50
procent och att rorelsekostnaderna inte skall ka
vidare i takt med forsiljningstillvixten.

NETTOOMSATTNING

MSEK

Salong
5,9 (15%)

Produktférsaljning
32,3 (85%)

38,2

(2017: 31,1)
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ZENTERI

"Tack vare fokus pa lbnsamhet och effektivi-
tet och med ny produktutveckling och trots
en storre omstrukturering kan vi aven for 2018
redovisa ett positivt EBITDA pa 5,4 mkr.”

- JORGEN NILSSON, VD

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT OMSATTNINGSTILLVAXT

-1 36%
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2014 2015 2016 2017 2018

Azenterio

raimaging TV
VD: Jorgen Nilsson
BRANSCH: Mjukvaruutveckling
GEOGRAFISK NARVARO: Europa, Norden, USA
WEBSIDA: www.zenterio.se
INVESTERINGSAR: 2010

VIKTIGASTE 2018: Stort 4-arigt produktutvecklingsprogram hos Deutsche

Telekom slutfért.

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr 231921 238 765
RORELSERESULTAT, Tkr -66 209" -22 595
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr -77 808 -30 692
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 164 178
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 10% 10%

D Inklusive jamforelsestérande post om -7 900 Tkr samt nedskrivning av goodwill
med -30 000 Tkr.

52.

Globalt finns det idag 6ver 1 miljard betal-TV-
kunder, en siffra som forvintas oka till 6ver 1,1
miljarder &r 2020. Inom betal-TV anvinds hund-
ratals olika operativsystem, nigot som gor mark-
naden mycket fragmenterad. Som en jimforelse
kan nimnas persondator- och mobilmarknaderna,
dir endast ett fital operativsystem idag idr i bruk.
Hittills har betal-T'V-operatorer tvingats arbeta
med ett stort antal operativsystem nir de velat
lansera nya T'V-tjinster.

Zenterio erbjuder genom sitt Zenterio OS en kost-
nadseffektiv 16sning som mojliggor en enklare och
snabbare utveckling av interaktiva betal-TV-tjins-
ter och -applikationer, vilka dessutom kan anvin-
das med existerande hdrdvara.

VERKSAMHETEN

Zenterio slutforde 1 slutet av 2018 ett stort 4-8rigt
produktutvecklingsprogram &t Deutsche Tele-
com ("DT”). DT har nu den mest sofistikerade
TV-plattform som ndgonsin lanserats, rik pd funk-
tioner samt integrering av Netflix och Amazons
tjinster. Zenterio kommer under 2019 att erbjuda
denna plattform till en bredare marknad.

Under hosten 2018 lanserade foretaget en helt ny
underhéllningsplattform, Zenterio TV. Den-

na plattform tillsammans med Zenterio Cloud
erbjuder TV-operatérer att sikert och effektivt
hantera och leverera underhdllning till hemmet.

Genom dotterbolaget AdScribe fick Zenterio
under dret nya uppdrag frin existerande kunder
genom riktad paketerad uppgradering nista gene-
rations smarta analytisk SaaS-16sning for att finga
slutkundernas beteende och forbittra program
samt tjinsteutbud och méjliggdrande av direkt
anpassade reklam.



SDIPTECH

Jag kan med gladje summera ett starkt 2018 for
Sdiptech. God organisk och férvarvad tillvaxt
liksom férbattrad [Gnsamhet.

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT

- JAKOB HOLM, VD

OMSATTNINGSTILLVAXT
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2014 2015 2016 2017 2018
© SOIPTECH
VD: Jakob Holm
BRANSCH: Urban infrastruktur

GEOGRAFISK NARVARO:
WEBSIDA:
INVESTERINGSAR:
VIKTIGASTE 2018:

Sverige, Norge, UK, Osterrike och Kroatien
www.sdiptech.com/sv/

2017

Atgérdsprogram fér hiss avslutat med framgang

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr 1496 200 1077 800
RORELSERESULTAT (EBIT), Tkr 143 300 156 300
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 126 800 119 400
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 1050 882

HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka

2% 2%

Sdiptech arbetar med urban infrastrukeur. Foreta-
get tillhandahaller nischade produkter och tjinster
inom modernisering, nyinstallation, service och
underhdll nir det giller till exempel sjukhus, tra-
fiksystem, vattenledningssystem och datacenter.

Den globala urbaniseringstrenden skapar ett
okande behov av utveckling och underhdll av vil
fungerande sambhiillskritiska funktioner och infra-
struktur i storstider. Sdiptech ir vil positionerat
for att mota detta vixande behov.

VERKSAMHETEN 2018

Hosten 2017 sjosattes ett dtgirdsprogram med
malet att dterstilla lonsamheten inom Sdiptechs
hissverksamhet. Foretaget har fokuserat pd funda-
mentala justeringar i verksamheten for att uppné
bestaende effekter. Atgirdsprogrammet gav resul-
tat redan under det forsta kvartalet 2018 och i det
fjarde kvartalet kunde det avslutas med framgéng.

Under dret forvirvades atta bolag, varav fem i
Sverige, tvd i Storbritannien och ett i Norge. Fem
av dessa bolag levererar nischade produkter och
tjdnster inom vatten och energi, medan de 6vriga
riktar in sig pd olika speciella infrastrukturlds-
ningar inom sikerhet, klimatkontroll och flygra-
diokommunikation.

For att tydliggora och renodla Sdiptechs kirnverk-
samhet ingicks i april 2018 avtal om forsiljning av
supportverksamheten.

Omréden som blir allt viktigare for samhillets ut-
veckling ir vatten, energi, kommunikation, trans-
porter och sikerhet. Sdiptech har dirfor under en
lingre tid inriktat sitt arbete mot dessa omrdden.
Fran och med januari 2019 etableras tre nya affirs-
omraden: Water & Energy, Special Infrastructure
Solutions och Property Technical Services.
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HOLMSTROM PRIVATE EQUITY

NUEVA
GRANADA
GOLD

En ovantad dkning av guldproduktionen

vid Segovias gruvanlaggning och en 6kning
av guldhalten i Providencia-gruvan medfdrde
under 2018 en vasentlig uppsida for var

Investering.

= = NUEVA
GRANADA
— = GOLD

VD:

BRANSCH:

GEOGRAFISK NARVARO:
WEBSIDA:
INVESTERINGSAR:
VIKTIGASTE 2018:

- ABRAHAM DROST, VD

Abraham Drost

Gruvdrift och utvinning av adelmetaller

Nord- och sydamerika

www.ng.gold

2017

NG Gold bildas efter en fusion av Lemuria Royalties
och delar av Sun Valley Company. Verksamheten inleds
under april 2018.

2018
NETTOOMSATTNING, Tkr 34779
RORELSERESULTAT, Tkr 21850
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 18 159
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 2
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 5%

Da bolaget bildades 2018 &r jamfdrelsetal fér 2017 ej tillgéngliga.

54.

Nueva Granada Gold (NG Gold) inledde sin
verksamhet i april 2018 efter en fusion av Lemuria
Royalties Corp och delar av Sun Valley Company
DMCC. Foretaget investerar i foretag inom ddel-
metallsutvinning och tillhandahéller en innovativ
modell for finansiering av deras rorelsekapital.

NG Gold investerade under 2018 i en obligation
utgiven av Gran Colombia Gold. Obligationen
16per med en rdnta om 8,25 procent om aret och
amorteras kvartalsvis genom forsiljningen av
fysiskt guld deponerat pé ett guldfértroende konto
med golvprisskydd pd 1 250 US-dollar per uns
guld. Nir guldpriset ligger 6ver det etablerade
golvpriset finns det en guldpremie uppdt. Bolaget
anvinde ett marginalkonto med Cannacord for att
forvirva sddana obligationer, vilket 6kade intern-
rintan till mer dn 14 procent (varierar beroende pd
guldpriset).

Under 2018 skedde en betydande ckning av
guldproduktionen vid Segovias gruvkomplex och
guldhalten i Providencia-gruvans produktion
forbattrades. Dessa nya hogkvalitativa fyndigheter
har kunnat utvinnas snabbare dn vad som ur-
sprungligen planerades, nigot som tidigareldgger
tidpunkten dd NG Gold erhéller de forvintade
kassaflodena. Eftersom denna produktionstopp inte
forutsdgs vid utvirderingen av kontraktet, utgor
den en uppsida for vér investering.



BRANSCH: Spelutveckling
WEBSIDA: www.mutate.se
INVESTERINGSAR: 2018

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr 16 4
RORELSERESULTAT, Tkr -8 410 -6 963
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr -8 526 -7 083
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 9 12
HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka 4% -
VARENNE
BRANSCH: Investment
WEBSIDA: www.varenne.se
INVESTERINGSAR: 2000

2018 2017
NETTOOMSATTNING, Tkr - 86 501
RORELSERESULTAT, Tkr 33378 55156
RESULTAT EFTER FINANSNETTO, Tkr 27 707 49 891
ANTAL ANSTALLDA, medeltal 3,5 35

HOLMSTROMGRUPPENS AGARANDEL, cirka

3%

3%

Den stora minskningen i Varennes omsattning (och antalet anstéllda) férklaras av att
dotterbolaget Quesada Kapitalférvaltning AB fran och med 2018 inte ldngre konso-
lideras i koncernredovisningen. Quesada Kapitalférvaltning AB klassificeras enligt

huvudregeln i IFRS 10 som en finansiell placering.

MUTATE

Mutate drivs av visionen att forbittra och forhoja
det sociala i spelande och att spelande ska vara utan
begrinsningar. Dirfor utvecklar bolaget en teknik
och en plattform for att gora socialt spelande frik-
tionsfritt. Efter flera rs utveckling kunde Mutate
visa att bolagets teknik gor det mdjligt att streama
spel. Man erbjuder nu anvindare det man kallar
“instant social play”, en plattform som idr oberoende
av hdrdvara och som ger dtkomst till spel utan att
behova ladda ner.

VARENNE

Varenne ir ett investmentbolag som investerar i
nordiska entreprendrsledda tillvixtbolag som soker
expansionskapital samt en finansiell medinvestera-
re och dgarpartner. Varennes affirsidé dr att aktivt
arbeta for att bidra till respektive portfoljbolags
framgéng och dirigenom skapa langsiktigt god
avkastning for Varennes aktiedgare.
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FINANSIELL INFO
OCH RAKENSKAPER

Under senaste 10 aren har
koncernens omsattning 6kat

fran 40 miljoner till dver en
miljard. Under samma tid

har balansomslutningen 6kat
fran 400 miljoner till mer an

fem miljarder. Tillvaxten, som
skett med I6nsamhet, har gett
koncernen en successivt starkare
finansiell stallning som underlattat
den breddning som skett av
koncernens verksamheter.

- FREDRIK HOLMSTROM,
VD OCH STYRELSEORDFORANDE
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FINANSIELL INFO
OCH NYCKELTAL

58.

Holmstromgruppen bygger sin affirsmodell pa
att fastigheter finansieras med bade eget kapital
och externa lan for att f3 god avkastning pé satsat
kapital. Investeringar i aktieportfoljen dr ddr-
emot obeldnade. Totalt har Holmstromgruppen en
mycket stark finansiell stillning, vilket framgdr av
den synliga soliditeten om 35,3 procent.

Den 31 december 2018 uppgick koncernens kassa
till 616 Mkr (347) och kassalikviditeten var 427,8
procent (370,6).

Vid utgingen av 2018 hade koncernen langfristi-
ga 18n om 2 784 Mkr (2 078), vilka alla forfaller
mellan ett och fem 4r efter balansdagen.



FLERARSOVERSIKT

Resultatrdkningar i sammandrag, TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1094 564 1807 125 1009 873 915 910 189 346
Ovriga intakter 30150 25 392 51900 9 221 1551
Summa intakter 1124 714 1832 517 1061773 925 131 190 897
Fastighetskostnader -815 038 -1308 120 -612 281 -601 766 -96 190
Ovriga externa kostnader -142 845 -79 463 -63 697 -70 659 -12 639
Avskrivningar -12 645 -10 726 -7 456 -1897 -6 936
Personalkostnader -73 939 -48 792 -33 472 -19 506 -11 049
Rorelseresultat 80 247 385 416 344 867 231303 64 083
Resultat frdn intresseféretag 128 184 -8 687 14 509 152 369 -13 966
Resultat frdn vardepapper och fordringar -8 935 -1905 14 228 -16 590 6 846
Ranteintakter och liknande 22 656 12 616 7 636 3738 4 293
Rantekostnader och liknande -166 741 -123 963 -98 887 -56 843 -27 321
Resultat efter finansiella poster 55 411 263 477 282 353 313 977 33 935
Skatter -3 037 -1346 -727 -1454 -2 105
Arets resultat 52 374 262 131 281626 312 523 31830
Varav minoritetsintresse -20 528 159 575 141 444 16 224 1 487
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Immateriella anldggningstillgdngar 1903 3133 3996 5492 14 250
Forvaltningsfastigheter 1225 404 805 592 589 759 593 837 464 682
Ovriga materiella anldggningstillgédngar 119 418 58 355 40 305 24 811 19 404
Finansiella anldggningstillgangar 1627 450 1720 206 827 898 464 881 220 034
Omsattningsfastigheter 1195 559 1313 623 1163 525 1142 635 424 231
Lager av vardepapper 2 047 6 761 30 141 10 312 10 533
Kortfristiga fordringar 538 043 667 356 512 897 225 319 207 834
Kortfristiga placeringar (0] 0 (0] 0 356
Likvida medel 615 801 346 570 579 660 291835 70 094
Summa tillgédngar 5 335 685 4 921 596 3748 181 2 759122 1431418
Eget kapital (moderbolagets aktiedgare) 1325 653 991171 909 958 859 638 471 068
Minoritetsintressen 558 238 622 532 522 303 398 538 62 519
Avsattningar 119 600 84 913 83 506 83 809 57 158
Rantebarande skulder 3062 469 2 949 359 2 031 371 1276 694 800 292
Ej rantebéarande skulder 269 725 273 621 201043 140 443 40 381
Summa eget kapital och skulder 5 335 685 4 921596 3748181 2 759122 1431418
NYCKELTAL 2018 2017 2016 2015 2014
Avkastning pa eget kapital, % 3,0 17,0 21,0 35,0 6,6
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 4,7 9,7 12,7 19,2 5,4
Avkastning pa totalt kapital, % 4,3 8,9 n,7 17,7 5,0
Kassalikviditet, % 427,8 370,6 543,4 368,2 689,1
Synlig soliditet, % 35,3 32,8 38,2 45,6 37,3
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FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Styrelsen for F. Holmstromgruppen AB, org.nr. 556696-3590,
avger hirmed drsredovisning och koncernredovisning for riken-
skapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Dir inget annat anges avser uppgifterna koncernen. Samtliga
belopp anges i tusentals kronor (TSEK) om inget annat anges.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Koncernens verksamhet bestdr i att utveckla, forvalta och dga
fast egendom samt att dga och forvalta virdepapper.

Moderbolagets verksamhet bestér i att dga och forvalta dotterfo-
retag.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Koncernens stabila tillvixt har fortsatt under dret. Holmstrom
Fastigheter har erhdllit ett forvaltningsuppdrag frdn Bondsud-
den omfattande 21 fastigheter om totalt ca 36 000 kvm. Inom
Holmstrom Private Equity har investeringar skett i Sachajuan
och Mutate. Under 2018 tog dgarna i Serendipity Ixora beslutet
att paborja en utforsiljning av tillgdngarna. I januari 2019 togs
det formella beslutet vid bolagsstimma att likvidera bolaget,
vilket vintas slutforas under hosten 2019. Inom Projektutveck-
ling har under 4ret avtalats om forvirv av 3 068 byggritter samt
avyttrats 1 314 boenden.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA
UTVECKLINGEN

Koncernens verksamhet och resultat under det foljande riken-
skapséret bedoms utvecklas positivt.

FLERARSOVERSIKT (KONCERNEN)

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolagets risker och osikerhetsfaktorer utgérs fraimst av foljande:

e Finansiering: risken for att finansiering inte kan erhallas eller
endast erhéllas till kraftigt 6kade kostnader.

e Rinterisk: risken for hojda marknadsrintor och ckade finan-
sieringskostnader.

® Makroekonomi: fastighetsbranschen paverkas i stor utstrick-
ning av makroekonomiska faktorer sdsom bland annat allmin
konjunkturutveckling, regionalekonomisk utveckling, befolk-
ningstillvixt och produktionstakt.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Styrelsen och verkstillande direktoren foresldr att till forfogande
stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 169 763 505

drets resultat —154 639
169 608 866

disponeras sd att

i ny rikning balanseras 169 608 866
169 608 866

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande
resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tilliggs-
upplysningar.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1094 564 1807 125 1009 873 915 910
Resultat efter finansiella poster 5541 263 477 282 353 313 977
Eget kapital 1883 891 1613 703 1432 261 1258176
Balansomslutning 5 335 685 4 921596 3748181 2 759122
Soliditet 35% 33% 38% 46%
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KONCERNENS

RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01
BELOPP | TKR Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 1094 564 1807 125
Ovriga rérelseintakter 4 30150 25 392
Summa rorelsens intakter 1124 714 1832 517
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -815 038 -1308 120
Ovriga externa kostnader 6 -142 845 -79 463
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar 7 -12 645 -10 726
Personalkostnader 8,9 -73 939 -48 792
Ovriga rérelsekostnader 10 - -
Summa rérelsens kostnader -1044 467 -1447 101
Rorelseresultat 80 247 385 416
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 12 128 184 -8 687
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 13 -8 935 -1905
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 22 656 12 616
Réantekostnader och liknande resultatposter 15 -166 741 -123 963
Summa finansiella poster -24 836 -121 939
Resultat efter finansiella poster 5541 263 477
Skatt pa arets resultat 16, 17 -3 037 -1346
ARETS RESULTAT 52 374 262 131
Resultat hanforligt till
Moderfdretagets aktiedgare 72 902 102 556
Minoritetsintresse -20 528 159 575
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KONCERNENS
BALANSRAKNING

BELOPP | TKR Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar

Goodwill 18 1146 2 346
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 19 757 787
Summa immateriella anldggningstillgangar 71903 3133

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 20 1225 404 805 592
Inventarier, verktyg och installationer 21 67 174 46 178
Pagadende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar 22 52 244 12177
Summa materiella anldggningstillgangar 1344 822 863 947

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag 25, 26 385142 187 513
Fordringar hos intresseféretag 27 55 692 157 526
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 28 179 708 190 998
Andra langfristiga fordringar 29 1006 908 1184 169
Summa finansiella anldggningstillgangar 1627 450 1720 206
Summa anldggningstillgangar 2 974 175 2 587 286

Omséttningstillgadngar

Varulager mm

Lager omsattningsfastigheter 30 1195 559 1309 823
Bostadsratt 10 060 3800
Lager vardepapper 31 2 047 6 761
Summa varulager 1207 666 1320 384

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 23 659 569
Fordringar hos intresseforetag 38 354 52 268
Aktuella skattefordringar 1413 328
Ovriga fordringar 453 962 605 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 20 655 8 564
Summa kortfristiga fordringar 538 043 667 356
Kassa och bank 615 80171 346 570
Summa omséttningstillgangar 2 361510 2 334 310
SUMMA TILLGANGAR 5 335685 4 921 596
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BELOPP | TKR Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 100 100
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1325 553 991 071
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 1325 653 991171
Minoritetsintressen 558 238 622 532
Summa eget kapital 1883 891 1613 703
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 34, 35 19 600 84 913
Summa avsattningar 119 600 84 913
Langfristiga skulder 36

Obligationslan 1914 325 882 644
Skulder till kreditinstitut 817 180 1055 618
Skulder till intresseféretag 18 371 34 573
Ovriga l&ngfristiga skulder 34 265 105 184
Summa langfristiga skulder 2 784 141 2 078 019
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 278 328 871340
Leverantorsskulder 26 614 20 575
Skulder till intresseféretag - 1403
Ovriga kortfristiga skulder 120 490 107 101
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37 122 621 144 542
Summa kortfristiga skulder 548 053 1144 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 335 685 4 921 596
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FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET
KAPITAL

Avrigt Annat eget

Aktie- tillskjutet kapital inklusive Minoritets- Totalt eget
BELOPP | TKR kapital kapital arets resultat intresse kapital
Ingadende eget kapital 2017-01-01 100 (o} 909 858 522 303 1432 261
Foérvarv och tillskott fran minoritet = = -1936 489 -1447
Uppldsning uppskrivningsfond - - 616 2 618
Utdelning = = -19 995 -59 837 -79 832
Omrakningsdifferens - - -28 - -28
Arets resultat = = 102 556 159 575 262 131
Utgaende eget kapital 2017-12-31 100 (0] 991 071 622 532 1613 703
Ingdende eget kapital 2018-01-01 100 (0] 991 071 622 532 1613 703
Uppskrivning underkoncern - - 139 244 6 018 145 262
Uppldsning uppskrivningsfond - - 615 2 617
Uppskrivning andelar intresse - - 128 473 (¢} 128 473
Emission - - 1208 935 2143
Utdelning = = -15 000 -50 876 -65 876
Effekt andrad skattesats = = 7148 155 7 303
Omrakningsdifferens - - -108 - -108
Arets resultat - - 72 902 -20 528 52 374
Utgaende eget kapital 2018-12-31 100 (0] 1325 553 558 238 1883 891
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KONCERNENS

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01 2017-01-01
BELOPP | TKR 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 80 247 385 416
Erhallen utdelning 10 738 -
Av- och nedskrivningar 12 645 10 726
Rearesultat forsaljning exploateringsfastigheter -246 431 -575 205
Andra ej kassaflddespaverkande poster 11189 6114
Erhallen rénta 20 767 8 892
Erlagd ranta -143 425 -104 261
Betald inkomstskatt -1469 -1 066
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férédndringar av rérelsekapital -255 739 -269 384
Kassafldéde fran férdndringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rorelsefordringar 126 244 -147 419
Minskning/ékning rorelseskulder 1415 -44 828
Minskning/ékning varulager/pagaende arbete -65 535 -148 648
Minskning/6kning varulager vardepapper 2 898 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -190 717 -610 279
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -85 676 -177 352
Investeringar i materiella anladggningstillgangar -40 067 -7 487
Forvarv av immateriella anldggningstillgdngar - -548
Erhallna utdelningar fran intresseforetag 110 452
Foérvarv av intresseféretag -4 316 -58 730
Tillskott till intresseféretag -81425 -3 314
Férsaljning av intresseféretag 11 000 -
Foérandring av langfristiga fordringar intresseféretag 101 834 -129 324
Investeringar i aktier och andelar -23 728 -29 792
Foérsaljning av aktier och andelar 39 308 22 920
Férandring av andra langfristiga fordringar 195 417 97 820
Kassafléde fran investeringsverksamheten 222 799 -285 807
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -32 440 -19 995
Utbetald utdelning till minoritet -50 876 -67 389
Upptagna 1an 1245 057 950 737
Amortering av lan -926 736 -200 357
Emission av teckningsoptioner 2144 -
Kassafloéde fran finansieringsverksamheten 237 149 662 996
Arets kassafldde 269 231 -233 090
Likvida medel vid arets bérjan 346 570 579 660
Likvida medel vid arets slut 615 801 346 570
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01
BELOPP | TKR Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning - -
Summa rérelsens intakter (o} 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -155 -6
Summa rorelsens kostnader -155 -116
Rorelseresultat -155 -116
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag n - 35 000
Summa finansiella poster - 35 000
Resultat efter finansiella poster -155 34 884
Resultat fére skatt -155 34 884
Skatt pd arets resultat - -
ARETS RESULTAT -155 34 884
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

BELOPP |I TKR Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernfoéretag 23,24 30100 30100
Summa finansiella anléggningstillgangar 30 700 30 7100
Summa anlaggningstillgangar 30 100 30 100
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 142 603 172 802
Summa kortfristiga fordringar 142 603 172 802
Kassa och bank 2 000 30
Summa omséttningstillgangar 144 603 172 832
SUMMA TILLGANGAR 174 703 202 932
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 33 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 169 763 149 879
Arets resultat -155 34 884
Summa fritt eget kapital 169 608 184 763
Summa eget kapital 169 708 184 863
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 28 30
Ovriga kortfristiga skulder 4 919 17 995
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 37 48 44
Summa kortfristiga skulder 4 995 18 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 703 202 932
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FORANDRINGAR

| MODERBOLAGETS

EGET KAPITAL

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | TKR kapital fond resultat resultat kapital
Ingdende eget kapital 2017-01-01 100 () (0} 169 874 169 974
Disposition enligt arsstdmman - - 169 874 -169 874 (0]
Utdelning - - -19 995 - -19 995
Arets resultat - - - 34 884 34 884
Utgaende eget kapital 2017-12-31 100 (0] 149 879 34 884 184 863

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | TKR kapital fond resultat resultat kapital
Ingdende eget kapital 2018-01-01 100 (0] 149 879 34 884 184 863
Disposition enligt arsstdmman - - 34 884 -34 884 (0}
Utdelning - - -15 000 - -15 000
Arets resultat - - - -155 -155
Utgaende eget kapital 2018-12-31 100 (0] 169 763 -155 169 708
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS

2018-01-01 2017-01-01
BELOPP |I TKR 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -155 -116
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréandringar av rérelsekapital -155 -116
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Minskning/6kning av rérelsefordringar 30199 32 308
Okning/minskning rérelseskulder 2 366 -12 167
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 32 565 20 025
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0} (¢}
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -30 440 -19 995
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 440 -19 995
Arets kassafléde 1970 30
Likvida medel vid arets bérjan 30 0
Likvida medel vid arets slut 2 000 30
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TILLAGGS-
UPPLYSNIN

Not 1 Vasentliga redovisnings-
principer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovis-
ningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3). Féljande virderings- och omrikningsprinciper
ar tilldimpade i drsredovisningen:

FORETAGETS SATE
Moderforetaget E Holmstromgruppen AB ir ett foretag som har

sitt site i Stockholm. Huvudkontorets adress 4r Sturegatan 6,
Box 5184, 102 44 Stockholm.

VARDERINGSGRUNDER TILLAMPADE VID UPPRAT-
TANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA RAPPORTER
Tillgdngar, avsittningar och skulder #r redovisade till anskaff-
ningsvirde om inget annat anges.

FUNKTIONELL VALUTA SAMT
REDOVISNINGSVALUTA

Bolagets funktionella valuta ir svenska kronor, SEK, och utgor
rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals kronor (TSEK).

KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag idr foretag i vilka moderforetaget direke eller
indirekt innehar mer @n 50 % av rostandelarna eller pd annat
sdtt har ett bestimmande inflytande. Konsolidering sker enligt
forvirvsmetoden. Forvirvsmetoden innebir att forvirv av ett
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom mo-
derforetaget indirekt forvirvar dotterforetagets tillgdngar och
skulder. Dotterforetag konsolideras fran den dag dd bestimman-
de inflytande uppnds och konsolidering upphér frin den dag dé
bestimmande inflytande upphor. Frin och med forvirvstidpunk-
ten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade dotterfore-
tagets intikter, kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder
samt eventuell uppkommen goodwill.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orea-
liserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncern-
foretag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag
har i forekommande fall indrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

INTAKTER
Intikeer redovisas till det verkliga virdet av den ersittning
som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for mervir-
deskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Intikter fran forsiljning av tjdnster pd lopande rikning redo-
visas som intikt i den period som arbetet har utfors och material
levereras eller férbrukas.

HYRESINTAKTER

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Hyresintikter inklusive tilligg fran forvaltningsfastigheterna
aviseras i forskott och redovisas linjdrt som en intikt i resul-
tatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Det innebir att
endast de intidkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intikt. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt ver
hyreskontraktets 15ptid.

INTAKTER FRAN FASTIGHETSFORSALJNING
Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas under den period
som bindande avtal har tecknats. Resultat fran fastighetsfor-
siljningar redovisas som avtalat forsiljningspris med avdrag for
forsiljningsomkostnader och redovisat virde for fastigheten.

INTAKTER FRAN PROJEKTUTVECKLING AV
BOSTADSRATTER

Koncernen vinstavriknar frin och med den dag d2 (i) bindande
avtal ingdtts med bostadsrittsforeningen om uppforande av
bostadsritter, (ii) detaljplan finns, och (iii) bindande totalentre-
prenadavtal har ingdtts med en entreprendr. Avtalet for total-en-
treprenad tecknas av eller fors 6ver pa bostadsrittsforeningen.
Koncernen gor en individuell beddmning av reserveringsbehovet
i varje enskilt projekt. Redovisade intikter baserar sig pd dver-
enskommen kopeskilling efter avdrag for osdlda bostadsritter.
Med sélda ligenheter menas att det ska finnas ett bindande avtal
med bostadsrittsinnehavare. Koncernen reserverar for plantis-
ken baserat pa kinnedom om detaljplanearbetet. Upplosning av
planriskreserven sker vid lagakraftvunnet bygglov. Koncernen
gor ocksa reservering for eventuell risk i totalentreprenaden.
Omvirderingar av projektens forvintade slutresultat medfor
korrigering av tidigare upparbetat resultat i bersrda projekt.
Denna prognosidndring ingér i periodens redovisade resultat.
Bed6mda forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat
i den period de identifieras.

INTAKTER FRAN PROJEKTUTVECKLING AV
HYRESRATTER

Koncernen vinstavriknar den dag da (i) bindande avtal in-

gatts med en kopare av hyresrittsprojektet (fastigheten), (ii)
detaljplan finns, och (iii) bindande totalentreprenadavtal har in-
gétts med en entreprendr. Avtalet for totalentrepenad tecknas av
eller fors 6ver pd koparen. Koncernen gor en individuell bedom-
ning av reserveringsbehovet i varje enskilt projekt. Koncernen
stdller vissa garantier for projektet avseende vakans och hyres-
niva for vilka reservering gors utifran de specifika forhallanden
som forekommer i respektive projekt. Omvirdering av reserve-
ringen for hyresgaranti sker l6pande utifrdn aktuellt uthyrnings-
lige. Koncernen reserverar for planrisk baserat pd kinnedom om
detaljplanearbetet. Upplosning av planriskreserveringen sker vid
lagakraftvunnet bygglov. Koncernen gor ocksa reservering for
eventuell risk i totalentreprenaden. Omvirderingar av projek-
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tens forvintade slutresultat medfor korrigering av tidigare upp-
arbetat resultat i berdrda projekt. Denna prognosindring ingdr
i periodens redovisade resultat. Bedomda forluster belastar i sin
helhet direkt periodens resultat i den period de identifieras.

INTAKTER FRAN PROJEKTLEDNINGSAVTAL
Intikter frin projektledningsavtal redovisas successivt baserat
pa firdigstillandegrad av projektet. Graden av firdigstillande
bestims i huvudsak i l6pande takt med att arbetet utfors.

PENSIONSPLANER
Bolaget har avgifts pensionsplaner som foretaget betalar fast-
stillda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resul-
tat belastas for kostnader i takt med att forméanerna intjinas vilket
normalt sammanfaller med tidpunkten for nir premier erliggs.
For forméansbestimda pensionsforpliktelser har foretaget en
forpliktelse att limna Gverenskomna ersittningar till nuvarande
och tidigare anstillda. Foretaget bir i allt visentligt risken att
ersittningarna kommer att kosta mer dn forvintat (aktuariell
risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker frin
forvintningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger
dven om tillgdngarna dr dverforda till ett annat foretag.
Formansbestimda pensionsplaner redovisas i enlighet med
forenklingsreglerna i K3. En avsittning redovisas endast om
stiftelsens formogenhet virderad till marknadsvirde understiger
forplikeelsen. Overstiger stiftelsens formogenhet forpliktelsen
far inte ndgon tillgdng redovisas. Férmansbestimda planer tryg-
gas via pensionsstiftelse.

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration,
bade central- och fastighetsadministration, samt kostnader for
drift- och underhall och fastighetsskatt.

SKATTER

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrikningen, utom dé underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skat-
teeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt #r skatt som ska
betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden
med utgingspunkt i temporira skillnader mellan redovisade
och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen
beriknas baserade pd hur de temporira skillnaderna forvintas bli
utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och skatte-
regler som ir beslutade eller aviserade per balansdagen.

72.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas
vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna skattefordringar avse-
ende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det idr sannolikt att dessa kommer att
medfora ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas
inklusive uppskjuten skatt.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Foérvaltningsfastigheter

Bolagets forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvirde
med tilligg for investeringar. Vid till- och ombyggnationer
kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall.
Innan firdigstillande redovisas investeringar som pagdende
nyanldggningar.

Exploaterings-, projekt- och
forvaltningsfastigheter
Vid forvirv av en fastighet gors en bedomning om fastigheten
skall utvecklas eller anvindas som forvaltningsfastighet. Be-
domningen for paverkan pd koncernens resultat och finansiella
stdllning dd hanteringen ir olika redovisningsmaissigt.
Exploaterings- och projektfastigheter innehas i syfte att ut-
veckla och avyttra bostider, savil hyresritter som bostadsritter.
Fastigheterna redovisas som varulager, dven om vissa fastigheter
i avvaktan pd utveckling forvaltas med hyresintikter. Redovis-
ning sker till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsilj-
ningsvirde. Exploaterings- och projektfastigheter redovisas i
sin helhet som tillgdng vid tilltrdde. Eventuell skatterabatt vid
forvirv minskar fastighetens anskaffningsvirde.
Foretagsledningen gor en individuell bedémning av varje
fastighet for att avgora om syftet dr att utveckla och avyttra
bostider, sdvil hyresritter som bostadsritter eller om syftet dr
att dga fastigheterna langsiktigt.

Pagaende fastighetsarbeten
Pigdende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Inventarier m.m.
Inventarier redovisas till anskaffningsvirde minskat med av-
skrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas av-
skrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall
tillgdngarnas/ komponenternas restvirde. Byggnaden har delats
upp pa nedanstdende komponenter med respektive avskriv-
ningstider.



Stomkomplettering
155 11S CE TRV RNNINNURTRTSRRRITRTRIUN VR TINRRRITNV VRIS

Virmeanldggning/sanitet
Inre ytskikt/VIEVALOr ....c..cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiecccc

Inventarier, verktyg och installationer..........ccccccooveeneenen. 5 ér

Linjir avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materi-
ella anldggningstillgangar.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bolagets immateriella anldggningstillgdngar upptas till anskaff-
ningsvirde med med avdrag for avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Utgifter for internt upparbetade immateriella
tillgdngar redovisas i resultatrikningen dd de uppkommer.
Tillkommande utgifter for en immateriell tillgdng liggs till
tillgdngens anskaffningsvirde endast om de 6kar de framtida
ekonomiska fordelarna och kan beriknas pa ett tillforlitlige sitt.

Avskrivningsprinciper for immateriella anldggningstillgangar
GoodWill ....ooooiiiiiii 10 ar
LiCeNSer...ooovviiiiiiiiiiiicc 5 ar

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje
balansdag for att bedéma om det finns indikation pd nedskriv-
ningsbehov. Om sidan indikation finns, beriknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och
nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvir-
det understiger det redovisade virdet. En nedskrivning dterfors
endast om tillgdngens redovisade virde efter dterforing inte
overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdeme-
toden. Forvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingdr som
en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernféretag. Det
redovisade virdet for andelar i koncernforetag provas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov dd sddan indikation foreligger.

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Andelar i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt
kapitalandelsmetoden. Andelarna redovisas till anskaffnings-
virde justerat for fordndringar i koncernens andel i intressefore-
tagets egna kapital. Ett bolag redovisas som intresseforetag da
innehavet dr minst 20 procent men inte mer an 50 procent av

rosterna eller pd annat sitt har ett betydande inflytande 6ver den
driftsmissiga och finansiella styrningen.

LEASING

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller opera-
tionell leasing. Finansiell leasing foreligger d& de ekonomiska
riskerna och forménerna forknippas med leasingobjektet i all
visentlighet har forts dver till leasingtagaren. Koncernen har
inga visentliga finansiella leasingavtal varfor samtliga leasingav-
tal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebir att
leasingavgiften fordelas linjirt dver leasingperioden.

HYRESINTAKTER

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Hyresintikter inklusive tilligg frin forvaleningsfastigheterna av-
iseras i forskott och redovisas linjdrt som en intikt i resultatrik-
ningen dver kontraktsperiodens lingd. Det innebir att endast de
intikter som hor till den aktuella perioden redovisas som intikt.
Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyreskontraktets
l6ptid. Hyresavtalen inom koncernen dr mestadels uteslutande
kopplade till bostadshyresgister, dessa ingds normalt tillsvida-
re ddr hyresgidsten har mojlighet att siga upp avtalen med tre
manaders uppsdgningstid.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingli-
ga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

KONCERNINTERNA INKOP OCH FORSALJNINGAR
Inga koncerninterna inkop eller forsiljningar har skett i moder-
bolaget under innevarande eller féregdende ar.

KONCERNBIDRAG
Limnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdis-
positioner i resultatrakningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den mén ned-
skrivning ej fordras.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en
befintlig legal eller informell forpliktelse som en 6ljd av en
intriffad hindelse och det dr troligt att ett utflsde av ekonomis-
ka resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten
av ndr i tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar
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genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till
en rintesats fore skatt som dterspeglar aktuella marknadsbedom-
ningar av pengars tidsvirde och, om det ir tillimpligt, de risker
som ir forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid
varje bokslutstillfille.

SKULDER
Skulder ir redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning
beriknas ske.

LEVERANTORSSKULDER

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella
skulder. Leverantorsskulder har kort forvintad 16ptid och virde-
ras utan diskontering till nominellt belopp.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrik-
ningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pd annat
sitt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
frdn balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa
annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde.

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det fore-
ligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedémningar
och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antagan-
den som paverkar redovisade virden samt limnad information.
Dessa bedomningar baseras pé erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under rddande
omstindigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra forutsittningar uppkommer.

RESULTATAVRAKNING

Bostadsrittsprojekt vinstavriknas frén och med den dag da (i)
bindande avtal ingdtts med bostadsrittsforeningen om uppfo-
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rande av bostadsritter, (ii) detaljplan finns, och (iii) bindande
totalentreprenadavtal har ingdtts med en entreprendr. Avtalet
for totalentreprenad tecknas av eller fors 6ver pd bostadsrittsfor-
eningen. Koncernen gor en individuell bedomning av reserve-
ringsbehovet i varje enskilt projekt. Redovisade intikter baserar
sig pd overenskommen kopeskilling efter avdrag for osélda
bostadsritter. Med sdlda ligenheter menas att det ska finnas ett
bindande avtal med bostadsrittsinnehavare. Koncernen héller
tillbaka intikter for osikerheten kopplad till planrisken baserat
pé kinnedom om detaljplanearbetet. Upplosning av planriskre-
serven sker vid lagakraftvunnet bygglov nir osikerheten kopplat
till planrisk forsvinner. Koncernen haller ocksa tillbaka intdk-
ter for eventuell risk i totalentreprenaden. Omvirderingar av
projektens forvintade slutresultat medfor korrigering av tidigare
upparbetat resultat i berorda projekt. Denna prognosindring
ingdr i periodens redovisade resultat. Bedomda forluster belastar
i sin helhet direkt periodens resultat i den period de identifieras.

Hyresrittsprojekt vinstavriknas den dag da(i) bindande avtal
ingdtts med en kdpare av hyresrittsprojektet, (ii) detaljplan
finns, och (iii) bindande totalentreprenadavtal har ingdtts med
en entreprendr. Avtalet for totalentreprenad tecknas av eller fors
over pd koparen. Koncernen gor en individuell bedémning av
reserveringsbehovet i varje enskilt projekt. Koncernen stiller
vissa garantier for projektet avseende vakans och hyresniva for
vilka koncernen haller tillbaka intdkter utifrdn de specifika
forhéllanden som forekommer i respektive projekt. Omvirde-
ring for rorlig ersittning for hyresgaranti sker l6pande utifran
aktuellt uthyrningslige. Koncernen héller tillbaka intikter for
planrisk baserat pd kinnedom om detaljplanearbetet. Uppls-
ning av planriskreserveringen sker vid lagakraftvunnet bygglov
ndr osikerheten kopplat till planrisk forsvinner. Koncernen
héller ocksa tillbaka intikter for eventuell risk i totalentrepre-
naden. Rorliga ersittningsbelopp uppskattas till det forvintade
virdet och tas med i transaktionspriset i sddan utstrickning att
en visentlig dterforing senare dr mycket osannolik.

Bedomning och uppskattning av rorliga komponenter att
inkludera i transaktionspriset baseras i stor utstrickning péd en
bedémning av framtida forvintad prestanda och all informa-
tion (historisk, aktuell och prognostiserad) som rimligen finns
tillgdnglig for oss.

Omvirderingar av projektens forvintade slutresultat medfor
korrigering av tidigare upparbetat resultat i berérda projekt.
Denna prognosindring ingdr i periodens redovisade resultat.
Bedomda forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat
i den period de identifieras.

Intikter fran projektledningsavtal redovisas successivt baserat
pa firdigstillandegrad av projektet. Graden av firdigstillande
bestims i huvudsak i l6pande takt med att arbetet utfors.



Not 3 Nettoomsattning per verksamhetsgren

KONCERNEN 2018 2017
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Fastighetsverksamhet 91629 106 486
Forsaljning omsattningsfastigheter 1002 935 1700 639
Summa 1094 564 1807 125

Fastighetsverksamheten avser nastan till uteslutande del av hyresavtal avseende bostader. Dessa ingds normalt tillsvidare dar
hyresgésterna har mojlighet att sdga upp avtalen med tre manaders uppsagningstid.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

KONCERNEN 2018 2017
Intakter fran fastighetsférvaltning 383 970
Atervunna kundférluster 36 68
Forsakringsersattningar 393 105
Ovrigt 29 338 24 249
Summa 30150 25 392

Not 5 Fastighetskostnader

KONCERNEN 2018 2017
Drifts- och underhallskostnader -39 425 -42 169
Tomtrattsavgald -106 -133
Fastighetsskatt -1532 -1526
Kostnader omsattningsfastigheter -773 975 -1264 292
Summa -815 038 -1308 120

Not 6 Ovriga externa kostnader

| Ovriga externa kostnader ingdr arvode och kostnadsersattning till revisor med:

KONCERNEN 2018 2017
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -3175 -3122
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag -500 -300
skatteradgivning -300 -700
Ovriga uppdrag -1400 -3 500
Summa -5 375 -7 622
MODERBOLAGET 2018 2017
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -86 -94

revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -
skatteradgivning - -
ovriga uppdrag - -
Summa -86 -94

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovis-
ningen och bokféringen, styrelsens och verkstéallande direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i
samband med revisionsuppdraget.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

KONCERNEN 2018 2017
Goodwill -1200 -1200
Ovriga immateriella anldggningstillgangar -30 =21
Forvaltningsfastigheter -7 193 -6 533
Inventarier, verktyg och installationer -4 222 -2782
Summa -12 645 -10 726
Not 8 Personalkostnader

KONCERNEN 2018 2017
Loner och andra erséattningar

Styrelse, VD och ledande befattningshavare -600 -590
Ovriga anstallda -62 940 -57 551
Summa -63 540 -58 141
Sociala kostnader -28 823 -17 833
- varav pensionskostnader -8 700 -9 321
Summa -92 363 -75 974

Vissa av bolagets personalkostnader inom koncernen aktiveras i projekten. Darfér dverstiger beloppet som anges i noten beloppet

som redovisas i resultatrakningen.

Not 9 Medelantal anstallda

KONCERNEN 2018 2017

Medelantal anstallda med férdelning pa kvinnor och mén uppgar till:

Kvinnor 44 32

Méan 42 30

Summa 86 62

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

KONCERNEN 2018 2017

Resultat vid fastighetsforsaljning - -

Summa (o} (0}
[« - -m

Not 11 Resultat fran andelar i koncernforetag

MODERBOLAGET 2018 2017

Utdelning pa andelar i koncernféretag - 35 000

Summa (o} 35 000
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Not 12 Resultat fran andelar i intresseféretag

KONCERNEN 2018 2017
Andelar i intresseféretags resultat 128 184 -8 687
Summa 128 184 -8 687

Not 13 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstillgangar

KONCERNEN 2018 2017
Utdelning pa andelar i andra féretag 10 738 4 903
Resultat vid forsaljning av andelar i andra féretag 449 -6 127
Nedskrivning av andelar i och langfristiga fordringar hos andra féretag -20 122 -864
Aterféring av nedskrivning av andelar i och lI&ngfristiga fordringar hos andra féretag - 183
Summa -8 935 -1905

Not 14 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

KONCERNEN 2018 2017
Ranteintakter, 6vriga 14 220 12 370
Valutakursdifferenser 8 436 246
Summa 22 656 12 616

Not 15 Rantekostnader och liknande resultatposter

KONCERNEN 2018 2017
Rantekostnader, 6vriga -159 345 -123 963
Valutakursdifferenser -7 396 =
Summa -166 741 -123 963

Not 16 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN 2018 2017
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -1470 -1025

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skattemé&ssigt varde pa byggnader -1567 -321
Summa -3 037 -1346
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Not 17 Avstamning av effektiv skatt

KONCERNEN 2018 2017
Resultat fore skatt 55 41 263 477
Skatt enligt gdllande skattesats (22%) -12 190 -57 965
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -15 362 -5160
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 88 541 130 493
Skatteeffekt av ej varderade underskottsavdrag -53 377 -53 873
Skatteeffekt av temporara skillnader -516 -699
Effekt av andrad skattesats 543 -
Skatteeffekt dvriga poster -10 676 -14 142
Redovisad effektiv skatt -3 037 -1346
MODERBOLAGET 2018 2017
Resultat fore skatt -155 34 884
Skatt enligt gallande skattesats (22%) 34 -7 674
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - 7 700
Skatteeffekt underskottsavdrag -34 -26
Redovisad effektiv skatt 0 0
Not 18 Goodwill

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 18 277 18 277
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 277 18 277
Ingaende avskrivningar enligt plan -15 931 -14 731
Arets avskrivningar enligt plan -1200 -1200
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =17 131 =15 931
Utgaende redovisat virde 1146 2 346

o~ - - - s = - o

Not 19 Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1164 616
Inkdp - 548
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 1164 1164
Ingdende avskrivningar enligt plan -377 -166
Arets avskrivningar enligt plan -30 =
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -407 -377
Utgaende redovisat virde 757 787
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Not 20 Forvaltningsfastigheter

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 509 257 287 498
Inkoép 60 468 221759
Omklassificeringar 179 799 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 749 524 509 257
Ingdende avskrivningar enligt plan -52 086 -44 352
Foérvarvade avskrivningar - -3944
Arets avskrivningar enligt plan -4 385 -3 790
Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan -56 471 -52 086
Ingdende uppskrivningar 362 031 357 121
Arets uppskrivningar 186 738 -
Inkdép = 4 910
Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp -13 610 -10 508
Foérvarvade avskrivningar - -335
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -2 808 -2767
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 532 351 348 421
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 1225 404 805 592

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 1386 200 tkr (987 200). Koncernens fastighetsinnehav har vérderats delvis externt
och delvis internt enligt avkastningsvardering, vid intern vardering har varderingen kompletterats med jamfoérelse med senaste

externa vardering.

Det férekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera hyresintékterna och

ersattning vid avyttring.

| Bolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna fér operationell leasing.
Direktavkastningskravet i genomférda varderingar ligger inom intervallet 1,5 %-5,0 % och snittet uppgar till 3,5 %.

Not 21 Inventarier, verktyg och installationer

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 51571 38 740
Inkdp 25208 12 831
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 779 51571
Ingdende avskrivningar enligt plan -5 393 -2 353
Forvarvade avskrivningar - -258
Arets avskrivningar enligt plan -4 212 -2782
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 605 -5 393
Utgaende redovisat varde 67 174 46 178

| beloppet ingar konst som ej skrivs av pa med 46 575 tkr.
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Not 22 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 12177 3918
Investeringar 40 067 15 746
Omklassificeringar - -7 487
Utgaende redovisat varde 52 244 12177
Not 23 Andelar i koncernforetag
MODERBOLAGET 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 30100 30100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30100 30 100
Utgaende redovisat virde 30 100 30 100
Not 24 Specifikation av bolagets innehav av aktier
och andelar i koncernforetag
NAMN Antal andelar Andel i procent * Redovisat varde
F Holmstrom Fastigheter AB 76 741 952 100,00% 30 000
F Holmstréom Private Equity AB 1000 100,00% 100
30100
* Avser bade kapital- och dgarandel.
NAMN Org. nummer Sate
F Holmstrém Fastigheter AB 556530-3186 Stockholm
F Holmstréom Private Equity AB 556724-4800 Stockholm
Not 25 Andelar i intresseféretag
KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 196 599 131 349
Anskaffning 4 316 58 730
Férsaljning -11 000 -
Aktieagartillskott 81425 3289
Andel av intresseféretags resultat 128 184 -8 687
Erhallen utdelning -110 453 -
Uppskrivningar 128 473 =
Omklassificeringar -23 316 11 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 394 228 196 599
Ingdende nedskrivningar -9 086 -9 086
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -9 086 -9 086
Utgaende redovisat virde 385142 187 513
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Not 26 Specifikation av bolagets innehav av aktier

och andelar i intresseforetag

NAMN Andel i procent * Redovisat vdrde
Kvitfjell Prosjektutvikling AS 34,00% 41
Sachajuan Haircare AB 24,90% 9 940
Svenska Husgruppen Intressenter AB 45,00% 7 125
Soderblick Utveckling AB 50,00% 46
Soéderblick Produktion AB 50,00% 109
FL Properties Uppsala AB 50,00% -73
Moutarde Equity AB 35,00% 434
Magnolia Senap AB 50,00% -2
Sollentuna Stinsen JV AB 45,00% 73 681
Kanikenasvarvet Bostad HB 45,00% 8 087
Vincero Fastigheter 3 AB 50,00% 223774
Vincero Fastigheter 4 AB 50,00% 48
Bonasudden Holding AB 25,05% 43 728
KIASVA AB 46,00% 258
Fastighets AB Partille Port 5 46,00% -272
Bollmora Vardfastigheter AB 46,00% 260
Hallestad Nyponknoppen AB 46,00% (0}
Donatus AB 30,00% 0
Skogskarlen Bergshamra Holding AB 50,00% 1074
Skogskarlen Bergshamra Holding AB VV adj 15 898
Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB 50,00% 25
My Jemma SARL 40,00% 961
385 142
* Avser bade kapital- och dgarandel.
NAMN Org. nummer Sate
Kvitfjell Prosjektutvikling AS 992 601787 Oslo, Norge
Sachajuan Haircare AB 556646-8152 Stockholm
Svenska Husgruppen Intressenter AB 556871-5717 Borlange
Soderblick Utveckling AB 556849-9445 Stockholm
Sdéderblick Produktion AB 556849-9452 Stockholm
FL Properties Uppsala AB 556870-5304 Stockholm
Moutarde Equity AB 556912-2079 Stockholm
Magnolia Senap AB 556887-5925 Stockholm
Sollentuna Stinsen JV AB 559085-9954 Stockholm
Kanikenasvarvet Bostad HB 969782-0810 Stockholm
Vincero Fastigheter 3 AB 559040-3183 Stockholm
Vincero Fastigheter 4 AB 559172-6954 Stockholm
Bonéasudden Holding AB 556984-4557 Stockholm
KIASVA AB 559081-9487 Stockholm
Fastighets AB Partille Port 5 556960-0298 Stockholm
Bollmora Vardfastigheter AB 559063-2955 Stockholm
Hallestad Nyponknoppen AB 559092-4220 Stockholm
Donatus AB 556825-9351 Stockholm
Skogskarlen Bergshamra Holding AB** 559126-5771 Stockholm
Bryggkaffe Fastighetsutveckling AB 559159-7496 Stockholm

My Jemma SARL

7000094929 Monaco, Frankrike

** Innehav klassificerade som joint ventures.
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Not 27 Fordringar hos intresseféretag

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 157 526 28 202
Avgaende poster -101 834 129 324
Utgaende redovisat varde 55 692 157 526
Not 28 Andra langfristiga vardepappersinnehav

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 190 998 184 126
Foérvarv 23728 29 792
Nedskrivning -19 475 =
Omklassificeringar 23 316 -
Avgaende poster -38 859 -22 920
Utgaende redovisat virde 179 708 190 998
Not 29 Andra langfristiga fordringar

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 1184 169 493 307
Fordran fastighetsforsaljning -204 000 -
Depositioner 7 000 -
Ovrigt 19 739 -
Avgaende poster - 690 862
Utgadende redovisat varde 1006 908 1184 169
Not 30 Lager omsattningsfastigheter

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets boérjan 1309 823 1159 725
P&gaende nybyggnad 657 000 1379 220
Omklassificeringar -180 264 =
Foérvarv 183 000 =
Forsaljningar -774 000 -1229 122
Utgaende redovisat viarde 1195 559 1309 823
Not 31 Lager vardepapper

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 6 761 30 141
Nedskrivning -1816 -
Forsaljning vardepapper -2 898 -
Avgaende poster - -23 380
Utgaende redovisat viarde 2 047 6 761
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Not 32 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 387 351
Upplupna ranteintakter 3708 1819
Ovriga poster 16 560 6 394
Summa 20 655 8 564
Not 33 Antal aktier och kvotvarde, moderbolaget
Antal aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet &r 100 kr per aktie.
Not 34 Uppskjutna skatteskulder
KONCERNEN Uppskjuten Uppskjuten
2018-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark () -119 600 -119 600
Obeskattade reserver - - -
Netto uppskjuten skatteskuld (o] -119 600 -119 600
Uppskjuten Uppskjuten
2017-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark (0} -84 913 -84 913
Obeskattade reserver - - -
Netto uppskjuten skatteskuld (0] -84 913 -84 913
Not 35 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader
och underskottsavdrag
Redovisat
KONCERNEN Belopp vid over resultat-/ Belopp vid
2018-12-31 arets ingang balansrékning arets utgang
Byggnader och mark -84 913 -34 687 -119 600
Obeskattade reserver - - (¢}
Summa -84 913 -34 687 -119 600

* 618 ar hanforligt till upplosning uppskrivningsfond, 7 302 &r hanforligt till &ndrad skattesats och -41 039 hanforligt till uppskriv-
ningar pa fastigheter. Samtliga poster &r redovisade 6ver balansrakningen och uppgar totalt till -33 119. -1 568 avser redovisat

Over resultatrakningen.

Redovisat
KONCERNEN Belopp vid over resultat-/ Belopp vid
2017-12-31 arets ingang balansrékning arets utgang
Byggnader och mark -83 211 -1702* -84 913
Obeskattade reserver -295 295 (0]
Summa -83 506 -1407 -84 913

* 618 ar hanforligt till uppldsning uppskrivningsfond och redovisat éver balansrakningen och -2 000 ar hanférligt till férvarv och
redovisat &ver balansrdkningen. Totalt uppgar uppskjuten skatt redovisad dver balansrakningen till -1 382. -321 avser redovisat

over resultatrakningen.
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Not 36 Langfristiga skulder

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Obligationslan

- forfall mellan ett och fem ar efter balansdagen -1914 325 -882 644
- férfall senare &n fem ar efter balansdagen - -
Skulder till kreditinstitut

- férfall mellan ett och fem ar efter balansdagen -817 180 -930 618
- férfall senare &n fem ar efter balansdagen - -
Skulder till intresseféretag

- férfall mellan ett och fem ar efter balansdagen -18 371 -34 573
- férfall senare &n fem ar efter balansdagen - -
Avriga langfristiga skulder

- férfall mellan ett och fem ar efter balansdagen -34 265 -230184
- férfall senare &n fem ar efter balansdagen - -
Summa -2 784 141 -2 078 019
Not 37 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyresintakter -5623 -13 028
Upplupna personalkostnader -22 435 -13 788
Upplupna rantekostnader =-31111 -19 702
Ovriga poster -63 452 -98 024
Summa -122 621 -144 542
MODERBOLAGET 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga poster -48 _44
Summa -48 -44
Not 38 Stdllda sakerheter

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 712 043 1125 537
Foéretagsinteckningar - -
Pantsatta internreverser 409 000 43 000
Andelar i koncernféretag 662 000 944 000
Andra stéllda sakerheter 52 014 -
Summa 1835 057 2 112 537
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Not 39 Eventualforpliktelser

KONCERNEN 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga borgensatagande 701 836 761800
Summa 701 836 761 800

Not 40 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Genom dotterféretaget Magnolia Bostad AB (publ) har, efter | F. Holmstrémgruppen AB har en extra bolagsstdmma hallits
rékenskapsarets slut, tecknat villkorat avtal om att férvarva 2019-01-09 déar det beslutades om en vinstutdelning pa totalt
mark i Jacobsberg, Jarfalla via joint venture-bolag med Heim- 8 000 000 kronor.

staden Bostad. Holmstrémgruppen har under varen 2019 férvarvat 3 st fastig-

heter i Nybro kommun.

Not 41 Forslag till resultatdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att till forfo-
gande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 169 763 505
arets vinst -154 639
169 608 866

disponeras sa att
i ny rakning balanseras 169 608 866
169 608 866

Stockholm den 5 juni 2019

Fredrik Holmstrém
Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse har l&mnats den 5 juni 2019

Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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REVISIONS-
BERATTELSE

Till bolagsstamman i F. HolmstrOmgruppen AB, org.nr 556696-3590

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernre-
dovisningen fér E Holmstromgruppen AB for rikenskapsaret
2018. Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingdr pa
sidorna 61-85 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncern-
redovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dessas finansiella resultat och kassafloden
for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med rsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga
och indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n drsredo-
visningen och koncernredovisningen och dterfinns pd sidorna
1-60. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Virt uttalande avseende drsredovisningen och koncernre-
dovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen och kon-
cernredovisningen ir det vért ansvar att lisa den information
som identifieras ovan och 6vervidga om informationen i visentlig
utstrickning dr oférenlig med &rsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en visentlig felaktighet, idr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ir nédvindig for att uppritta
en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for
bedomningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhdl-
landen som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal édr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenli-
ga for att utgora en grund for vdra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till om-



stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ucvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osikerhets-
faktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i drs-
redovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickli-
ga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag och
en koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

¢ inhimtar vi tillrickliga och dindamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi idr en-
samt ansvariga for vdra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revi-
sionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utover vir revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstil-
lande direktérens forvaltning av E. Holmstrémgruppen AB for
rikenskapsdret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

dr forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sd
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktéren ska skita den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgirder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i verensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om styrelsele-

damot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dcgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras
pé vir professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fatta-
de beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra f6rhal-
landen som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 juni 2019

Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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